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 پیشگفتار
را  و اجرای آنپذیری ای از ابزارهاست که تحقق، به همراه پیشنهادات اجرایی خود دارای مجموعهشهمیرزادشهر  تفصیلی-طرح جامع

ترین نهاد توسط عالی صرفاً)که تغییر در آن  تفصیلی-توان به مواردی چون اساس طرح جامعسازد. در این مجموعه، میممکن می

گیران در سطح شهر است( اشاره نمود. گزارش حاضر کننده برنامه مقدور است( و ضوابط و مقررات اجرایی )که راهنمای عمل تصمیمتصویب

سازی و معماری ایران با حداکثر ، در قالب بخشنامه شورایعالی شهرشهمیرزادشهر  تفصیلی-شامل این دو بخش است و بر اساس طرح جامع

 ( تهیه شده است.تفصیلی-یاس طرح جامعسطح تفصیل ممکن )در مق

جود در ها و همچنین تنوع مشکلات موها و فعالیتبندی استفاده از اراضی، تنوع کاربریاین ضوابط با توجه به مباحثی چون پهنه

که توسط سایر نهادها یا مقررات دیگری  هانامهیینآکوشش نموده است که پاسخگوی ابهامات موجود باشد. در مواردی که ی شهری هابرنامه

و موارد مشابه( این مقررات نیز  مورد تصویب قرار گرفته باشند نیز موارد تکمیلی به این ضوابط ارائه نمایند )همچون مقررات ملی ساختمان

 ملاک عمل خواهند بود.
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 شهمیرزادتفصیلی شهر  -اساس طرح جامع -1

های توسعه و عمران شهری، مصوب شورایعالی شهرسازی ایرت اساسی طرحهای مغاین بخش بر اساس دستورالعمل نحوه تعیین آستانه

به اهداف و  یابیها، تحقق طرح جامع و دستآن ییراست که تغ یاساس طرح جامع مواردتدوین شده است.  30/6/94و معماری ایران مورخ 

کننده طرح ممکن بوده و آستانه  یبهاد تصون ینتوسط بالاترموارد صرفاً  ینا ییر. تغسازدیمواجه م یانجام شده را با دشوار هایینگر یندهآ

 است. یدهگرد یحدر ادامه تشر یكهر 

 سازمان فضایی شهر 

 های مغایرت اساسی در بندهای زیر تدوین و ارائه گردیده است:در این بخش، با توجه به دستورالعمل مذکور، آستانه

 نقش و عملكرد اصلی شهر -1-1-1

ب و هوایی شهر، نقش آیرزاد از لحاظ جغرافیایی و جاذبه بالای شهر برای گردشگران به واسطه خوش موقعیت شهر شهمبا توجه به 

گردد. هرگونه تعریف تغییر در این نقش مغایرت اساسی محسوب می شهر در افق طرح به صورت خدماتی پیش بینی شده است که هرگونه

  گردد.  حسوب میرت اساسی مکه به نقش پایه شهر تبدیل گردد، مغاینقش جدید به طوری

 معابر -2-1-1

خطی شهری و ناحیه  اصلی شهر دارای نقش و عملکرد مرکزیت امام خمینی به عنوان محور محور بر اساس سازمان فضایی پیشنهادی

 گردد.در نقش و عملکرد این معبر، مغایرت اساسی محسوب می باشد. هرگونه تغییرای می

 جدید نسبت به طرح، مغایرت اساسی است.: هرگونه ایجاد معبر شریانی تبصره

رو به لحاظ ایمنی و ملاحظات مدیریت بحران، به تشخیص ستاد مدیریت بحران ، از این : تعریض به منظور ایجاد معابر ماشینتبصره

 مولفه مستثنی است.

 راه آهن، مترو، فرودگاه، منوریل -3-1-1

 باشد.می ، فرودگاه و منوریل مغایرت اساسیآهن، متروایجاد، تغییر اساسی و جابجایی یا حذف خطوط راه

 بافت های نیازمند مداخله خاص -4-1-1

تعیین شده به  های بر این اساس محدودهگردد. خله خاص مغایرت اساسی محسوب میهای نیازمند مدابافتمحدوده هرگونه تغییر در 

جزء تاریخی شهمیرزاد  ا بافتو محدوده باغات همپیوند ب بافت تاریخی شهر شهمیرزادمحدوده ، شهمیرزاد شهر بافت فرسوده محدوده عنوان 

  د.نباشها میاین بافت

 .هر گونه تغییر در محدوده مشخص شده به عنوان پهنه باغات در شهر شهمیرزاد مغایرت اساسی محسوب می شود

 نظام تقسیمات شهری -5-1-1

 رت اساسی محسوب می شود.ایجاد تغییرات اساسی و هرگونه کاهش یا افزایش در نظام تقسیمات شهر مغای
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 طرح های موضعی و موضوعی -6-1-1

 های طرح مغایرت اساسی است.یاستسهای موضوعی و موضعی خارج از تهیه طرح

کننده طرح قابل تغییر است های موضعی و موضوعی پیشنهادی طرح جامع، بسته به شرایط با نظر مشاور تهیهبندی طرح: اولویتتبصره

 گردد.اساسی محسوب نمی هایو این بند جزء مغایرت

 کاربری های اصلی -7-1-1

های زیر به عنوان هایی که در سازمان فضایی شهر نقش اصلی را دارند، مغایرت اساسی است. بر این اساس کاربریتغییر و حذف کاربری

  های مغایرت اساسی آن اعلام گردیده است.تانههای اصلی معرفی شده و آسکاربری

 های اصلی و حد مغایرت اساسیکاربری -1جدول شماره 

 کاربری
مقیاس 
 عملکردی

 معرفی آستانه مغایرت

 هرگونه تغییر در نوع کاربری و کاهش مساحت آن شهری کاربری فضای سبز واقع در شمال شرقی محدوده

ی و کاهش مساحت آنهرگونه تغییر در نوع کاربر شهری کاربری درمانی واقع در شرق محور کلاهدوز  

 اراضی با کاربری باغات و اراضی کشاورزی
و  شهری

 فراشهری
نهرگونه تغییر در نوع کاربری و  کاهش مساحت آ  

 

 احتمالات جمعیتی و ظرفیت جمعیت پذیری شهر 

 تغییر افق طرح -1-2-1

 گردد.مغایرت اساسی محسوب می( 1415)هرگونه تغییر در سال افق طرح 

 پذیریظرفیت جمعیت -2-2-1

های ایجاد پذیری شهر مغایرت اساسی است. بر این اساس آستانهونه تغییرات کاربری و ضوابط و مقررات موثر بر ظرفیت جمعیتهرگ

 گردد:مغایرت اساسی در قالب موارد زیر ارائه می

 تراکم ساختمانی: -

ی پیشنهاد شده، نه تغییر در نوع پهنه تراکمهرگو رزاد،شهمیبندی تراکم ساختمانی شهر با توجه به ضوابط پیشنهاد شده به عنوان پهنه

 . ) تغییر پهنه تراکم کم به متوسط یا زیاد و یا برعکس آن ( مغایرت اساسی است

 حد نصاب تفكیک شهر -

لی حدنصاب کباشند. هر گونه تغییر ها دارای حدنصاب مشخصی برای تفکیك میبندی تراکمی پیشنهادی، هر کدام از پهنهبر اساس پهنه 

 ها، مغایرت اساسی است.یك پهنهتفک
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ورت درصد تغییرات حد نصاب تفکیك در هر پهنه تراکمی به ص 10های تعیین شده برای حد نصاب تفکیك، تا : با توجه به آستانهتبصره

 گردد. های اساسی محسوب نمیموردی، جزء مغایرت

 سطح اشغال -

 .هاد طرح ، مغایرت اساسی استها نسبت به پیشنهر گونه تغییرات کلی در سطح اشغال پهنه

های اساسی محسوب درصد نسبت به سطح اشغال پیشنهادی هر پهنه تراکمی به صورت موردی، جزء مغایرت 5: تغییرات تا تبصره

 گردد.نمی

 توسعه  جهات و حدود کلی 

 محدوده شهر -1-3-1

عمومی شهر و وجود اراضی  به پایین بودن تراکمبر مبنای رشد از درون تعیین شده است که با توجه  شهمیرزاد جهت رشد و توسعه شهر

 ر مغایرت اساسی است.محدوده شه تغییراحداث نشده در درون محدوده و کفایت نیازهای شهری تعیین شده است. بر این اساس، هرگونه 

ی و قانون تعاریف محدوده ورقانون اصلاح موادی از قانون تعاریف و ضوابط تقسیمات کش 6با رعایت مفاد بند الحاقی به ماده تبصره: 

رها و یا اولین طرح تفصیلی قانون تعاریف محدوده و حریم شه 5و حریم شهرها میزان تغییرات ناشی از تدقیق خط محدوده در اجرای ماده 

 حداکثر به اندازه حد نصاب تفکیك مجاز می باشد.

 حریم شهر -2-3-1

ها مغایرت اساسی است. مساحت ها در آنحریم و ضوابط استقرار فعالیت هایتغییر در شکل و مساحت حریم شهر و تغییر و جابجایی پهنه

 برابر محدوده شهر می باشد. 3.3هکتار و  3268حریم شهر 

 های شهریهای کاربریسطوح و سرانه  

 های شهریهای کاربریسرانه -1-4-1

 گردد:تعیین شده، مغایرت اساسی محسوب می هایر اساس آستانهبهای خدماتی زیر بر اساس پیشنهادات طرح ، تغییر در سرانه کاربری
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 های خدماتی و تعیین آستانه مغایرتسرانه های کاربری -2جدول شماره 

 کاربری

سرانه 

 پیشنهادی

 )مترمربع(

 تعیین آستانه مغایرت

 هرگونه افزایش سرانه مغایرت اساسی است. 69.62 مسکونی

 نه کاهش سرانه مغایرت اساسی استهرگو 3.02 آموزشی

 مترمربع مغایرت اساسی است 5کاهش سرانه بیشتر از  9.16 اداری و انتظامی

 مترمربع مغایرت اساسی است 0.2کاهش سرانه بیشتر از  1.7 تجاری و خدماتی

 مترمربع مغایرت اساسی است 1.5کاهش سرانه بیشتر از  3.86 ورزشی

 مترمربع مغایرت اساسی است 0.3تر از کاهش سرانه بیش 2.2 درمانی

 مترمربع مغایرت اساسی است 0.2کاهش سرانه بیشتر از  0.7 فرهنگی هنری

 مترمربع مغایرت اساسی است 2کاهش سرانه بیشتر از  8.19 وریستیت -تفریحی
 مترمربع مغایرت اساسی است 5کاهش سرانه بیشتر از  85.47 و شبکه حمل و نقل و انبارداری

 

توسعه استان در شورای عالی  لیه مغایرتهای اساسی، پس ازبررسی و تایید در کارگروه امور زیر بنایی و تصویب شورای برنامه ریزی وک

قانون 7ع تبصره ماده در صورت وجود ابهام و اشکال و اختلاف نظر )موضو شهرسازی و معماری ایران بررسی و تصمیم گیری می گردد.

حها(، در صورتی که خارج از آئین نامه نحوه بررسی و تصویب طر 45سازی ومعماری ایران و به استناد تبصره ماده تاسیس شورای عالی شهر

موضوع را مورد بررسی  "اند و میتواند راساچارچوب این دستورالعمل نباشد دبیر شورای عالی شهرسازی و معماری مرجع رفع ابهام تعیین شده

 واقدام نماید.  
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 تعاریف -2

ه و برداشت شخصی از مفاهیم خذ پایه شهرسازی کشور ارائه شده است تا از هر گونه شبهآریف زیر با استفاده از متون، قوانین و متعا

 عمل آورد.ه جلوگیری ب

 زمان طرح  -

 مسی.هجری ش 1415محدوده زمانی است از تصویب آن تا پایان سال  شهمیرزادتفصیلی شهر  –دوره زمانی طرح جامع 

  مكان طرح -

جع ذی صلاح رسیده یك( تعیین و به تصویب مراهای مربوطه )به هر بق نقشهطباشد که ن طرح شامل محدوده و حریم شهر میمکا

 است.

 سازمان مجری طرح  -

وسعه شهری است. سازها و تمنظور شهرداری و یا دستگاهی است که به طور قانونی مسئول مدیریت امور شهری و کنترل ساخت و 

 ای از سوی نهاد مرکزی قابل تفویض است.ای و محلهای، ناحیههای منطقهاین سازمان در رده هایمسئولیت

 های مسئولسازمان سایر -

گیری در حیت تصمیمهیه طرح و پس از آن صلاهایی است که مطابق با قوانین و مقررات مصوب در زمان تمنظور نهادها و سازمان

 ستند. ههای سازمان مجری طرح یا هر شخص حقیقی و حقوقی دیگر را دارا استکلات، پیشنهادات یا سایر درخوخصوص مش

 حریم شهر -

م شهر عبارت است حری"، 14/10/84مصوب  "هاقانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آن "طبق قانون 

قسیمات کشوری شهرستان ری در آن ضرورت دارد و از مرز تاز قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهردا

 و بخش مربوط تجاوز ننماید. 

ت و جنگلها، هر گونه به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضی کشاورزی، باغا

پذیر های جامع و هادی امکانرچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحاستفاده برای احداث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چا

 .خواهد بود

ناخته شده و حفاظت ها و ضوابط مصوب در داخل حریم شهر مجاز شنظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسیسات که به موجب طرح

 هباشند( به عهدها مستثنی میا و قانون شهرداریال از محدوده قانونی و حریم شهرهحهای صنعتی )که در هر از حریم به استثنای شهرک

 ".طبق مقررات رفتار خواهد شد ساز غیر مجاز در این حریم تخلف محسوب و با متخلفینوونه ساختباشد ، هر گشهرداری مربوط می

 شهرمحدوده  -

حد کالبدی موجود "از  هر عبارت استمحدوده ش، "هاقانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آن "بر اساس 

 .باشدالاجرا میدر آن لازم در طرح هادی شهر که ضوابط و مقررات شهرسازی ،و تا تهیه طرح مذکور ،شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع

یربنایی در چارچوب ت زهای عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تأمین خدمات شهری و تأسیساها علاوه بر اجرای طرحشهرداری

عمران در داخل محدوده شهر  ووظایف قانونی خود کنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه 

 ."را نیز به عهده دارند
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 محله -

شخص و تراکمی معین ی نسبتاً ماست که دارای وسعت و جمعیت ریزی شدهیا واحدهای برنامه ها )واحد همسایگی(ای از کویمجموعه

 باشد.د میمراکز محله متمرکز خواهند بوهای توسعه اغلب آنها در ه با خدمات رفاهی و عمومی متناسب که در بافتاهمر

 ناحیه شهری -

ه در محلات آن کوسعت و جمعیتی نسبتاً مشخص بوده و علاوه بر خدمات عمومی و رفاهی  مجموعه ای از محلات است که دارای

ای که خدمات ناحیه ارای مرکزیتی استوجود خواهند داشت دارای میزان متناسب از خدمات و امکانات شهری است. هر ناحیه شهری د

 المقدور در حول و حوش آن مستقر خواهند بود.حتی

 منطقه -

 یدارا ی،ت و نواحمحلا یاهنسبتاً مشخص بوده و علاوه بر خدمات عمومی و رف یتوسعت و جمع یاست که دارا یاز نواح یامجموعه
 است. یمتناسب از خدمات و امکانات شهر زانمی

 طرح خاص یمحدوده دارا -

قررات خاص، مطابق مصوبه ها، ضوابط و مها، طرحبرنامه یشنهاداتو پ یدهگرد یبررس ،مشخص که در طرح جامع با ذکر نام یهامحدوده
 است. یدهتا حد لازم در طرح جامع لحاظ گرد، مسئول یهاسازمان

 پهنه -

ها اربرد( هستند. مرز پهنهنوع ک یین)با تع یکارکرد به صورت خاص خدمات یتقابل یاز شهر که مطابق نقشه طرح جامع شهر دارا قطعاتی
 است. یققابل تدق یخاص و موضع یهاو در طرح یدهدر موارد خاص به مرز قطعه محدود گرد یا یمرز بلوک شهر عموماً به

 یکاربر -

 و املاک. یشده در اراض یجادمجاز از مستحدثات ا یبرداراده و بهرهاستف نوع

 یربا نزمی -

 .است یرهو غ یکشاورز یااغ ب یلاز قب یگرد یبردارهر گونه بهره یااز بنا و  ی)داخل محدوده شهر( که خال یشهر یهاندسته از زمی آن

 قطعه زمین -

 یك نگردیده باشد.و بوسیله خیابان یا معبر تفک اشدسند مالکیت ب یك ابعاد تعریف شده وعبارتست از زمینی است که دارای 

 نبر زمی -

 در امتداد راه و معبر قرار دارد.که  نقطعه زمی یكطول(  یا) عرض

 تفكیک زمین -

دیگر ستفاده جداگانه از یکهای مناسب برای اچندین قطعه مجزا با ایجاد دسترسیعبارتست از تقسیم یك قطعه زمین یکپارچه به دو یا 

 و همراه با تخصیص سند مالکیت جداگانه.
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 عتجمی -

 نمود. نطعه زمیق یكبه  یلرا تبد یکدیگرمجاور  نچند قطعه زمی یادو  یکه بتوان از نظر ثبت یبه نحو یك،عمل تفک برعکس

  یبلوك شهر -

 ند. کوچکترین مجموعه یکپارچه از قطعات زمین که مابین چند معبر یا خیابان عمومی محصور شده باش

 واحد مسكونی -

ا به دسترسی خصوصی ( ی…ای است محصور که یك یا چند ورودی به دسترسی عمومی )کوچه، خیابان، بازار، میدان و فضا یا محوطه

 )راهرو مشترک، راه پله مشترک( داشته باشد و در آن یك یا چند خانوار سکونت داشته باشند.

 آپارتمان -

د و بتواند امکانات ورودی به دسترسی خصوصی )راهرو مشترک و راه پله مشترک( داشته باشعبارتست از تعدادی واحد مسکونی که 

 سکونت مستقل چندین خانواده را فراهم کند.

 خانوار -

رند. فردی که خوولاً با هم غذا میرج هستند و معمکنند و یا هم خه با هم در یك اقامتگاه زندگی میک شودمیخانوار از چند نفر تشکیل 

 .شودمیکند نیز خانوار تلقی نهایی زندگی میبه ت

 بر ساختمان -

 عبارتست از فصل مشترک هر قطعه زمین با دسترسی عمومی.

 سطح زیربنای ناخالص طبقات  -

 .عبارتست از جمع کل مساحت زیربنا در طبقات ساختمان با احتساب سطح فصل مشترک دیوارهای خارجی و طبقات

 سطح زیربنای خالص طبقات -

 -روهای عمومی آسانسورآمد )مانند راهورفت ،تمامی فضاهایی که برای پارکینگ ازسطح طبقات تفاضل لص طبقات عبارتست از سطح خا

 داده شده است. اختصاصپله و غیره( و دیوارها و سایر مصارف مربوطه 

 طبقه زیرزمین -

هر  .ط گذر یا خیابان مجاورزمین عبارتست از رقوم متوسملاک  .زمین قرار دارد یا بیشتر از حجم آن زیر %50ای که عبارتست از طبقه

 گردد.طلاق میتیمتر باشد نیز زیرزمین اسان 90ای که حداکثر ارتفاع زیر سقف تمام شده آن از کف متوسط گذر مجاور طبقه

 طبقه همكف -

 ن بالاتر از کف باشد.آحجم  %80اقل و یا لابه اندازه کمتر از یك طبقه بالاتر از کف تراز کف و یا ای که همعبارتست از طبقه

 یلوتپ -

معادل سطح آن  یلوتیپمحصور کننده است. حداکثر سطح  یوارچند طرف فاقد د یا یكاز طبقه همکف ساختمان که از  یقسمت یا تمام
ها قرار اختمانس نیرزمیسقف ز یرو یا یعیطب نزمی یتواند رومی یلوتشود. پمحسوب می یلوتیقسمت از کف طبقه اول است که سقف پ

 .یردگاز آن صورت نمی یساختمان بوده و استفاده مسکون اعمش یجزء فضاها یلوت. پیردگ
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 تراس یابالكن  -

 دارد. یمستقارتباط م یرونب یبوده و با فضا یگرجداکننده د یا یوارطرف بدون د یكساختمان که حداقل از  یكاز  بخشی

 مشاعات -

مورد  یاحد مسکونچند و یاساختمان، که به صورت مشترک توسط ساکنان دو  یربنایاز سطح ز ییهاقسمت یا ناز قطعه زمی سطوحی
 .یردگآن صورت نمی یو صدور سند مجزا برا گرفتهاستفاده قرار 

 اشغالسطح  -

 عبارت از قسمتی از سطح هر قطعه زمین که جهت احداث بنا طبق ضوابط اختصاص یابد.

 نمای ساختمان -

 های عمومی باشد.اههای خلوت و گذرگهای اصلی و حیاطحیاط ،وح خارجی ساختمان که مشرف به فضاهای بازعبارت است از کلیه سط

 در قطعه تراکم ساختمانی -

 . شودکل زمین که به صورت درصد بیان میمجموع سطوح بنا )کلیه طبقات( به سطح عبارتست از نسبت 

 ارتفاع ساختمان -

 وسط خیابان مجاورانداز بام تا رقوم متفاصله روی دست

 ارتفاع طبقه -

کف تمام شده  حد فاصلخر بنا، طبقه فاصله قائم از کف تمام شده آن طبقه تا کف تمام شده طبقه بالاتر است. ارتفاع طبقه آ یك ارتفاع
 آن طبقه تا کف تمام شده متوسط سطح بام ساختمان است.

 آمدگییشپ -

 یزدگیرونب یدارا یر اصلاحب یتبعد از رعا نقطعه زمی ییر دارد و نسبت به بر نهامعبر قرا یااز ساختمان که در مجاورت گذر  قسمتی
 است.

 پارکینگ خصوصی -

 ز نیست.رود و هیچگونه استفاده دیگری از آن مجایط نقلیه ساکنان ساختمان بکار میفضایی است که برای توقف وسا

 گذر پیاده -

 باشد.معبری است که فقط برای عبور عابرین پیاده طرح شده 

 گذر سواره -

 معبری است که برای عبور و مرور وسایط نقلیه طرح شده باشد.

 خردتجاری در سطح  -

و  ها زیاد و روزانهفاده از آننماید. تواتر استج هفتگی ساکنین محله را تأمین میها اختصاص به صنوفی دارد که مایحتااین نوع کاربری

 واربار فروشی و غیره.خ، سبزی فروشی، جایگاه تأمین سوخت منازل، قصابی، لبنیاتی، این واحدها عبارتند از: نانوایی .است هفتگی
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 کلانتجاری در سطح  -

حدها عبارتند از: داروخانه، قنادی، ساکنین ناحیه را تأمین می نماید. این وا ماهانهها اختصاص به صنوفی دارد که مایحتاج این نوع کاربری

 ه.ارچه فروشی، کفاشی، بانك و غیرپ

 پروانه ساختمان -

کامل  یو بررس اضابه تق یدگی)رس یادار یفاتتشر یموجود را پس از ط یبنا ییرتغ یا یدجد یکه نحوه احداث بنا یحقوق مجوزی
مالك قرار  یارن در اختنسخه از آ یك و گردد( صادر مییطرح )شهردار ی( ارائه شده به صورت فرم از طرف سازمان مجریمعمار یهانقشه

تراکم مجاز، حداکثر تعداد  زانمی ن،یزم یپروانه نوع کاربر ینموجود اقدام کند. در ا یبنا ییرتغ یااحداث بنا  بهآن نسبت  بر اساستا  ردیگمی
 است. یدهاطلاعات درج گرد یرو سا یاصلاح یطبقات قابل احداث برها

 یاساس ییراتتغ -

 ییراتغتکه  یدر صورت .یدنما یلتبد یدجد یتآن را به وضع یکه فضا یبه صورت یردخارج ساختمان صورت گ یاکه در داخل  تغییراتی
گذرها  یضتراکم و تعر ساز،وضوابط ساخت یداست و با یبه اخذ پروانه ساختمان یازباشد ن یو کاربر یربنادر سطح اشغال، ز ییرمستلزم تغ

 گردد. یترعا

 یاساس راتتعمی -

 باشد.می یساختمان ضرور یستاییو ا یمنیسقف که از نظر ا یاا هدر اسکلت ساختمان اعم از ستون رنوع تعمی هر

 رتعمی -

 شود.می دهنامی رپرداخته نشود، تعمی یاساس رتعمی یا یاساس ییرکه در آن به تغ ینوع عمل ساختمان هر

 خلاف -

 یساختمان یاترف و عملط یكمصوب از  یهانقشه یاضوابط احداث بنا و مندرجات پروانه ساختمان  ینعدم تطابق ب یا یرتگونه مغا هر
 .یگراجرا شده از طرف د

 کار یانپا یگواه -

رات ملاک عمل، از طرف مصوب و ضوابط و مقر یهاساختمان و مطابقت بنا با نقشه ییاجرا یاتاست که پس از اتمام عمل یاتأییدیه

 باشد.یم کار یانپاط به ارائه احداث شده منو یبنا یشود. صدور سند برامی یلطرح صادر و به مالك تحو یسازمان مجر
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 فصل دوم: 

 ده و حریم شهرضوابط و مقررات اجرایی در محدو
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 مسكونی    -1

 موارد استفاده از زمین  

 باشد. ( میسکونتا های مختلف )در ارتباط بها و کاربریاست که شامل اراضی با تراکم سکونتغالب  فعالیتمسکونی  کاربریدر 

 های مجازاستفاده  -1-1-1

تصویب آن در مراجع ذیربط  و سپس شهمیرزاددر وهله اول از طریق درخواست از شهرداری دیگر  هایکاربریتغییر کاربری مسکونی به 

 باشد :پذیر میهای زیر امکانبه کاربری امکان پذیر خواهد بود . تغییر کاربری مسکونی صرفاً

مومی و دولتی در ها اعم از خصوصی، عتدایی، متوسطه و سایر آموزشگاهواحدهای آموزشی و پرورشی شامل کودکستان، اب .أ

  .متر 12 های بالاتر ازخیابان

ها، دفاتر پست، شعب های مالی و اعتباری، شعب بانكواحدهای اداری در مقیاس شعب و دفاتر ادارات، نمایندگی شرکت .ب

متر  14 هایدر خیابان روزنامه و مجله، دفاتر مهندسی، ها، دفاتر اسناد رسمی، دفتر وکالت و مطب پزشك، دفترکلانتری

  .به بالا

، مراکز نگهداری ای نظیر درمانگاه، ساختمان پزشکانای و ناحیهدرمانی و بهزیستی با عملکرد محله ،مراکز بهداشتی .ت

عمومی و ..... در  والتهای تشخیص پزشکی، فیزیوتراپی، گرمابه، تسالخوردگان و معلولان، مراکز توانبخشی، آزمایشگاه

 متر و بالاتر. 14 هایخیابان

له و ناحیه، فضاهای در مقیاس مح ،فضاهای سبز عمومی )پارک( ،فضای سبز در مقیاس محله و ناحیه مانند فضاهای )باز(  .ث

 .بازی کودکان، مراکز پرورش گل و نهال

هرداری، تأسیسات شآوری و تفکیك زباله، دفاتر  های جمعای مانند پست برق، دفاتر مخابرات، محلتأسیسات عمومی محله .ج

 متر به بالا. 14 هاینشانی در خیابانهای آتشهای محلی، ایستگاهرسانی کوچك، پستآب

ستخرهای سرپوشیده با ها، زورخانه، اباشگاه ،ورزشی هایسالنتأسیسات ورزشی در حد زمین بازی کودکان و نوجوانان،  .ح

 .متر به بالا 14 هایموافقت شهرداری در خیابان

 متر به بالا. 16های واحدهای پذیرایی، خوابگاه، پانسیون در خیابان .خ

پروانه این گونه  بررسی و صدورمطابق ضوابط کاربری تجاری . واحدهای تجاری خرد به شرط کسب نظر موافق شهرداری و  .د

 باشد.واحدها در محدوده اختیار شهرداری می

متر  16های با عرض بیش از واحد( در مجاورت خیابان 10ی بزرگ )واحدهای تجاری بیش از های تجارها و مجموعهمجتمع .ذ

 .ضوابط کاربری تجاری کلانو مطابق شرط کسب نظر موافق شهرداری هب

                                                           
 

 شه ضي، نق صيلي مي ملاك تعيين كاربري ارا ضي طرح تف سعه يا جايگزيني اين فكاربري ارا شد. چنانچه نياز به تو شد  ضاها وجودبا شته با دا

 .نمايد اع، مورد درخواست را به مراجع ذيربط ارجهاي مقدماتيبررسيپس از انجام تواند براساس درخواست مالك شهرداري مي

  هاقوانين و مقررات شهرداري 55ماده  24با استناد به بند 
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های کوچك خانگی کارگاه صنایع دستی، آرایشگاه، خیاطی، منظور احداث کارگاههاستفاده از بخشی از منازل مسکونی ب .ر

مشروط به داشتن راه دسترسی  وز شهرداری و اداره کل محیط زیستهای آزاد هنری، تدریس خصوصی، با مجآموزشگاه

 مستقل و صرفا در پلاک های تك واحدی

نوع آلودگی  ط اینکه فاقد هرشرهاحداث واحدهای صنفی تولیدی و کارگاهی کوچك و واحدهای تعمیراتی و سرویس ب .ز

 .زیستتر با کسب موافقت شهرداری و محیطمتر و بالا 14 هایدر خیابان ،محیطی باشدزیست

 1تبصره 

ز و با رعایت تمام ضوابط نیا بشرط تأمین پارکینگ مورد شهمیرزادکلیه موارد فوق براساس درخواست مالك و کسب نظر موافق شهرداری 

 و مقررات کاربری مربوط به خود صورت خواهد گرفت.

 2تبصره 

شته باشد پس از فسخ قرارداد قرار دا یا آموزش و پرورشهای دولتی کونی در اجاره یکی از ادارات یا سازمانچنانچه ملکی در منطقه مس 

 گردد. باز ود مطابق پروانهمی تواند به کاربری قبلی خو تأیید کمیسیون ماده پنج  مالکیت و تخلیه ملك مذکور با ارائه مدارک مستند

 استفاده های ممنوع  -2-1-1

های مزاحم، ، کارگاهزیست مانند صنایعارای آلودگی به تشخیص اداره محیطهای مزاحم و داحداث کاربری در منطقه مسکونی .أ

 سردخانه، حمل و نقل و انبار ممنوع است. 

 احداث هر نوع کاربری غیر از موارد ذکر شده ممنوع است. .ب

 ضوابط مربوط به تفكیک زمین 

 اندازه قطعات -1-2-1

حداقل اندازه زمین  حوزه تراکمی در نظر گرفته شده است، که ضوابط مربوط به 4 اد شهمیرزتفصیلی شهر  –در طرح جامع  .أ

ر حوزه تراکمی شماره دو دمتر مربع،  180شماره یك برابر ها ارائه شده است؛ بر این اساس در حوزه تراکمی نیز بر اساس آن

 متر مربع می باشد. 200رابر بر پهنه و گستره مختلط و د  متر مربع 250متر مربع، در حوزه تراکمی شماره سه برابر  200برابر 

تفصیلی دارای سند -جامعداخل محدوده قانونی شهر که قبل از تصویب و ابلاغ طرح مسکونی  هایحوزهقطعات مسکونی در  .ب

  زی نمایند.توانند مطابق ضوابط طرح اقدام به نوسامتر مربع می 90اند در صورت دارا بودن حداقل مساحت مالکیت رسمی بوده

تفصیلی دارای سند -معجاداخل محدوده قانونی شهر که قبل از تصویب و ابلاغ طرح مسکونی های قطعات مسکونی در حوزه .ت

به صورت دوبلکس  توانندمیمترمربع  90تا کمتر از  متر مربع  60اند در صورت دارا بودن حداقل مساحت مالکیت رسمی بوده

 به ساخت بنا نمایند. در قالب یك واحد مسکونی اقدام

اری تغییر کاربری مترمربع مجاز نیست. قطعات مذکور یا با نظر شهرد 60احداث واحد مسکونی در قطعات زمین کمتر از  .ث

 ند.یابند و یا بایستی با قطعات مجاور تجمیع شومی

 ند:وجه قرار گیردر تفکیك اراضی باید علاوه بر رعایت سایر ضوابط و مقررات طرح تفصیلی موارد زیر مورد ت

ف و ... در نظر گرفته های اقلیمی، نور، تابش، اشرااستقرار قطعات، ویژگیمناسب کلیه عوامل مؤثر در طراحی مانند جهت  .أ

 شود.

ها و تخصیص ها و دوربرگردانمربوط به اصلاح گذرها، رعایت پخ تفکیك اراضی باید در نظر گرفتن ضوابط و معیارهای .ب

برهای اصلاحی محاسبه  نشینی درتفکیك قطعات با رعایت میزان عقب ری انجام گردد. حد نصابنیازهای اعلام شده شه
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در این  نشینی ملاک محاسبه است.از عقبمساحت ملك قبل و سطح اشغال  برای محاسبه تراکم گردد. به عبارت دیگرمی

 است. حالت رعایت موضوع اشرافیت و سایه اندازی نسبت به پلاک های همجوار الزامی

اشند ولی در هر تواند دارای مساحت کمتر از حد نصاب بحداکثر ده درصد قطعات تفکیکی می های جدیددر انجام تفکیك .ت

 .متر باشد 7تر از وده و حداقل عرض قطعه نباید کممتر مربع ب 150تر از نباید کم صورت مساحت قطعات

 ممنوع است. ،تفکیك اراضی دارای کاربری باغ .ث

ه قطع درخت لازم و ی باید به نحوی انجام گردد که باعث از بین رفتن یا قطع درختان نگردد. در مواردی کتفکیك اراض .ج

ضای سبز شهری ضروری تشخیص داده شود باید با رعایت قوانین و مقررات و ضوابط شهرداری مبنی بر حفظ و گسترش ف

 صورت گیرد.

باشد. در هنگام تفکیك اراضی لازم است خدمات مورد نیاز در هر ر میخدمات مورد نیاز در مقیاس محله، ناحیه، منطقه و شه .ح

مقیاس )با توجه به وسعت زمین( تأمین گردد. خدمات محله: شامل آموزشی )مهدکودک، آمادگی، دبستان( ورزشی )زمین بازی 

  *باشد. ه ای مراکز خرید روزانه و ... میکودکان( فضای سبز محل

 مترمربع می باشد.  55در شهر شهمیرزاد برابر با حداقل مساحت واحد مسکونی  .خ

 ابعاد و تناسبات قطعات -2-2-1

و  شماره یك های تراکمیاست. در حوزه دوبه  یكو حداکثر آن  حداقل نسبت عرض به طول قطعات مسکونی یك به سه .أ

 تر باشد.م 8نباید کمتر از و در سایر پهنه های مسکونی متر کمتر  7های جدید عرض قطعه نباید از در تفکیك

چه شکل دیگری داشته متر و چنان 12حداقل عرض قطعات تفکیکی که دارای شکل متوازی الاضلاع و یا ذوزنقه باشند برابر  .ب

 تر باشد.ن قطعه کمآبزرگترین ضلع یك سوم  باشند اندازه ضلع مجاور گذر دسترسی ملك نباید از

 ها نحوه دسترسی -3-2-1

 ی مجزا به معبر عمومی داشته باشد.هر قطعه تفکیکی حداقل باید یك دسترس .أ

صورت . در غیر اینمسکونی باید دسترسی مستقیم به کلیه فضاهای مشاع را داشته باشد واحدهر در یك مجموعه مسکونی،  .ب

 برسد.  5کمیسیون ماده باید دلایل و توجیهات فنی مربوطه به تأیید 

متر به بالا(  30های درجه یك و دو شهری )خیابان درنی قطعات مسکو اتومبیل به دسترسی مستقیم ،های توسعهدر بافت .ت

 ممنوع است. 

که از است. در صورتیمتر مج 3پیاده به بنا و یك ورودی اتومبیل به پارکینگ به عرض حداقل  ورودیاز هر معبر فقط یك  .ث

 مانع است. بلا ازدر سطح اشغال مج متر باشد احداث دسترسی دوم 20طول بر قطعه در مجاورت گذر دسترسی بیش از 

تواند از هر بر یك دسترسی های دارای بیش از یك بر در صورت درخواست مالك و نظر موافق شهرداری، مالك میدر پلاک .ج

 )سواره و پیاده( به واحد مسکونی تأمین نماید. 

رو توسط کف پیاده فکیکی ممنوع است. )ترازرو به منظور دسترسی به داخل قطعه تحداث رامپ و پله در محدوده پیادها .ح

رو و سطح تمام شده داخل قطعه چه اختلاف سطح بین تراز پیادهگردد و چنانشهرداری و با توجه به تراز خیابان تعیین می

                                                           
 

 دبیرخانه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران 26/3/89مورخ  1797/310/300مطابق مصوبه شماره  *
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رو توسط مالکان ییر تراز کف پیادهغتفکیکی وجود داشته باشد باید رامپ یا پله در محدوده داخل قطعه تفکیکی اجرا گردد. ت

رو الزامی نماید، نوع است. در مواردی که شیب طولی یا عرضی مسیر، اجرای پله )و رامپ( را در محدوده پیادهاملاک مجاور مم

روها و فضاهای عمومی که نیاز به احداث شهرداری نسبت به تهیه نقشه و اجرای پله )و رامپ( اقدام خواهد نمود. در کلیه پیاده

رای عبور صندلی چرخدار معلولان و سایر وسایلی که دارای چرخ هستند )کالسکه بینی رامپ بپله وجود داشته باشد باید پیش

 درصد( صورت گیرد. 15( در کنار پله با شیب مناسب )حداکثر …کودکان، دوچرخه، چرخ دستی و 

و اقدام ریی در ماشینی نسبت به جابجا)موارد موجود باید در هنگام نوساز در پخ ساختمان ممنوع است. ،رونصب در ماشین .خ

 (.نمایند

 ضوابط احداث ساختمان 

 نحوه استقرار ساختمان در زمین )تعیین الگوی اشغال(  -1-3-1

 باشد:ستورالعمل زیر میتوان در آن احداث بنا نمود مطابق دای از زمین که میمحدوده مجاز استقرار ساختمان در زمین یا محدوده

دوده شمال قطعه و در قطعات ر قطعات شمالی و جنوبی در محاحداث ساختمان د R3و  R2و  R1های تراکمی در محدوده  .أ

طول برهای  %60باشد. میزان پیشروی ساختمان در طول زمین حداکثر تا شرقی و غربی در محدوده غربی قطعه زمین می

 پذیر است. جانبی آن امکان

  

  
ها شکل منسجمی به خود بدین طریق بدنه خیابانباشد تا می مجاور معبر اصلی کناراحداث ساختمان در  M های در محدوده .ب

 بگیرد.

 

 

 

 

 

متر از بر قطعه  3تبصره : در صورت تعبیه پنجره در نماهای جانبی، دیواری که دارای پنجره است )در طبقات بالای همکف( باید حداقل 

 .فاصله داشته باشد

 کاری اختصاص یابد.ختمسکونی باید به فضای سبز و دردرصد از فضای باز هر قطعه  30حداقل  .ت

 

 سطح اشغال -2-3-1

گردد به کل مساحت قطعه. زمین است که در آن ساختمان احداث میقطعه منظور از سطح اشغال نسبت مساحت بخشی از  .أ

حداکثر باشد. های دارای پیلوت، سطح اشغال عبارت از تصویر افقی پلان طبقه فوقانی بر روی زمین میدر مورد ساختمان

d= 60% b 
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می باشد. در  %50و در حوزه تراکمی شماره سه برابر   %60دو  ودر حوزه های تراکم مسکونی شماره یك سطح اشغال مجاز 

 می باشد.  %50ر بو طبقات بالاتر برا %70حوزه مختلط در طبقات همکف و اول برابر 

 می باشد. 70و در زمین های دو بر )دو نبش( و سه بر  %60سطح اشغال در زمین های دو کله  .ب

تراکم مازاد که در ذر، و دارا بودن شرط عرض گهای لازم نشینیعقبه ملکی اصلاحی داشته باشد، به شرط رعایت چچنان .ت

 گیرد باید حداکثر در یك طبقه اضافی تأمین گردد.اثر تعریض گذر به زمین دارای اصلاحی تعلق می

 تراکم ساختمانی و تعداد طبقات -3-3-1

های مشخص شده طرح توان یك یا چند واحد مسکونی با تراکمبا کاربری مسکونی میدر کلیه مناطق مسکونی در هر قطعه زمین 

 به شرح زیر است: اهمشخص شده برای محدوده هایث نمود. حداکثر تراکمتفصیلی احدا
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 تراکم یهاپهنه در طبقات تعداد و یساختمان تراکم -3جدول شماره  

 موضوع
 

 زه تراکم / حو
 *پهنه

 تراکم
 

حداقل 
عرض 

 معبر
 

حداقل  سطح اشغال
فضای باز 
به ازای 
هر واحد 
 مسکونی

حداقل 
مساحت 
 زمین*

حداقل مساحت 
زمین به ازای 
 واحد مسکونی

حداقل 
ضریب 
 سکونت

حداکثر 
تعداد 
 طبقات

 همکف  توضیحات
سایر 
 طبقات

 )درصد( )متر مربع( )مترمربع( )مترمربع( )درصد( )متر( )درصد(

حوزه تراکم مسکونی 
 1شماره 

(R1) 
 طبقه2 100 60 180 20 60 6 120

 60جاز برابر در صورت عدم تأمین حداقل عرض معبر یا حداقل مساحت زمین، حداکثر تراکم م
 درصد است.

بع و متر مر 220 متر و بیشتر و حداقل اندازه زمین 12در صورت قرارگیری زمین در مجاورت معابر 
 .درصد در سه طیقه می باشد 180عدم همجواری با باغات حداکثر تراکم مجاز برابر 

حوزه تراکم مسکونی 
 2شماره 

(R2) 
 طبقه3 100 50 200 15  60 10 180

 120مجاز برابر  در صورت عدم تأمین حداقل مساحت زمین و یا حداقل عرض معبر، حداکثر تراکم
 باشد.درصد در دو طبقه می

متر  240مین متر و بیشتر و حداقل اندازه ز 14رت قرارگیری زمین در مجاورت معابر در صو
 ه می باشد.درصد در چهار طبق 240مربع و عدم همجواری با باغات حداکثر تراکم مجاز برابر 

حوزه تراکم مسکونی 
 3شماره 

(R3) 
 طبقه 4 100 50 250 15 50 12 200

عبر کمتر ا حداقل مساحت زمین، به شرط اینکه عرض مدر صورت عدم تأمین حداقل عرض معبر ی
متر  8ر کمتر از درصد است. در صورتی که عرض معب 150متر نباشد حداکثر تراکم مجاز برابر  8از 

 اعمال می شود.   R1باشد ضوابط 

متر مربع  300ین متر و بیشتر، حداقل اندازه زم 16در صورت قرارگیری زمین در مجاورت معابر 
درصد در پنج  250برابر  ، حداکثر تراکم مجازمسکونی -همجواری با اراضی باغات و یا باغو عدم 

 طیقه می باشد.

 حوزه تراکم مختلط 
(M) 

 طبقه 4 50 80 200 25 50 70 14 220
از نبوده و در صورت عدم تأمین حداقل مساحت زمین، استفاده از شرایط پهنه مختلط مج

 خواهد یافت. ار است و صرفاً طبقه همکف به تجاری اختصاصضوابط حوزه تراکم مسکونی برقر

 درصد با موافقت شهرداری پذیرفته است. 5: برای اعدادی که در این جدول با علامت * مشخص شده اند رواداری تا 1تبصره                                          

 متر مربع می باشد. 55اقل مساحت واحد مسکونی : حد2تبصره                                          

 :  منظور از کاربری مختلط ترکیب کاربری مسکونی با کاربری های تجاری، خدماتی و اداری می باشد3تبصره                                                  
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طبقه با سطح اشغال  یك متر باشد ساخت حداکثر 6 در صورتی که عرض معبر کمتر از مسکونی های تراکمیدر تمام حوزه: 1تبصره

 باشد.تعیین شده مجاز می

احداث بنا  ،تری داردیشای که تراکم بتوانند با ضوابط حوزههای تراکمی )تاعمق یك پلاک( میمرز محدودهقطعات واقع در  :2تبصره

 نمایند.

متر مربع  50اکثر مساحت با حد واحد مسکونی 10و یا بیش از  ربعمتر م 750احداث سرایداری در قطعاتی با مساحت بیش از  :3تبصره 

 مجاز بوده و جزء سطح اشغال و تراکم محسوب نمی شود.

 :گردندم مجاز ساختمانی محسوب نمیجزء تراک ،های مسکونی سطوح زیردر ساختمان

بازی کودکان قرار گیرد  مسکونی، فضای سطوح زیرزمین و پیلوت چنانچه مورد استفاده پارکینگ، موتورخانه، انباری واحدهای .أ

 گردد. بقه محسوب نمیمتر باشد جزء تراکم  مجاز و طسانتی 260و دارای ارتفاع کمتر از 

 گردند. وب نمیگیرند، جزء تراکم مجاز محسسیسات مجاز مورد استفاده قرار میسطوحی که روی بام برای استقرار تأ .ب

 گردند. ها جزء تراکم محسوب نمی، سطوح مربوط به آندر صورت رعایت حداقل ابعاد نورگیرها .ت

ترمـربـع در زیرزمین یا م 50واحد مسکونی باشند، احداث ســرایـداری به میـزان حـداکثـر  10 بیش ازدر بناهایی که دارای  .ث

 و صدور سند مجزا برای آن ممنوع است.  گرددپیلوت جزء تراکم محسوب نمی

 این گزارش پیروی کنند. -8-3-1قسمت  "د"دهایی که از ضوابط بنخرپشته .ج

 ع باشد.(مترمرب 15آسانسورها و سطوح شیبدار عمومی ساختمان ) مشروط بر آنکه مساحت آنها حداکثر ،پله ها .ح

 

 حداقل و حداکثر ارتفاع در کاربری مسکونی عبارتند از:

 متر سانتی 280ها و فضاهای اصلی در واحدهای مسکونی رتفاع اتاقحداقل ا .أ

 مترسانتی 260، حداکثر ارتفاع پیلوت از کف تا زیر سقف .ب

 مترسانتی 240حداکثر ارتفاع زیرزمین  .ت

 مترسانتی 90حداکثر ارتفاع سطح نورگیر زیرزمین .ث

 مترسانتی 250حداکثر ارتفاع دیوارهای حیاط از کف معبر مجاور  .ج
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 پارکینگ -4-3-1

واحد  یكاضافه  یسکونمتر واحد م 150هر  یبه ازا باید تأمین شود. یك پارکینگ مربعمتر 150به ازای هر واحد مسکونی کمتر از 

 شود. یاضافه م ینگپارک

مکان تأمین آن به همان بر سایر ضوابط طرح الزامی است و در صورت عدم اتأمین پارکینگ در هر شرایط مطابق ضوابط فوق و منطبق 

 نسبت از تراکم )تعداد واحدها( و طبقات کاسته خواهد شد.

 باشد.می بع مفیدمرمتر 7×5و سه اتومبیل کنار هم  5×5و دو اتومبیل کنار هم  3×5فضای مورد نیاز برای پارک یك اتومبیل 

یش از آن ب عرض و متر 3.5واحد حداقل  20تا  12مترعرض، از  3باید دارای حداقل  واحد 12های تا تمعراه ورود به پارکینگ در مج

 متر عرض داشته باشد. 3هر یك حداقل  که متر عرض یا دو ورودی 5حداقل 

 متر باشد.سانتی 210تر از ارتفاع پارکینگ در قسمت ورودی آن نباید کم

 

 نورگیری و تهویه  -5-3-1

ها، فضاهای زندگی لازم است کلیه فضاهای اصلی واحد مسکونی مانند اتاق شهمیرزادشهر های اقلیمی ژگیبا توجه به وی .أ

 )نشیمن و پذیرایی( و آشپزخانه از تهویه طبیعی کافی و نور مناسب برخوردار باشند.

 .دنباشمیبر حسب جدول زیر  کنندحداقل ابعاد نورگیرها که نور فضا را تأمین می .ب

 

 یمسکون یهاساختمان در هوا و نور الزامات -4ه جدول شمار

 اتاق و فضای مورد نظر
 الزامات حداقل فضا

الزامی بودن نور 
 طبیعی

الزامی بودن تهویه 
 طبیعی

حداقل عرض 
 )متر(

حداقل سطح 
 )مترمربع(

 + + 12 2.7 فضای اقامت اصلی
 + + 6.50 2.15 فضاهای اقامت دیگر

 + + 6.5 2.15 فضاهای نورگیر از محفظه آفتابگیر
 + + 5.50 1.80 آشپزخانه مسکونی

 + + 14.5 3 اتاق نشیمن و غذاخوری
 + + 7.5 2.15 اتاق آشپزخانه و خوردن

 + + 20 3 اتاق اقامت، خوردن و پختن
 ماخذ: مقررات ملی ساختمان، مبحث چهارم: الزامات عمومی ساختمان 

 ها وجود داشته باشد.باید به شکلی احداث شوند که جریان طبیعی هوا در آننورگیرها  .ت

. چنانچه امکان تهویه های بهداشتی از تهویه طبیعی برخوردار باشندطراحی واحدهای مسکونی باید به شکلی باشد که سرویس .ث

متر برای هر واحد سرویس سانتی 50×50بینی داکت به ابعاد حداقل طبیعی به هیچ وجه وجود نداشته باشد باید از طریق پیش

داکت باید ابعاد داکت به  های تأسیساتی ازو تهویه الکتریکی استفاده نمود که صرفاً برای تهویه است و در صورت عبور لوله

 ها اضافه شود.میزان مورد نیاز برای عبور لوله

 چهار طرف بسته باشند. ازاید گیرند بهایی که در بر قطعه )منتهی الیه پلاک مجاور( قرار میداکت .ج

 ها و راهروها باید از نور و تهویه طبیعی مناسب برخوردار باشند. پلهسطوح مربوط به راه .ح

 عبور کانال کولر و مشابه آن از داخل نورگیرها ممنوع است.  .خ
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 طرز قابل قبول نماسازی شود. ه سطوح دیوار نورگیرها باید ب .د

ویه هوا را مختل و هر گونه دخل و تصرف در آن به صورتی که امکان نوردهی و تهفضاهای نورگیر به صورت مشاع بوده  .ذ

 کند یا از بین ببرد، ممنوع است. 

 

 هاآمدگیها و پیشالكنب -6-3-1

 ه ممنوع است.بان سرپوشیده ورودی و ....( بیرون از حد قطعآمدگی )بالکن، پاگرد پله، سایهاحداث هر گونه پیش .أ

 متر است.سانتی 120احدهای مسکونی بالکن در و مفید حداقل عرض .ب

 گردد بالکن به صورت مسقف احداث گردد. توصیه می .ت

 بازشوها -7-3-1

 احداث بازشو به معابر عمومی مجاز است.  .أ

  در دو دیوار مقابل( در نظر گرفته شود.  ای فضاهای اصلی دو بازشو )ترجیحاًبر شودمیتوصیه  .ب

 ست.متر از بر شمالی قطعه بلامانع ا 3رعایت فاصله شرط ه احداث بازشو در ضلع شمالی قطعات شمالی ب .ت

 باشد. 4به  1شود نسبت سطح بازشو فضاهای اصلی نسبت به سطح کل دیوار توصیه می .ث

متر باشد نصب جان سانتی 90انداز کمتر از چنانچه ارتفاع دست ،گردددر بازشوهایی که در طبقات بالای همکف احداث می .ج

 پناه اجباری است. 

های دو واحد از گیرند فاصله پنجرههای مسکونی در مواردی که فضاهای اصلی دو واحد در مقابل هم قرار میعدر مجتم .ح

 متر باشد.  5یکدیگر حداقل باید 

 ها باید به طرف داخلی فضا باز شود.حدهای مسکونی و در ورودی پارکینگدر ورودی وا .خ

 بامزمین، پیلوت و زیردر  فضاها و تأسیسات -8-3-1

 باشد.مترمربع می 2باری برای هر واحد مسکونی الزامی است و حداقل اندازه مفید آن احداث ان .أ

ملی ساختمانی ایران  راتحداقل ابعاد موتورخانه مرکزی با توجه به نوع سیستم حرارتی و برودتی مطابق مبحث نوزدهم مقر .ب

 ظر قرار گیرد.ها باید مدنگردد. ولی در هر صورت سهولت دسترسی و تعمیر دستگاهتعیین می

 سانتیمتر اجباری است.  110های مسطح به میزان حداقل پناه در باماحداث جان .ت

 ها باید راه دسترسی جداگانه داشته باشند. کلیه بام .ث

 لوب جلوگیری گردد.باید با رعایت فاصله مناسب از لبه بام صورت گیرد تا از ایجاد مناظر نامطنصب تأسیسات در بام  .ج

د آنتن مرکزی استفاده جلوگیری از اغتشاش بصری، تا حد امکان باید از تأسیسات مشترک ماننها به منظور در بام ساختمان .ح

 شود.

 احداث هرگونه انبار و نگهداری وسایل روی بام و تراس ممنوع است. .خ

ای آسانسور هستند هایی که داراحداث خرپشته حداکثر به میزان مساحت پلکان دسترسی بام در بام بلامانع است. در ساختمان .د

متر سانتی 240سانتیمتر و حداکثر  210شود. ارتفاع مفید خرپشته حداقل مساحت اتاقك آسانسور به این میزان اضافه می

کور، خرپشته های مسطح، بام خرپشته به صورت شیبدار اجرا شود. در صورت رعایت ابعاد مذشود در بامباشد. توصیه میمی

 دد. گرجزء تراکم محسوب نمی
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طبقه ( الزامی  3 متر از کف ورودی اصلی ) بیش از 7با طول مسیر قائم حرکت بیش از های نصب آسانسور برای ساختمان .ذ

 باشد.می اندازی آسانسورها منوط به نصب و راهکار توسط شهرداری برای این گونه ساختمانصدور پایان است. 

 اشد.مطابق ضوابط مبحث پانزدهم مقررات ملی ساختمان ب ها بایدهای آسانسور در ساختمانابعاد و ویژگی .ر

 هامقررات مربوط به پله -9-3-1

اید به عنوان بسانتیمتر  20ای به عرض و محدوده گرددمتر تعیین میسانتی 110حداقل عرض پله در ساختمان مسکونی  .أ

 ل عرض پله کمتر باشد. باید از حداقسانتیمتر می باشد. عرض پاگرد ن17.5ارتفاع بهینه پله  چشم پله در نظر گرفته شود.

 باشد.باشد و بیش از آن مجاز نمیعدد می 12در بین دو پاگرد حداکثر تعداد پله  .ب

 گردد.مینو جزء سطح اشغال مجاز محسوب  مطابق با ضوابط مقررات ملی ساختمان الزامی بودهاحداث پله فرار  .ت

 هامقررات شهرسازی مربوط به نماسازی ساختمان -10-3-1

 یت ساختمان از معابر اطراف نما محسوب می شوند. ؤوجوه قابل رکلیه  .أ

گردد تا ارتفاع یك متر از گردد. پیشنهاد میمتر تعیین میسانتی 250ها از کف معبر حداکثر ارتفاع دیوارهای حیاط و محوطه .ب

 ستفاده شود.گیاهی اهای مشبك و پوشش و بالاتر از آن از نرده نماسازی آجری یا سنگیدیوار با مصالح بنایی و 

 گردد.های چوبی توصیه میاستفاده از درها و پنجره .ت

 ا مجاز است.هبا مصالح نما در ساخت درها و پنجره  های آلومینیومی آنادایز با رنگ هماهنگپروفیلاستفاده از  .ث

ید قرار گرفتن آنان از دض و در معر های ساختماننما کلیه آن و سایر تأسیسات در و متعلقات و کانال ، کولر گازینصب کولر .ج

 معابر عمومی ممنوع است. 

 آمدگی در نمای ساختمان )کنسول( خارج از حد مالکیت قطعه ممنوع است. هر گونه پیش .ح

ها ها و فرورفتگیآمدگیه پیشهای نما و نحوکه در آن نوع مصالح و فرم سازیجزئیات نما هاینقشهنما و  هایطراحی نقشه .خ

مانی به شهرداری نشان داده شده باشد، در هنگام صدور پروانه ساختدر مقیاس مناسب ایر مشخصات ها و سو جنس پنجره

و مصالح نامناسب با  ها اقدام نماید و از پذیرش نماهای ناهماهنگارائه گردد. شهرداری موظف است نسبت به بررسی نقشه

ق، سادگی، متناسب بودن باید علاوه بر رعایت موارد فو های اقلیمی و معماری بومی خودداری نماید. در طراحی نماهاویژگی

ا متناسب با عملکرد های معماری بومی، طراحی نمهای مجاور، استفاده از فرمتقسیمات نما، در نظر گرفتن نمای ساختمان

 . در نظر گرفته شود.  …ساختمان و

 طرز قابل قبول نماسازی شود. ه سطوح دیوار نورگیرها باید ب .د

ت شهرداری موظف است از صور بایست نسبت به انجام نماسازی با مصالح مناسب به شرح زیر اقدام نمایند. در غیر اینها میکلیه بنا

 صدور مجوز پایان کار خودداری نماید. 
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 مصالح مناسب برای نماسازی -1-10-3-1

 متر و بیشترسانتی 5.5جرنما با ضخامت آ .1

 است.های غیرصیقلی در ازاره بنا مجاز استفاده از سنگ .2

 استفاده از آجر نما در ترکیب با مصالح دیگر مانند سیمان سفید .3
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 های تهیه شده برای اخذ پروانه ساختمانی از شهرداریمشخصات نقشه 

تفصیلی موارد زیر باید  -جامعهای معماری و ارائه آن به شهرداری برای بررسی، علاوه بر رعایت ضوابط و مقررات طرح در تهیه نقشه

 عایت گردد:الزاماً ر

های مجاور ارائه پلان موقعیت به مقیاس مناسب با نشان دادن نحوه استقرار بنا در سایت، میزان اصلاحی زمین، دسترسی .أ

 .1:100با مقیاس  گذاری کامل و نشان دادن کدهای ارتفاعیزمین و با اندازه

ی کلیه فضاها، نشان دادن گذاری کامل، معرفاندازهها )محوربندی(، ارائه پلان کلیه طبقات ساختمان با نشان دادن محل ستون .ب

های تمام شده، نحوه ها، نورگیرها و نشان دادن کدهای ارتفاعی کفمحل آبروهای آب باران، نشان دادن بازشوهای کانال

 .1:100با مقیاس  های بهداشتی و آشپزخانه هامبلمان به ویژه در سرویس

ها، نحوه دسترسی و ومبیلها )محوربندی( اندازه گذاری کامل، نحوه استقرار اتستون ارائه پلان پارکینگ با نشان دادن محل .ت

 .1:100با مقیاس  های تمام شدهها و نشان دادن کدهای ارتفاعی کفورود و خروج اتومبیل

یه ف و کلشیب سق ها، جنس مصالح بام،بندی، آبروهای آب باران، مشخصات شیبارائه پلان بام با نشان دادن نحوه شیب .ث

 .1:100با مقیاس  بازشوهای سقف

 .1:50با مقیاس  دست اندازها ارائه کلیه نماهای ساختمان با نشان دادن کدهای ارتفاعی، جنس مصالح نما، باز شوها، .ج

 ارائه برش به تعداد کافی که از روی رامپ و پله عبور کند و دارای کدهای ارتفاعی باشد.  .ح

به هر کاربری در هر  ری در هر طبقه و  کل ساختمان و نیز ارائه سطوح اختصاص داده شدهارائه جدول سطوح مجاز هر کارب .خ

 طبقه و کل ساختمان.

ها باید دارای شد. کلیه نقشهو جدول راهنما بوده و نام طراح، مجری و مالك در آن قید شده با عنوانها باید دارای کلیه نقشه .د

 مقیاس خطی و عددی باشند.
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 *آموزشی -2

 رد استفاده از زمینموا 

 های مجازاستفاده -1-1-2

خش خصوصی و احداث واحدهای آموزشی شامل کودکستان، مهدکودک، دبستان، دبیرستان، هنرستان، مدارس متعلق به ب .1

 .دولتی

ابسته به آموزش و سرا، مراکز آموزش هنری وای، هنرستان، مدارس کار و دانش، دانشاحداث واحدهای آموزش فنی و حرفه .2

 .پرورش

 .ای وابسته به وزارت کار و امور اجتماعیاحداث واحدهای آموزش فنی و حرفه .3

عات و برگزاری جلسات و آموز، سالن اجتما، خانه معلم، خانه دانشآموزی، آزمایشگاه مدارس، کتابخانهاحداث خوابگاه دانش .4

 .مراسم وابسته به آموزش و پرورش

 های مشروطاستفاده -2-1-2

دانش و بوفه، خوابگاه  سخنرانی و نمایش، غذاخوری هایسالنبرای مراکز آموزشی از قبیل  سیسات رفاهی صرفاًأاحداث ت .أ

  آموزان

، فضاهای موزانآدانش های ورزشی، مراکز فرهنگی، واحدهای کوچك تجاری در حد رفع نیاز بناهای اداری، سالن و زمین .ب

 سبز و تأسیسات زیرینایی در حد نیاز مجموعه آموزشی 

آموزش  عالی، آموزش ته بهمشابه وابس هایفعالیتورزشی، تأسیسات فرهنگی و تفریحی و  هایسالنی ورزشی، احداث فضاها .ت

 .تماعی مشروط به تأیید کمیسیون ماده پنججو پرورش و وزارت کار و امور ا

ورش مشروط به شی و پرمشابه وابسته به آموز هایفعالیتاحداث انبار کتب آموزشی، سالن تعمیر وسایل کمك آموزشی و  .ث

 .تأیید کمیسیون ماده پنج

 احداث کلیه موارد فوق مشروط به حفظ فعالیت اصلی آموزشی در اراضی مذکور است.  :1تبصره

 ست.ها مطابق ضوابط همان کاربری الزامی اهای مشروط رعایت ضوابط هر یك از کاربریدر مورد کاربری: 2تبصره

 های ممنوعاستفاده -3-1-2

 ستفاده بجز موارد فوق ممنوع است. هر گونه فعالیت و ا 

 

 

                                                           
 

 ضوابط سازمان نوسازی و تجهیز مدارس بر ضوابط ارائه شده در این بخش )کاربری آموزشی( نافذ است. *
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 تفكیک ضوابط و مقررات 

آموز و سرانه آموزشی این فضاها با توجه به تعداد دانشباشند. تفصیلی مجاز به تفکیك نمی -جامع فضاهای آموزشی منظور شده در طرح

 مورد نیاز محاسبه گردیده است.

 ست.ان تجهیز و نوسازی مدارس بر ضوابط این بخش نافذ ضوابط مصوب ارائه شده از سوی اموزش و پرورش و سازما

 عایت گردد. ها اقدام گردد ضوابط زیر باید ربینی شده و یا به منظور جایگزینی آنکه علاوه بر فضاهای پیشدر صورتی

 اندازه قطعات  -1-2-2

 .مترمربع 500  حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای کودکستان .أ

  .مترمربع 3000ستان حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای دب .ب

 .مترمربع 3500دانشگاهی حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای مدارس متوسطه نظری و پیش .ت

 .مترمربع 4500ای حداقل مساحت مدارس فنی و حرفه .ث

 هانحوه دسترسی -2-2-2

وزان و یك آمخروج دانش رسی پیاده برای ورود وتوانند علاوه بر یك دسترسی اداری، یك دستآموزشی می هایکاربریکلیه  .أ

 دسترسی سواره برای ورود به محوطه داشته باشند.

ها از ها و هنرستاندبیرستان و متری 16تا  12های زشی تا مقطع دبستان از خیابانشود دسترسی واحدهای آموتوصیه می .ب

 متری تأمین شود. 24متری تا  16 هایخیابان

 ضوابط احداث ساختمان 

 سطح اشغال -1-3-2

 .سطح قطعه %40ی آموزشی تا مقطع متوسطه حداکثر سطح اشغال فضاها .أ

  .سطح قطعه %35 حداکثر سطح اشغال فضاهای آموزشی متوسطه و بالاتر  .ب

 از الزامی است.بسطح محوطه  %25آموزشی حداقل به اندازه  هایساختمانبینی فضای سبز و درختکاری در فضای باز پیش .ت

های تاه مدت اتومبیلمتر به منظور توقف کو 5ن و به عرض حداقل در برِ گذر اراضی آموزشی باید زمینی در طول برِ زمی .ث

 گردد. ء فضای باز مرکز آموزشی محسوب میمراجعان ایجاد شود. مساحت این قطعه جز

 تراکم ساختمانی -2-3-2

  %120حداکثر تراکم ساختمانی در مدارس ابتدایی  .أ

 %140ای حداکثر تراکم ساختمانی در مدارس متوسطه و فنی و حرفه .ب

                                                           
 

  ريزي فضاهاي آموزشيشود به بخش برنامهرجوع 
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 اد طبقاتتعد -1-2-3-2

 طبقه 3 حداکثر تعداد طبقات مدارس ابتدایی .أ

 طبقه  4ای مدارس متوسطه و فنی و حرفهحداکثر تعداد طبقات  .ب

ها از ارتفاع مجاز حوزه مسکونی چه ارتفاع آنشوند چنانز محلات و نواحی مسکونی احداث میواحدهای آموزشی که در مراک :1تبصره 

 ی لازم را به منظور جلوگیری از اشراف به واحدهای مسکونی رعایت کنند.نشینتر باشد باید عقببیش مربوطه

 سایر ضوابط -3-3-2

 تأمین پارکینگ مطابق ضوابط طرح در داخل محدوده قطعه زمین الزامی است. .أ

 درصد سطح فضای باز تامین شود. 20پارکینگ مورد نیاز می تواند با سقف سبك و در حداکثر  .ب

و ...( باید از نور و  های کادر آموزشی و مربیانها، اتاقها، آزمایشگاهی آموزشی )کلاسهاکلیه فضاهای اصلی در ساختمان .ت

 ها رعایت شود.تهویه طبیعی برخوردار باشند و ضوابط نورگیری مناسب در آن

 مدارس غیرانتفاعی 

 باشد.همانند ضوابط و مقررات کاربری آموزشی همسطح خود میو مقررات احداث مدارس غیرانتفاعی  ضوابط
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 آموزش، تحقیقات و فناوری -3

 موارد استفاده از زمین 

 استفاده های مجاز -1-1-3

قدماتی، مراکز آموزشی معلمیه، دانشسراهای  هایحوزهآموزش عالی شامل مدارس عالی، دانشکده و دانشگاه،  واحدهایاحداث 

 .اکز تحقیقاتیمر، به آموزش عالی مراکز تربیت معلم و مراکز آموزشی وابسته، تحصیلی بالاتر از دیپلم مقاطعدارای 

 استفاده های مشروط -2-1-3

خوری و بوفه، خوابگاه سخنرانی و نمایش، غذا هایسالناز قبیل  عالی برای مراکز آموزش سیسات رفاهی صرفاًأاحداث ت .1

 دانشجویان و اساتید. 

ویان، فضاهای سبز نیاز دانشج های ورزشی، مراکز فرهنگی، واحدهای کوچك تجاری در حد رفعبناهای اداری، سالن و زمین .2

برای مراکز آموزشی  نی برای کادر اداری و تدریس صرفاًو تأسیسات زیرینایی در حد نیاز مجموعه آموزشی، واحدهای مسکو

 و بدون اجازه تفکیك مجاز است. 

آموزش  عالی، موزشآ ته بهمشابه وابس هایفعالیتورزشی، تأسیسات فرهنگی و تفریحی و  هایسالناحداث فضاهای ورزشی،  .3

 .تماعی مشروط به تأیید کمیسیون ماده پنججو پرورش و وزارت کار و امور ا

بری آموزش عالی ایجاد خوابگاه دانشجویان و اعضاء هیئت علمی مؤسسات آموزش عالی در اراضی اختصاص یافته به کار .4

 .مشروط به تأیید کمیسیون ماده پنج

 به حفظ فعالیت اصلی آموزشی در اراضی مذکور است. احداث کلیه موارد فوق مشروط  :1تبصره

 ست.ها مطابق ضوابط همان کاربری الزامی اهای مشروط رعایت ضوابط هر یك از کاربریدر مورد کاربری: 2تبصره

 استفاده های ممنوع -3-1-3

 هر گونه فعالیت و استفاده بجز موارد فوق ممنوع است.

 ضوابط و مقررات 

ربط تعیین خواهد گردید و صرفاً در صورت های ذیو مؤسسات آموزش تحقیقات و فنآوری توسط سازمانها ضوابط و مقررات دانشگاه

، تعمیر اساسی، تجدید و احداث تصویب کمیسیون ماده پنج، بر ضوابط زیر )در صورت مغایرت( نافذ است اما هر نوع عملیات ساختمانی )تعمیر

 است. بنا( مشروط به کسب مجوز از شهرداری شهمیرزاد

 آوری ممنوع می باشد. تفکیك زمین های مشخص شده با کاربری آموزش، تحقیقات و فن
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 انتظامی -اداری  -4

 موارد استفاده از زمین 

 های مجازاستفاده -1-1-4

 .اربری اداریکها، کلانتری در بانك سرپرستیهای مختلف، های اداری ارگاناحداث کلیه بناهای اداری دولتی و بخش .أ

 .های خیریه عمومی در کاربری اداریای اداری مربوط به سازماناحداث کلیه بناه .ب

های مربوطه یارهای سازماناحداث مراکز ستادی )ارتش، نیروهای انتظامی و سپاه( با در نظر گرفتن ضوابط کاربری اداری و مع .ت

 گیرد. صورت می

بعیت از ضوابط مربوط محله و ناحیه با ت در کاربری انتظامی ضوابط مربوط به تفکیك و ساخت واحدهای انتظامی در مقیاس .ث

دهای مذکور، موضوع گردد. در صورت عدم امکان انطباق ضوابط کاربری اداری با نیازهای واحبه کاربری اداری تعیین می

 باید پس از طرح و بررسی توسط کمیته فنی به تأیید کمیسیون ماده پنج استان برسد. 

 های ممنوعاستفاده -2-1-4

 باشد.شده در بند فوق هر گونه استفاده از اراضی این منطقه غیرمجاز می غیر از موارد ذکر

 تفكیکضوابط و مقررات  

توسعه یا جایگزینی  باشد. ضوابط زیر به منظورهای اداری مجاز نمیجز سایتهتفکیك اراضی اداری تعیین شده در طرح تفصیلی ب

 اند. فضاهای اداری تدوین شده

 اندازه قطعات  -1-2-4

 باشد.مترمربع می 2000 مرکزی ) ادارات کل استان ( حت قطعه تفکیکی برای احداث بنای اداریحداقل مسا .أ

مترمربع  500ابر بر ) اداره کل شهرستان و سطوح پایین تر( حداقل مساحت قطعه تفکیکی برای احداث شعب فرعی ادارات .ب

 باشد. می

 هانحوه دسترسی -2-2-4

 باشد.متر می 16متر و شعب اصلی  12فرعی عرض گذر دسترسی بناهای اداری در مقیاس شعب 

 ضوابط احداث ساختمان 

 سطح اشغال -1-3-4

ن های با مساحت بوده و حداکثر سطح اشغال مجاز برای زمی %50متر  1000در زمین های تا مساحت حداکثر سطح اشغال  .أ

 می باشد. %35متر  1000بیش از 

 متر الزامی است. 3حداقل نشینی ساختمان از بر گذر دسترسی اصلی با فاصله رعایت عقب .ب
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 تراکم ساختمانی -2-3-4

 حداکثر تراکم ساختمانی مطابق تراکم ساختمانی مناطق مسکونی همجوار

 تعداد طبقات -3-3-4

 حداکثر تعداد طبقات مطابق ضوابط مناطق مسکونی همجوار

 پارکینگ -4-3-4

سبز بنای اداری مجاز  در فضایکینگ مترمربع زیربنای اداری حداقل یك واحد پارکینگ باید تأمین شود. تأمین پار 25به ازای هر 

 درصد سطح فضای باز مجاز می باشد. 30تامین پارکینگ در فضای باز به میزان حداکثر باشد. نمی
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  تجاری -5

 .بندی شده استس خرد و کلان تقیسمعملکرد کاربری تجاری در دو مقیا

ر محدوده منطقه و تجاری مقیاس کلان د و نمایدلیت میای است که در محدوده محله فعاتجاری مقیاس خرد شامل واحدهای مغازه

 ست. نماید و ضوابط و مقررات برای هر یك از دو مقیاس خرد و کلان به طور جداگانه ارائه شده اشهر فعالیت می

 تجاری خرد 

  بینی شده است.ها در بافت شهر پیشحاشیه خیابان های خرد به صورت مغازهتجاری

 پذیر است.متر امکان 12به عرض حداقل  هایخیابانی در های تجاراحداث واحد .أ

 شوند.سطح پوشش طبقه همکف محسوب می %60یربنای مجاز و جزء زها جزء مساحت مغازه .ب

   در جنب فضاهای سبز کوچك داخل محلات دارای اولویت است. خردهای تجاری احداث واحد .ت

 تجاری کلان 

ای و شهری از کاربری تجاری ناحیهبینی شده است.نار خیابان پیشکو یا مغازه در  های تجاریهای کلان به صورت مجتمعتجاری

 کنند.ضوابط تجاری کلان پیروی می

 موارد استفاده از زمین 

 های مجازاستفاده -1-3-5

با شعاع عملکرد  ای، )به صورت منفرد( و در مقیاس کلان واحداث واحدهای تجاری در مقیاس خرد و شعاع عملکرد محله .أ

 ای و شهری )به صورت مجتمع تجاری(. همنطق

 .فروشیفروشی و عمدهاحداث واحدهای خرده .ب

 .احداث واحدهای تجاری مایحتاج روزانه به صورت بازار روز و بازار موقت .ت

 .هااحداث شعب فرعی بانك .ث

 احداث واحدهای فرهنگی مانند سینما، کتابخانه، موزه، نمایشگاه آثار هنری و .... .ج

  .عمومیاحداث پارکینگ  .ح

 .های تدریس خصوصیها، کلاساحداث واحدهای آموزش خصوصی مانند آموزشگاه .خ

 احداث واحدهای درمانی شامل مطب پزشکان، درمانگاه، آزمایشگاه، رادیولوژی، تزریقات. .د

  .های بازی کودکاناحداث فضای سبز، فضای سبز عمومی و محل .ذ

دستی، ریسندگی های کوچك صنایعپزی، کارگاهنانوایی، شیرینی احداث واحدهای تولیدی کوچك و غیرمزاحم شهری مانند .ر

 بافی و مشاغل مشابه. های قالی، گلیمو بافندگی، کارگاه

 های چرمی.لباس و تولید کفش در واحدهای کوچك، کفاشی، دوخت و تولید لباس، دوخت اشیاء .ز

ازی و تعمیرات ساعت، طلا سساعت ع دستی بومی،صنایگری و ظروف سفالی، ساخت ابزار و لوازم کوچك آهنی، صنایع کوزه .س

 سازی و تعمیر آن.و جواهر
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سایل الکتریکی و وهای گرمایش و سرمایش منازل، تعمیر تعمیر و نگهداری سیستم ،های کوچك تعمیر لوازم خانگیکارگاه .ش

 .آن نظایر

 .تأسیسات و تجهیزات شهری .ص

های ری در کاربریواحدهای تجا به طور مختلط در طبقات بالای لتیاحداث واحدهای اداری شامل دفاتر بخش خصوصی و دو .ض

  .تجاری در مقیاس کلان

ه یا در سایر طبقات همراه خانه، رستوران و مراکز فروش و عرضه غذا بنخانه، قهوهاحداث واحدهای پذیرایی، هتل و مهما .ط

 .های تجاری در مقیاس کلانواحدهای تجاری در کاربری

همراه دارند مستلزم ارائه ه محیطی را بتمال ایجاد آلودگی و مشکلات زیستی که احهایفعالیتای مشاغل و صدور مجوز بر :تبصره

 زیست است. حیطگواهی از اداره م

 

 های ممنوعاستفاده -2-3-5

 احداث هر گونه فعالیتی غیر از موارد بند فوق در کاربری تجاری ممنوع است.  .أ

  لودگی محیط به تشخیص اداره محیط زیست گردد ممنوع است.احداث واحدهای تولیدی که موجب هر نوع آ .ب

 ممنوع است. نقل و انبارداریوهای بزرگ و کوچك اتومبیل و حملاحداث کلیه تعمیرگاه .ت

 ضوابط و مقررات 

 ضوابط و مقررات منطقه تجاری در دو سطح تدوین گردیده است:

  کند.یای که در مقیاس محله عمل متجاری خرد، شامل واحدهای مغازه

 کند. و شهر عمل می ها، پاساژها، راسته بازارها و .... که در مقیاس ناحیه، منطقهتجاری کلان، شامل واحدهای تجاری مجتمع

 ندازه قطعات واحدهای تجاریا -1-4-5

 تجاری خرد -1-1-4-5

تأمین  و داریدر صورت موافقت شهرمتر  16 کمتر از تا 12های احداث واحدهای تجاری خرد در قطعات مجاور خیابان .أ

ضوابط کاربری تجاری،  درصد مساحت قطعه و حداکثر یك واحد تجاری و با رعایت سایر 10پارکینگ مورد نیاز معادل حداکثر 

 باشد.مجاز می

گونه واحدها نه اینباشد. بررسی و صدور پروامتر می 3و حداقل عرض واحد تجاری متر 24تجاری خرد مساحت واحد  حداکثر .ب

 باشد. هرداری میدر محدوده اختیار ش

                                                           
 

  گردد. ه ميبه منظور كنترل ميزان سططط وح اختصطططاه يافته به كاربري تجاري، سطططقد ميزان رداكير زيربناي تجاري به تفحيك هر ناريه ارا

س ح كاربري تجاري سشهرداري بايد با توجه به ميزان  صورت كمبود كاربري تجاري در ناريه ن صدور پروانههاي موجود و در  واردهاي تجاري  بت به 

هاي تجاري در در بافت مركزي شطططهر ارداج مجتمع يخدمات -هاي تجاريجديد در طول دوره طرح اقدام نمايد. با توجه به تراكم بيش از رد كاربري

 گردد.شه محدوده هسته مركزي( توصيه نميمحدوده مركزي شهر )م ابق نق
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اداره کل ماه یکبار به  2مستندات و جزئیات واحدهای تجاری واگذار شده توسط شهرداری را هر  شهرداری مستلزم است که :1تبصره 

 ارائه دهد. 5و کمیسیون ماده  راه و شهرسازی

یربنای فعلی پس از رعایت زه اندازه سطح بازسازی و نوسازی واحدهای تجاری منفرد موجود )دارای پروانه تجاری( حداکثر ب :2تبصره 

انع است. در صورت بلام مطابق ضوابط و مقررات طرح تفصیلیتعریض گذرها و سایر ضوابط و مقررات طرح و به شرط تأمین پارکینگ 

 درخواست مالك برای تغییر کاربری، موضوع در کمیسیون ماده پنج مطرح و اتخاذ تصمیم خواهد شد.

نمایند خواست توانند مجوز تجاری درنشینی رایگان میشرط عقبههایی که در تعریض قرار دارند، بمجاور خیابان هایپلاک :3تبصره 

 که سایر شرایط احداث این کاربری را داشته باشند.مشروط بر آن

 تجاری کلان -2-1-4-5

 باشد.مترمربع می 200های تجاری حداقل مساحت زمین مجتمع .أ

 متر. 4رابر با مترمربع و حداقل عرض واحد تجاری ب 24رهای تجاری شهر برابر با حداقل مساحت واحد تجاری در محو .ب

 باشد.متر می 3 واحد تجاری و حداقل عرض باشدمربع میمتر 18های تجاری حداقل مساحت هر واحد تجاری در مجتمع .ت

 گردد.          عیین میمتر ت 25ای تجاری برابر حداکثر عمق و عملکرد واحدهای تجاری در مجاورت مراکز و محوره .ث

 شکل زمین افزایش داد.  ومقدار فوق را به تناسب ابعاد  کارگروهتوان با نظر متر باشد می 25چه عمق قطعه بیش از چنان: 2تبصره 

 های با عرض بیش ازواحد( در مجاورت خیابان 5های تجاری بزرگ )واحدهای تجاری بیش از ها و مجموعهاحداث مجتمع :3تبصره 

ن و تأیید کمیسیون ماده شرط کسب نظر موافق شهرداری و تأمین پارکینگ مورد نیاز و رعایت سایر ضوابط کاربری تجاری کلاه متر ب 16

 پنج امکان پذیر خواهد بود. 

 -جامعرح ویب و ابلاغ طمتر و بالاتر که دارای کاربری تجاری هستند  و قبل از تص 16های با عرض قطعات مجاور خیابان :4تبصره 

تقاضای ر حوزه مربوطه توانند طبق ضوابط کاربری تجاری دمساحت نصاب تفکیك را داشته باشند می %80که اند چنانتفکیك شده تفصیلی

 لزامی است.رعایت برهای اصلاحی و سایر ضوابط و مقررات طرح اتأمین پارکینگ مورد نیاز، نمایند. بدیهی است  نوسازی

 حداقل عرض قطعه زمین -2-4-5

 تجاری کلان -1-2-4-5

 متر است.  16شوند های تجاری ساخته میحداقل عرض زمین در قطعات تجاری که به صورت مجموعه 

 هادسترسی -3-4-5

 تجاری خرد -1-3-4-5

 مجاز است.متر  16تر از تا کممتر و بیشتر  12های تجاری خرد در معابر باعرض احداث واحد .أ

 دسترسی داشته باشند. های ارتباطی سواره و پیاده کلیه قطعات تجاری باید به شبکه .ب

 ها و کنارگذرها ممنوع است.احداث واحدهای تجاری در مجاورت بزرگراه .ت

 تجاری کلان -2-3-4-5

 باشد.دارای اولویت می  ی کلان در جوار معابر مشخص شدهاحداث واحدهای تجار .أ
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فاده گیرند مجاز به استمتر دسترسی می 10اند، در صورتی که فقط از معابر با عرض کمتر از مشخص شده نقشه قطعاتی که در .ب

باشند. این قطعات در صورت تجمیع با قطعات مجاور معبر مشخص شده و دسترسی از معابر از ضوابط تجاری کلان نمی

 ده نمایند.توانند از ضوابط تجاری کلان استفاسطح بالاتر می

 متر و بیشتر مجاز است. 16ر جوار معابر با عرض های تجاری کلان داحداث مجتمع .ت

ت معابر شهری و باشد و صرفاً در مجاورهای شهری مجاز نمیها و تندراهها در مجاورت بزرگراهگونه مجتمعداث ایناح .ث

 پذیر است. ای امکانناحیه

 های ارتباطی سواره و پیاده دسترسی داشته باشند. کلیه قطعات تجاری باید به شبکه .ج

 د. متر تعیین می گرد 4متر و در طبقات بالاتر  5حداقل عرض راهروهای جلوی واحدهای تجاری در همکف  .ح

 گردد. یمتر تعیین م 2.5متر و راه پله های عمومی دو طرفه حداقل  2طرفه های عمومی یكحداقل عرض راه پله .خ

 متر باشد. 1.2ها نباید کمتر از حداقل عرض سایر راه پله .د

 باشد.متر می 20حداکثر فاصله هر واحد تجاری از راه پله  .ذ

 اشغال سطح -4-4-5

 تجاری خرد -1-4-4-5

ده سطح اشغال مساحت قطعه زمین و در محدو %10حداکثر سطح اشغال واحدهای تجاری خرد غیرقابل تفکیك از قطعات مسکونی 

 باشد. مجاز ساختمان می

 تجاری کلان -2-4-4-5

های کاربریدر سایر  ومساحت زمین  %70حداکثر سطح اشغال بناهای تجاری به صورت پاساژ یا مجتمع تجاری و راسته بازار  .أ

 گردد.مجاز مطابق ضوابط همان کاربری تعیین می

ید از فضاهای باز با مساحت زمین باید به فضای باز اختصاص داده شود. بخشی %20های تجاری و پاساژها، حداقل در مجتمع .ب

و باراندازی در ی های مراجعان و یا بارگیربینی محلی برای توقف کوتاه مدت اتومبیلبه فضای سبز اختصاص یابد. پیش

 کنارگذر یا گذرهای مجاور مجتمع الزامی است.

 

 تراکم ساختمانی  -5-4-5

 تجاری خرد -1-5-4-5

 باشد. )یعنی فقط دریاز مساحت قطعه زمین م %10حداکثر تراکم واحدهای تجاری خرد غیرقابل تفکیك از قطعه مسکونی به اندازه 

 واحد تجاری پرداخت.(توان به احداث سطح اشغال مجاز ساختمان می %10از  همکفطبقه 

 تجاری کلان -2-5-4-5

 های تجاری برابر تراکم ساختمانی مسکونی مجاورحداکثر تراکم ساختمان تجاری، پاساژ، مجتمع .أ

متر از معبر  2یزان مبایستی حداقل به واحد تجاری( می 20های تجاری بزرگ )دارای بیش از ها و مجتمعپاساژها، ساختمان .ب

 نشینی است. مساحت زمین قبل از عقب و سطح اشغال سبه تراکمست ملاک محانشینی کنند. بدیهی امجاور عقب
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تفصیلی( باید به تأیید  بینی پارکینگ مورد نیاز طبق ضوابط طرحهای تجاری و پاساژها )با پیشعگونه مجتمطرح معماری این .ت

 کمیسیون ماده پنج استان برسد.

 تعداد طبقات و ارتفاع -6-4-5

 تجاری خرد -1-6-4-5

 باشد.بنا مجاز می همکففقط در طبقه احداث تجاری خرد  .أ

 باشد. می به صورت مفید متر 3.5 حداکثر ارتفاع واحد تجاری .ب

  خرد ممنوع است. احداث نیم طبقه بالکن در واحدهای تجاری  .ت

 تجاری کلان -2-6-4-5

ی آن وزة تراکمحهای تجاری و پاساژ مشابه ضوابط مربوط به قطعات مسکونی در حداکثر تعداد طبقات و ارتفاع مجتمع .أ

 باشد.می

متر می باشد. در این  6.5حداکثر ارتفاع واحدهای تجاری در مجتمع ها، پاساژها و یا در مجاورت محورهای تجاری برابر با  .ب

 ب نمی شود.درصد سطح واحد تجاری بلامانع بوده و جزء تراکم محسو 30حالت احداث نیم طبقه بالکن تا حداکثر 

آن جزء است و مساحت  به منظور استفاده پارکینگ، انبار، تأسیسات ساختمان بلامانع های تجاریاحداث زیرزمین در مجتمع .ت

 از بلامانع است. گردد. احداث واحد تجاری در زیرزمین مشروط به تأمین پارکینگ مورد نیتراکم ساختمانی محسوب نمی

تواند ازادی باقی بماند میمزیر زمین، فضای  چه پس از تأمین موارد فوق )پارکینگ، تأسیسات، انبار و ....( در: چنان1تبصره .ث

 عنوان فضاهای ورزشی و فرهنگی مورد استفاده قرار گیرد. هب

یش از یك طبقه بباشد. چنانچه احداث زیرزمین در ازه سطح اشغال مجاز طبقه همکف میمساحت زیرزمین حداکثر به اند .ج

 باشد. اندازه سطح اشغال مجاز طبقه همکف می مورد نیاز باشد مساحت هر یك از طبقات زیرزمین حداکثر به

 پارکینگ -7-4-5

 تجاری خرد -1-7-4-5

 باشد.یك واحد پارکینگ می تأمین پارکینگ واحدهای تجاری )خرد( طبق ضوابط طرح برای هر واحد تجاری

 تجاری کلان -2-7-4-5

در صورتی  اشد.یك واحد پارکینگ می ب در کاربری تجاری کلان تأمین پارکینگ طبق ضوابط طرح برای هر واحد تجاری .أ

 ارکینگ تامین نماید. مترمربع یك واحد پ 50به ازای هر احدهای تجاری با مساحت زیاد نمود، که مالك اقدام به احداث و

صرفاً برای توقف  باشد. این میزانمتر می 5×5متر و برای دو اتومبیل  3×5حداقل فضای لازم برای پارک یك اتومبیل  .ب

 شود.ل فضای مورد نیاز برای ورود و خروج وسیله نقلیه نمیباشد و شاممی زاتومبیل مورد نیا

 2متر یا  5ز آن امتر و بیش  3.5واحد پارکینگ  20تر از های تجاری با کمحداقل عرض رامپ دسترسی اتومبیل در مجتمع .ت

 گردد. متر تعیین می 3.5رامپ هر یك به عرض حداقل 

 باشد.می %15حداکثر شیب رامپ دسترسی اتومبیل  .ث

داشته باشد در هنگام  قشه استقرار خودروها در پارکینگ به نحوی که امکان عبور و مرور هر خودرو به صورت مستقل وجودن .ج

 همراه سایر مدارک به شهرداری ارائه گردد.  ه درخواست صدور پروانه باید ب
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 ضوابط سایر  -8-4-5

باشد. در مورد واحدهای اه اجرائی طرح و طبق ضوابط میستگعهده ده بررسی و تأیید و صدور پروانه واحدهای تجاری خرد و منفرد ب

تصویب کمیسیون  و قت شهرداریهای تجاری و راسته بازارها بشرط تأمین پارکینگ مورد نیاز پس از موافتجاری بزرگ مانند پاساژها، مجتمع

 الزامی است. 5ماده 

ای و لی در مراکز منطقهکلان به طور ک تجاری در مقیاس یهافعالیتتجمیع قطعات در اراضی دارای کاربری تجاری بلامانع است. 

ونقل عمومی، حمل دسترسی، برخورداری از سیستم گردند و رعایت کلیه ضوابط و مقررات مربوط به سهولتمحورهای شهری احداث می

 های مجاور الزامی است.عدم مزاحمت ناشی از تراکم و شلوغی و آلودگی برای بافت

شویی بینی یك تییی و پیششتی )شامل توالت و دستشوهای تجاری به ازاء هر ده واحد تجاری احداث یك واحد سرویس بهدادر مجتمع      

 . تأمین یك واحد سرویس بهداشتی معلولان در همکف الزامی است(.برای هر طبقه الزامی است

 است. بازشوها و فضاهای باز الزامیکوران در فضاهای داخلی مجموعه تجاری توسط تعبیه  بینی امکان ایجادپیش

 اشد. بدر طرح داخل مجتمع باید هماهنگی بین ویترین واحدها، تابلوها، کفسازی، و سقف و دیوارها وجود داشته 

 تریکی نیز تهیه گردد.تأسیسات مکانیکی و الک هاینقشهمعماری و سازه،  هاینقشههای تجاری باید علاوه بر برای مجتمع

ها به کاربری تجاری  نیاز به ریسطح زیربنای کاربری تجاری فعلی )دارای پروانه تجاری ( و یا تغییر کاربری از سایر کارباضافه نمودن 

 تصویب مراجع ذیربط خواهد داشت .

 .( الزامی است 1شورای عالی ) پیوست شماره  6/3/1391احداث نمازخانه در مجتمع های تجاری مطابق مصوبه 

  .ری تامین نور و تهویه مناسب الزامی استدر مجتمع های تجا

 وع است.آمدگی )بالکن، پاگرد پله، سایه بان سرپوشیده ورودی و ....( بیرون از حد قطعه ممناحداث هر گونه پیش

 هاساختمانمقررات شهرسازی مربوط به نماسازی  -9-4-5

یر اقدام نمایند. در غیر با مصالح مناسب به شرح زن در کلیه نماهای ساختمابایست نسبت به انجام نماسازی میها مالکین ساختمان

 . کار خودداری نماید.اری موظف است از صدور مجوز پایانصورت شهرداین

 ای  ممنوع است .یشهاستفاده از نماهای ش های تجاری ممنوع است . ها و مصالح  غیرمتعارف در احداث مجموعهاستفاده از فرم

 بارتند از:مصالح مناسب برای نماسازی ع

 ترمتر و بیشسانتی 5.5آجرنما با ضخامت  -

 های غیرصیقلی در ازاره بنا مجاز است.استفاده از سنگ -

 نما در ترکیب با مصالح دیگر مانند سیمان سفیداستفاده از آجر -

 شوند. ما محسوب مینکلیه وجوه قابل رویت ساختمان از معابر اطراف  -

  ترجیحا از مصالح سبك ساخته شوند .ها محوطهارتفاع دیوارهای حیاط و   -

 سایر فضاهای تجاری 

 بازار روز -1-5-5

ب مکان مناسب ضوابط زیر محیطی و انتخاباشد. علاوه بر رعایت مسائل زیستعهده شهرداری میهها باحداث بازارهای روز و اداره آن

 باید رعایت گردند: 



 شهرسازی استان سمنان راه  و  اداره کل

38 

 فصیلیت -ضوابط و مقررات طرح جامع

 مترمربع  400 حداقل اندازه قطعه .أ

 سطح کل زمین  %50ل حداکثر سطح اشغا .ب

 سطح کل زمین  %50حداکثر تراکم ساختمانی  .ت

 طبقه روی زمین  1حداکثر تعداد طبقات  .ث

 مختلط 

داری، پذیرائی ا -دماتیخ مانند مسکونی، ها های سازگار با آنو عملکرد و گردشگری منظور از کاربری مختلط، ترکیب عملکرد تجاری

و  راه با کاربری تجاریتواند به صورت همکیب کاربری تجاری و موارد ذکر شده است که میباشد. تفاوت آن با کاربری تجاری در ترمی

تواند در محورهای مشخص شده برای کاربری تجاری احداث این کاربری میدر مجاورت آن و یا در سایر طبقات صورت گیرد.  گردشگری

 کلان صورت بگیرد.

 موارد استفاده از زمین -1-6-5

 های مجازاستفاده -1-1-6-5

 .ه صورت مختلطمسکونی ب -ث واحدهای تجاری احدا .أ

 .احداث هتل، مسافرخانه، رستوران و موارد مشابه .ب

منفرد یا مشترک با سایر  احداث مراکز فعالیت و نمایشگاه آثار فرهنگی و هنری، مراکز رفاهی و اجتماعی و تفریحی به صورت .ت

 .های مجازکاربری

رت منفرد یا کشاورزی، ساختمانی و خودروهای سواری و سبك به صو آلات صنعتی،احداث نمایشگاه و فروشگاه ماشین .ث

 .های مجازمشترک با سایر کاربری

 .های مجازها و مؤسسات خصوصی به صورت منفرد یا مشترک با سایر کاربریاحداث مراکز اداری و دفاتر شرکت .ج

 .هارک با سایر کاربریبه صورت منفرد یا مشت ها و موارد مشابهای، مالی اعتباری، شعب بانكاحداث دفاتر حقوقی، مشاوره .ح

صورت منفرد یا مشترک  احداث واحدهای خدمات بهداشتی، درمانی، مراکز نگهداری سالخوردگان و معلولان و موارد مشابه به .خ

 .های مجازبا سایر کاربری

رد یا مشترک با به به صورت منفای خصوصی و موارد مشاحرفهوهای هنری و فنیدستی، مراکز آموزشاحداث کارگاه صنایع .د

  .های مجازسایر کاربری

 های مشروطاستفاده -2-6-5

ات شهری، مراکز احداث بناهای خدماتی شهری نظیر واحدهای آموزشی، ورزشی، درمانی، آموزش عالی، تأسیسات و تجهیز .أ

که دلایل یست مگر آنمجاز ن عنوان فضای تحت مدیریت دولتیههای ذیربط بانتظامی و موارد مشابه توسط ادارات و سازمان

 هی کافی ارائه شده و به تصویب کمیسیون ماده پنج استان برسد.یتوج

زیست ظت محیطط سازمان حفای وسایل خانگی مشروط بر رعایت ضوابتهای کوچك خانگی، واحدهای تعمیرااحداث کارگاه .ب

  .و نظر مثبت دستگاه اجرائی طرح
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 های ممنوعاستفاده -3-6-5

 تولیدی متوسط و بزرگ، انبار، واحدهای تعمیر و سرویس خودرو و موارد مشابه هایاحداث کارگاه .أ

 .زیست و نظر دستگاه اجرائیبنا به ضوابط سازمان حفاظت محیط کننده و مزاحم و ناسازگارانجام هر نوع فعالیت آلوده .ب

 ضوابط و مقررات 

 ندازه قطعاتا -1-7-5

 .ترمربعم  200حداقل مساحت فضای کاربری تجاری مختلط برابر  

 سطح اشغال -2-7-5

 باشد.% مساحت قطعه زمین می60حداکثر سطح اشغال بنا برابر 

 تراکم ساختمانی -3-7-5

 درصد 240برابر با حداکثر تراکم ساختمانی  

 تعداد طبقات  -4-7-5

 است.  طبقه 4حداکثر تعداد طبقات  
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 ورزشی  -6

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-6

استخرهای سرپوشیده و  وهای ورزشی، زورخانه ها و باشگاهایجاد تأسیسات ورزشی در مقیاس محله و ناحیه و استادیوم ورزشی، سالن

 .روباز در کاربری ورزشی

 

  های مشروطاستفاده -2-1-6

یربنا به تشخیص زسطح  %10 و عدم تفکیك آن حداکثر به اندازه احداث واحدهای تجاری مشروط به عدم صدور مجوز تجاری .أ

 .در ارتباط با کاربری اصلی 5کمیسیون ماده های ذیربط و تأیید سازمان

  .احداث واحدهای فرهنگی شامل کتابخانه، سالن نمایش فیلم در ارتباط با کاربری اصلی .ب

سطح زیربنا با تأیید  %20 یربط حداکثر تاذهای با تشخیص سازمانغیرقابل تفکیك در حد نیاز  ایجاد امکانات رفاهی، پذیرایی .ت

  .کمیته فنی

 

 های ممنوعاستفاده -3-1-6

 هر گونه کاربری غیر از موارد ذکر شده ممنوع است. 

 ضوابط و مقررات  

ط و مقررات طرح ضواب وهای سازمان تربیت بدنی تفکیك زمین و احداث بناهای مرتبط با کاربری ورزشی تابع ضوابط و دستورالعمل 

باشند. ضوابط زیر به منظور توسعه یا جایگزینی باشد. فضاهای ورزشی تعیین شده در طرح تفصیلی مجاز به تفکیك نمیتفصیلی می -جامع 

 اند. ضوابط سازمان تربیت بدنی ارجحیت خواهند داشت. فضاهای ورزشی تدوین شده

 اندازه قطعات  -1-2-6

 .مترمربع 500مین ورزش برابر حداقل اندازه برای سالن ورزشی و ز .أ

 .مترمربع 10000قل اندازه ورزشگاه حدا .ب

  .مترمربع 20000حداقل اندازه استادیوم ورزشی  .ت

 سطح اشغال -2-2-6

 .سطح زمین %50ورزشی  هایسالنحداکثر سطح اشغال در  .أ

 .سطح زمین %30حداکثر سطح اشغال در سایر فضاهای ورزشی  .ب

 شوند.یمیدانی، و ....( و استخر غیرمسقف جزء زیربنا محسوب نم های بازی )زمین فوتبال، پیست دو وزمین .ت
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 تراکم ساختمانی -3-2-6

  .سطح زمین %100ورزشی  هایسالنحداکثر تراکم ساختمانی در  .أ

  .سطح زمین %60حداکثر تراکم ساختمانی در سایر فضاهای ورزشی  .ب

 

 تعداد طبقات -4-2-6

رد خاص نیاز به افزایش طبقات گردد. چنانچه در مواطبقه تعیین می 2شی یر فضاهای ورزورزشی و سا هایسالنحداکثر تعداد طبقات در 

ز اشراف و سایر موارد ضرورت الزامی خواهد بود. بدیهی است رعایت حقوق همسایگی و تأمین نور و جلوگیری ا 5کمیسیون ماده باشد تأیید 

 خواهد داشت. 

 

 دسترسی -5-2-6

 متر الزامی میباشد. 12حداقل عرض گذر جهت دسترسی کاربری های ورزشی در سطح محله رعایت 

 

  ضوابطسایر  -6-2-6

” فهای مختلز در کاربریحداقل پارکینگ مورد نیا“ها مطابق جدول تأمین پارکینگ مورد نیاز فضاهای ورزشی برای هر یك از کاربری

 ها، سهولت تردد وسایل نقلیه باید تأمین گردد. الزامی است. در طراحی پارکینگ

 درصد سطح فضای باز با سقف سبك بلامانع است.  20ورد نیاز در حداکثر تامین پارکینگ م

 متر از برقطعه صورت گیرد.  3احداث بنا باید با رعایت حریمی به اندازه حداقل 
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 درمانی -7

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-7

های زریقات، کلینیكتگاه، رادیولوژی، مایشاحداث واحدهای درمانی در مقیاس محله، ناحیه و شهر از قبیل درمانگاه، آز .أ

 صصی، بیمارستان تخ

های تخصصی، و سایر یكتوانان جسمی و ذهنی، کلینان، مراکز نگهداری ناتوانان و کماز قبیل خانه سالمنداحداث واحدهای  .ب

 بهزیستیمراکز وابسته به سازمان 

 

 های مشروطاستفاده -2-1-7

  .عنوان فعالیت درمانیه ب فاًصر در کاربری درمانیاحداث مراکز آموزشی  .أ

مشروط  های درمانیاحداث داروخانه، مراکز فروش لوازم طبی، قطعات کمك درمانی و سایر موارد کمك درمانی در کاربری .ب

این  با انتقال مرکز درمانی گردد وباشند مجاز است. در این حالت مجوز تجاری صادر نمی ابسته به مراکز درمانیبه اینکه و

 شوند. ا نیز منتقل یا برچیده میهکاربری

های های درس، خانهاحداث تأسیسات آموزشی و خدماتی و رفاهی برای دانشجویان و کادر پزشکی از قبیل خوابگاه، کلاس .ت

 های ورزشی و سبز و فضاهای جنبی دیگر.سازمانی، زمین

 ست برق و گاز و ....آب، پ نبعمانند مبرای کاربری درمانی تأسیسات و تجهیزات شهری مورد نیاز  .ث

 استفاده های ممنوع  -3-1-7

 جز موارد ذکر شده ممنوع است. ه هر گونه استفاده ب

 ضوابط و مقررات  

و آموزش پزشکی و سایر  اراضی درمانی واقع در مراکز محلات، نواحی و کل شهر با توجه به ضوابط و مقررات وزارت بهداشت، درمان

دی طرح بیشتر باشد، که میزان حداقل تفکیك پیشنهاگیرند. در صورتی، ملاک عمل قرار میهای ذیربط در تعیین حداقل تفکیكسازمان

 مساحت بیشتر ملاک عمل خواهد بود. 

جامع وابط و مقررات طرح ضاحداث بناهای دارای کاربری درمانی براساس ضوابط وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی و با توجه به  

 گیرد. تفصیلی صورت می -

مجاز به  ،اندفصیلی تعیین شدهت -جامع که در طرح فضاهای درمانی اعم از بیمارستان، درمانگاه، مرکز بهداشت، بانك خون، اورژانس 

بایستی ضوابط زیر رعایت گردد. ضوابط می ،ها اقدام گرددبینی شده و یا به منظور جایگزینی آنباشند. اگر علاوه بر فضاهای پیشتفکیك نمی

 باشند. هداشت، درمان و آموزش پزشکی در اولویت میوزارت ب

 اندازه قطعات  -1-2-7

 بهداشتی معاونت امور بهداشتی برای مراکز مختلف درمانی به شرح زیر است: -حداقل اندازه قطعات با استفاده از استانداردهای درمانی 
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  .مترمربع 500 کاربری درمانی در حد محلات  .أ

 .مترمربع 1000 ز محله کاربری درمانی در سطوح بالاتر ا .ب

 .مترمربع 10000مترمربع و حداقل  250بیمارستان به ازای هر تخت  .ت

 

 سطح اشغال -2-2-7

 .سطح زمین %40 برای کاربری درمانی در سطح محلهحداکثر سطح اشغال زمین  .أ

 بیمارستان، درمانگاه، خانه بهداشت طبق ضوابط و مقررات وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی .ب

 

 تمانیتراکم ساخ -3-2-7

رمانگاه، خانه بهداشت بیمارستان، دگردد. ین میدرصد تعی 120 برای کاربری درمانی در سطح محله حداکثر تراکم ساختمانی .ت

 طبق ضوابط و مقررات وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی

نشینی لازم به اید عقببطه باشد سکونی حوزه مربودر مراکز محلات و نواحی مسکونی ارتفاع ساختمان بیش از ارتفاع مجاز م چنانچه

 منظور جلوگیری از اشراف به واحدهای مسکونی رعایت گردد. 

 

 دسترسی -4-2-7

متر  16ابر با حداقل عرض متر ، مراکز درمانی در سطح ناحیه از مع 14دسترسی مراکز درمانی در سطح محله از معابر با حداقل عرض 

 امکان پذیر است. 

 متر امکان پذیر است.  20هر ) بیمارستان ها ( از معابر با حداقل عرض دسترسی مراکز درمانی در سطح ش

 

 سایر ضوابط -5-2-7

 متر الزامی است. 3گذر مجاور به میزان حداقل  نشینی ساختمان از بررعایت عقب

 تأمین پارکینگ مورد نیاز مطابق ضوابط طرح الزامی است.

 ز با سقف سبك بلامانع است. درصد سطح فضای با 20تامین پارکینگ مورد نیاز در حداکثر 

مدت مراجعان های کوتاهمتر برای توقف 3های دارای کاربری درمانی باید زمینی به طول بر قطعه و با عرض حداقل گذر زمین در بر

 درنظر گرفته شود. 
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 هنری -فرهنگی -8

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازستفادها -1-1-8

رورش کودکان و نوجوانان در پهای فرهنگی، مراکز نمایش و سخنرانی، انجمن هایلنسااحداث کتابخانه، موزه، سینما، تئاتر،  .أ

 کاربری فرهنگی مجاز است. 

موارد مشابه در  ودستی، هنرکده های صنایعها و نمایشگاههای هنری، نمایشگاه آثار هنری، کارگاهاحداث مراکز آموزش .ب

 کاربری فرهنگی مجاز است. 

 

 های مشروطاستفاده -2-1-8

است نظیر فروشگاه کتاب،  لیها، نمایشگاه کالا و محصولاتی که به نحوی در ارتباط با موارد مندرج در بند قباث فروشگاهاحد .أ

 دستی بدون صدور مجوز تفکیك مجاز است. صنایع

تبط اربری تجاری مراز سطح زمین به ک %10مترمربع اختصاص حداکثر  500در اراضی با کاربری فرهنگی با مساحت بیش از  .ب

 بینی شود. که پارکینگ برای واحدهای تجاری و مراجعان پیشمجاز است. مشروط برآن

 

 های ممنوع استفاده -3-1-8

 غیر از موارد ذکر شده ممنوع است.هاحداث هر نوع کاربری ب

 ضوابط و مقررات   

های تعیین شده یا به منظور بر فضا که علاوهباشند. در صورتیمعین شده در طرح تفصیلی مجاز به تفکیك نمی هنری -قطعات فرهنگی

های ذیربط ارجحیت ازمانفرهنگ و ارشاد اسلامی و سایر سوزارت بایست رعایت شود. ضوابط ضوابط زیر می ،ها اقدام گرددجایگزینی آن

 دارد. 

 

 اندازه قطعات  -1-2-8

 .مترمربع 400کتابخانه عمومی  زمین برای احداثحداقل اندازه  .أ

 .مترمربع 1500تئاتر و سینما  هایسالن احداث زمین برایحداقل اندازه   .ب

 .مترمربع 1000هنرکده و فرهنگسرا  زمین برای احداثحداقل اندازه   .ت

 .مترمربع  200نمایشگاه آثار هنری  زمین برای احداثحداقل اندازه   .ث
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 سطح اشغال -2-2-8

 سطح کل زمین  %50حداکثر سطح اشغال کتابخانه عمومی  .أ

 سطح کل زمین  %80ئاتر و سینما ت هایسالنحداکثر سطح اشغال  .ب

 سطح کل زمین  %50حداکثر سطح اشغال هنرکده و فرهنگسرا  .ت

 سطح کل زمین  %50حداکثر سطح اشغال نمایشگاه آثار هنری  .ث

 

 تراکم ساختمانی -3-2-8

 سطح کل زمین  %150حداکثر تراکم ساختمانی کتابخانه  .أ

 زمین  سطح کل %160تئاتر و سینما  هایسالنحداکثر تراکم ساختمانی  .ب

 سطح کل زمین  %150حداکثر تراکم ساختمانی هنرکده و فرهنگسرا  .ت

 سطح کل زمین  %100حداکثر تراکم ساختمانی نمایشگاه آثار هنری  .ث

 

 تعداد طبقات -4-2-8

 طبقه روی زمین 3حداکثر تعداد طبقات کتابخانه عمومی  .أ

 طبقه روی زمین   2تئاتر و سینما  هایسالنحداکثر تعداد طبقات  .ب

 طبقه روی زمین  3داد طبقات هنرکده و فرهنگسرا حداکثر تع .ت

 طبقه روی زمین 2حداکثر تعداد طبقات نمایشگاه آثار هنری  .ث

 

 دسترسی -5-2-8

 متر امکان پذیر است. 14دسترسی مراکز فرهنگی و هنری از معابر با عرض حداقل 

 

 سایر ضوابط -6-2-8

 تأمین پارکینگ طبق ضوابط و مقررات طرح الزامی است. .أ
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 ز پارك و فضای سب -9

 کرد عمومی است.ها و فضاهای سبز تجهیز شده با رنگ جداگانه در نقشه کاربری پیشنهادی نشان داده شده و دارای عملپارک

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-9

 ایجاد فضای سبز عمومی  .أ

 های بازی کودکانایجاد پارک در مقیاس شهر و ناحیه و محله و پارک کودک و زمین .ب

 ای و حفاظتینگل و فضاهای سبز حاشیهایجاد ج .ت

های ا سرپوشیده، نمایشگاههای پرورش کودکان و نوجوانان، محل نمایش روباز یکانون مراکز فرهنگی از قبیل کتابخانه، احداث .ث

 روباز و سرپوشیده

 احداث مراکز آموزش هنری .ج

 هاهای ورزشی در پارکاحداث زمین .ح

 هاپارکمراکز تولید و تکثیر گل و درختچه در  .خ

 هاهای بهداشتی در پارکاحداث سرویس .د

 هااحداث مراکز نگهداری حیوانات در پارک .ذ

 ها و فضاهای سبزاحداث تأسیسات آبرسانی در پارک .ر

 هااحداث بخش اداری و نگهبانی در پارک .ز

 

 های مشروطاستفاده -2-1-9

 % سطح کاربری5ی به میزان حداکثر ها مشروط به عدم تفکیك و صدور مجوز تجارهای تجاری در داخل پارکاحداث غرفه .أ

ها به میزان ر پارکدهای فروش مواد خوراکی مشروط به عدم صدور مجوز تجاری احداث واحدهای پذیرایی در حد ایجاد غرفه .ب

 سطح کاربری %5حداکثر 

 

 های ممنوع استفاده -3-1-9

 غیر از موارد ذکر شده ممنوع است.ه احداث هر نوع کاربری ب

 ضوابط و مقررات  

ها عه یا جایگزینی آنباشند. ضوابط زیر در راستای توسها و فضاهای سبز عمومی منظور شده در طرح تفصیلی قابل تفکیك نمیکپار

 اند. تدوین شده
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 اندازه قطعات  -1-2-9

 مترمربع 500ای حداقل اندازه پارک محله

 بعمترمر 10000 شهری و فراشهریحداقل اندازه پارک و فضای سبز تجهیز شده در مقیاس 

 

 سطح اشغال -2-2-9

 سطح کل زمین  %5حداکثر سطح اشغال بناهای مورد نیاز و مجاز  .أ

 %10تواند تا میزان در صورت احداث فضاهای پذیرایی و تفریحی غیرقابل تفکیك در فضاهای سبز عمومی سطح اشغال می .ب

 افزایش یابد. 

 شته باشند. فاصله دا به میزان مناسب از خیابان مجاور در عمق فضای سبز بوده و ها( بایداین فضاها )ساختمان .ت

 

 تراکم ساختمانی -3-2-9

 سطح کل زمین %10حداکثر تراکم ساختمانی بناهای مجاز و مورد نیاز  .أ

 سطح کل زمین %20حداکثر تراکم ساختمانی در صورت احداث فضاهای پذیرایی و تفریحی  .ب

 د. مترمربع می باش 50حداکثر سطح قابل احداث برای سرویس بهداشتی برابر با  .ت

 مترمربع می باشد.  100حداکثر سطح قابل احداث برای نمازخانه برابر با  .ث

 

 تعداد طبقات -4-2-9

 باشد.می طبقه روی زمین 2حداکثر تعداد طبقات بناهای مجاز 

 

 ضوابط سایر  -5-2-9

 پارک در طول برمجاور  گذر گردد در برتأمین پارکینگ مورد نیاز مطابق ضوابط و مقررات طرح الزامی است، علاوه بر آن توصیه می

 ها در نظر گرفته شود. نشینی به منظور توقف اتومبیلمتر عقب 5قطعه و به عرض حداقل 

ها مانند حریم ها، میادین و مشابه آن و فضای سبز حریمسبز عمومی شامل فضای سبز رفوژ خیابانفضای سایر فضاهای سبز:

 نمایند.یت میها )با توجه به حریم مربوطه( تبعو مقررات حریم باشد و از ضوابطبزرگراه، حریم خطوط برق و مشابه آن می
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 مذهبی -10

 موارد استفاده از زمین 

 استفاده مجاز -1-1-10

 ها، مصلی، مهدیه، کلیساها، فاطمیهاحداث مساجد، حسینیه

 

 استفاده مشروط -2-1-10

 نمایشگاه کالا و محصولاتی که در ارتباط با موارد مندرج در بند قبلی است. و احداث فروشگاه

 

 های ممنوعاستفاده -3-1-10

 ها غیر از موارد ذکر شده ممنوع است.احداث سایر کاربری

 ضوابط و مقررات 

 اندازه قطعات -1-2-10

 مترمربع 750حداقل اندازه قطعات 

 

 سطح اشغال -2-2-10

 درصد سطح زمین  50 حداکثر اشغال

 

 تراکم -3-2-10

 درصد سطح زمین 100 ر تراکم ساختمانیحداکث

 

 دسترسی -4-2-10

 متر می باشد.  12حداقل عرض معبر برای تامین دسترسی مراکز مذهبی برابر با 

 

 تعداد طبقات -5-2-10

 .در بناهای مذهبی محدودیت ارتفاع وجود ندارد
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 دارینقل و انباروحمل -11

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-11

 و بار در مقیاس شهری و فراشهریهای مسافر احداث پایانه .أ

 خطر، سردخانه و سیلوروباز به منظور نگهداری مواد بی احداث انبارهای سرپوشیده و .ب

 آلات شهرداریحداث پارک موتوری مربوط به ماشینا .ت

 

 های مشروطاستفاده -2-1-11

ها را حول حیاط مرکزی ته کلیه فعالیدار مرکزی کآلات، )به صورت مجموعه حیاطپذیرایی، تعمیرگاه و سرویس ماشیناحداث واحدهای 

های مسافری ه پایانهبسوخت، واحدهای تجاری، انبارهای موقت و بخش اداری مربوط  رده و سیمای شهری حفظ گردد.( پمپسازماندهی ک

، پارکینگ عمومی، مشروط بارتره زیع عمده کالا، میدان میوه وو باری، تأسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب، پست برق و گاز، مراکز تو

 به عدم تفکیك فضاهای فوق

 

 های ممنوع استفاده -3-1-11

 احداث هر نوع کاربری غیر از موارد فوق ممنوع است. 

 .است ممنوعزا در داخل محدوده قانونی شهراحداث انبار نگهداری مواد قابل انفجار و مواد شیمیایی مضر یا آتش

 ضوابط و مقررات  

جایگزینی یا توسعه این  نقل و انبار غیرقابل تفکیك هستند. ضوابط زیر به منظوروتفصیلی با کاربری حملشده در طرح اراضی معین 

 کاربری تعیین شده است:

 انبار -1-2-11

 گردد. تعیین میمترمربع  1000حداقل اندازه قطعه برای احداث انبار  .أ

 گردد.های مربوطه تعیین میآن توسط سازمانهای مجاز متناسب با نیاز و عملکرد حداقل اندازه قطعه برای سایر کاربری .ب

 سطح کل زمین %50حداکثر سطح اشغال  .ت

 %100حداکثر تراکم ساختمانی  .ث

 طبقه روی زمین 2حداکثر تعداد طبقات  .ج

 گردد. های مجاز متناسب با نوع کاربری مورد نظر تعیین میسطح اشغال و تراکم در سایر کاربری .ح

بوط به احداث گردد. بدیهی است ضوابط مرمتر تعیین می 20یکی در این حوزه کحداقل عرض گذر دسترسی به قطعات تف .خ

 معابر باید به منظور دسترسی مناسب و کافی واحدها به شبکه ارتباطی رعایت شود. 
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 پایانه -2-2-11

 های مسافربری به شرح زیر است: ضوابط مربوط به پایانه

ه ضوابط سازمان ببا توجه  باشند. احداث این کاربریکیك میدر طرح تفصیلی غیرقابل تف های مسافری تعیین شدهپایانه .أ

طح زمین و تراکم سکل  %30گیرد. ولی در هر صورت سطح اشغال نباید از ها و نظر شورای ترافیك استان صورت میپایانه

 بیشتر باشد. %60ساختمانی از 

 رح الزامی است.تأمین پارکینگ مورد نیاز با توجه به نوع کاربری مجاز و مطابق ضوابط ط .ب

 بر قطعه و قطعات مجاور و محدوده زمین الزامی است.  متر از 5رعایت حریم به میزان  .ت

گوناگون مجاز  هایفعالیترعایت کلیه ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محیط زیست و بهداشت محیط در احداث بنا برای  .ث

 در این حوزه الزامی است.

 مساحت زمین به منظور جلوگیری از آلودگی هوا ضروری است.  %60تأمین فضای سبز به میزان حداقل  .ج

 برسد. شورای ترافیكطرح ترافیکی به منظور ایجاد سهولت تردد وسایل نقلیه باید به تأیید  .ح

 برسد. 5باید به تأیید کمیسیون ماده  و جانمایی طرح معماری .خ
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  باغات و اراضی کشاورزی منطقه -12

 موارد استفاده از زمین 

 ای مجازهاستفاده -1-1-12

 شده و باغات میوه یکاراحداث فضاهای درخت. 

 جالیز و کشاورزی دیم و آبیکارییزهای مزروعی و کشاورزی اعم از صیفی کاری، سباستفاده ،. 

 های جنگلی و طبیعی.کاشت درختان به منظور ایجاد پوشش 

 

 های مشروطاستفاده -2-1-12

 مشروط به برطرف نمودن  نهکشاورزی یا باغ مانند موتورخانه و سردخا احداث تأسیسات و تجهیزات لازم جهت بهره برداری از زمین
 نیاز همان قطعه زمین مجاز است؛

 درصد قطعه مجاز است؛ 30در  احداث گلخانه و تأسیسات مربوط به نگهداری و پرورش گل و گیاهان زینتی 

 قانون بر اساس  مینزدر داخل محدوده  فکیكاحداث یك واحد مسکونی جهت نگهداری و احیای باغ و اراضی کشاورزی غیر قابل ت
 مجاز است؛ حفظ کاربری اراضی زراعی و باغات

 

 های ممنوعاستفاده -3-1-12

  ممنوع است.هر نوع استفاده دیگری از این اراضی به غیر از موارد ذکر شده فوق 
 

 و مقرراتضوابط  

 ها و ضوابط اعلام العملوربنابراین رعایت مفاد دستشهر الزامی است.  حریمو باغات داخل شهر و در  یحفظ و حراست اراضی مزروع
 به این منظور لازم است. )همچون قانون حفاظت از باغات و فضای سبز( شده توسط مراجع ذیصلاح

 

 ضوابط مربوط به تفكیک زمین -1-2-12

  متر می باشد. 2000حداقل مساحت قابل تفکیك در این پهنه برابر 

 

 حداکثر زیربنای طبقات  -2-2-12

 برابر معماری کشور  ی قابل احداث جهت سرایداری و نگهداری از باغ بر اساس مصوبات شورای عالی شهرسازی وحداکثر زیربنا(
 خواهد بود.مترمربع(  40

  باشد.مترمربع می 150حداکثر مساحت قابل احداث در باغات 
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 حداکثر سطح اشغال -3-2-12

  باشد.یسطح قطعه م %30وه کلاً برابر تأسیسات مربوط به پرورش گل و نگهداری میبناها و حداکثر سطح اشغال 

 

 حداکثر ارتفاع ساختمان -4-2-12

  باشد.طبقه روی زمین می 2در باغات یا نگهبان سرایدار سکونت حداکثر تعداد طبقات برای 

 

 نحوه استقرار ساختمان در زمین -5-2-12

  همچنین در صورت  باشد.مجاور می هایمتر از هر طرف با رعایت عدم اشراف به ملك 3محل استقرار بنا در باغات به فاصله حداقل
 وجود درخت نحوه قرارگیری ساختمان بر اساس موقعیت قرارگیری درختان تعیین می شود.

 

 نورگیری و تهویه طبیعی -6-2-12

 است. ضوابط منطقه مسکونی نورگیری این منطقه منطبق بر 

 

 

 نحوه احداث بنا -7-2-12

 حی( می باشند به صورت مترمربع )پس از اصلا 400حت زمین تا احداث بنا در اراضی با کاربری باغات و کشاورزی که دارای مسا

  مترمربعی به صورت یك واحد دوبلکس صورت می پذیرد. 40مترمربع زیربنا در قالب دو طبقه   80حداکثر 

  اصلاحی( مترمربع )پس از  600مترمربع تا  400احداث بنا در اراضی با کاربری باغات و کشاورزی که دارای مساحت زمین بیشتر از

ك واحد دوبلکس صورت مترمربعی به صورت ی 60مترمربع زیربنا در قالب دو طبقه   120می باشند احداث بنا به صورت حداکثر 

 می پذیرد. 

  مترمربع )پس از  2000تر از مترمربع تا کم 600احداث بنا در اراضی با کاربری باغات و کشاورزی که دارای مساحت زمین بیشتر از

مترمربع (  75قه حداکثر مترمربع در قالب یك واحد دوبلکس ) هر طب 150باشند احداث بنا با حداکثر سطح زیربنای  اصلاحی( می

 صورت می پذیرد. 

  ز اصلاحی ( می باشند بر امترمربع و بیشتر ) پس  2000احداث بنا در اراضی با کاربری باغات و کشاورزی که دارای مساحت زمین

 ین شهری صورت می پذیرد.زم 14اساس قانون ماده 

 باشد.های مجاور میمحل استقرار بنا در باغات می بایست با رعایت عدم اشراف به ملك 

 گردد. جانمایی بنا بر اساس موقعیت قرارگیری درختان می بایست به گونه ای صورت پذیرد که سبب قطع درخت ن 

  .احداث زیرزمین و پیلوت در این قطعات ممنوع می باشد 

 شجار و تاییدیه کمیسیون اضی دارای کاربری مسکونی، تجاری و ... بر اساس طرح جامع و تفصیلی مصوب که به واسطه وجود ادر ار

ی ) بندهای فوق( صورت به صورت باغ شناسایی شوند، احداث بنا براساس ضوابط ساخت و ساز در کاربری باغات و کشاورز 7ماده 

 می گردند.  تفصیلی خارج –ساخت و ساز مطابق کاربری های خود در طرح جامع می پذیرد و این قطعات از شمول ضوابط 

  قطعات دارای کاربری باغات و کشاورزی که در سنوات گذشته و براساس ضوابط قانونی احداث بنا نموده اند در صورت عدم وجود

احت زمین منطبق بر مساحت قید شده تخلف در ساخت و ساز صورت گرفته و عدم تفکیك زمین بعد از انجام ساخت و ساز ) مس

در پروانه ساختمانی باشد( در صورت تخریب و نوسازی مجاز به احداث بنا به میزان بنایی که بر اساس پروانه داشتند ، می باشند. ) 



 شهرسازی استان سمنان راه  و  اداره کل

54 

 فصیلیت -ضوابط و مقررات طرح جامع

براساس  در صورتی که زیربنای موجود بیشتر از میزان قابل احداث بر اساس ضوابط بوده باشد. ( در غیر این صورت احداث بنا

  ضوابط و مقررات مصوب ) بندهای فوق ( صورت می پذیرد. 

  م صدور پروانه الزامی مترمربع استعلام ازسازمان جهاد کشاورزی در هنگا 500در خصوص جانمایی ساخت و ساز در باغات بالای

 می باشد

 

 شبكه معابر -8-2-12

  ) ی باشد.متر م 6حداکثر عرض معبر در محدوده باغات ) با احتساب حریم انهار 

 .شبکه معابر داخل پهنه باغات ملزم به احداث پیاده رو نمی باشد 

 .پوشش سطح معابر داخل پهنه باغات به صورت سنگفرش و پوشش غیرآسفالت می باشد 

 عبر حفظ شوند.طراحی عرض معبر باید به گونه ای صورت پذیرد که درختان گردو و همچنین درختان کهنسال موجود در م 

  عبر می تواند برابر ممتر باشد صرفا در همان مقطع عرض  6در برخی از مقاطع معبر عرض وضع موجود بیشتر از در صورتی که

 وضع موجود باشد و الزامی برای افزایش عرض در کل مسیر وجود ندارد.

 ق مسیر انهار ز طریدر مورد پلاک های تفکیك شده اصولی و غیراصولی در سنوات قبلی ، در صورتی که دسترسی آنها صرفا ا

ود هر کدام که بیشتر تامین گردد، عرض مسیر دسترسی برابر با حداقل عرض لازم جهت تامین حریم قانونی نهر و یا وضع موج

 متر باشد.  6باشد تعیین می گردد. لازم به ذکر است در هر صورت این مقدار نمی تواند بیشتر از 

 تری فراهم نباشد، کوچه عابررو م 6رتفاع و شیب تند زمین امکان اجرای راه سواره در صورتی که بنا به شرایط توپوگرافی، اختلاف ا

 متر اجرا گردد.  4به صورت پله ای و با عرض حداکثر 

  د عرض گذر مطابق در پهنه باغات که در سنوات قبل به تفکیك رسیده ان 5در خصوص طرح های تفکیکی مصوب کمیسیون ماده

 ست. اامکان پذیر  5ر گونه تغییر در طرح مصوب صرفا از طریق کمیسیون ماده طرح تفکیکی مصوب می باشد. ه

  سیر نهر عبوری از داخل مدر مورد پلاک هایی که به دلیل تفکیك نامناسب در سنوات گذشته تنها راه دسترسی به انها از طریق

الکین دارای حقوق دیگر می باشد( و مپلاک های مجاور باشد )پلاک هایی که مالکیت آنها در دست اشخاص حقیقی و حقوقی 

ایر درخواست ها در خصوص سارتفاقی حق عبور در اسناد مالکیت باشند لازم است که تا مسیری به عنوان میراب رو تعیین گردد و 

یست از طریق مراجع این گونه معابر با توجه به جنبه حقوقی موضوع و لزوم اخذ رضایت و رعایت حقوق طرفین موضوع می با

 حقوقی و سایر مراجع ذیصلاح پیگیری گردد.

 ض مسیر دسترسی از در خصوص پلاک هایی که علاوه بر راه دسترسی از مسیر انهار دارای راه دسترسی دیگری می باشند، عر

 عیین می گردد. در هرتنهر مطابق با حداقل عرض لازم جهت رعایت حریم قانونی نهر و یا وضع موجود هر کدام که بیشتر بود 

 متر بیشتر باشد.  6صورت عرض مسیر نمی تواند از 
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 توریستی -تفریحی -13

باشد. ضوابط زیر در راستای توسعه و یا جایگزینی مینتفصیلی مجاز  -جامع در طرح  توریستی -تفریحیتفکیك اراضی با کاربری 

هنگ و ارشاد اسلامی در و گردشگری و وزارت فر یدست، صنایعمیراث فرهنگی وزارتاند. بدیهی است ضوابط فضاهای توریستی تعیین شده

 باشد. اولویت می

 ضوابط و مقررات 

 اندازه قطعات  -1-1-13

 مترمربع 300پذیر و مسافرخانه مهمانزمین برای احداث حداقل اندازه  .أ

 مترمربع 1000هتل زمین برای احداث حداقل اندازه  .ب

 عمترمرب 300پذیرایی  هایسالنزمین برای احداث حداقل اندازه  .ت

 

 سطح اشغال -2-1-13

 کل سطح زمین %50حداکثر سطح اشغال مهمانپذیر و مسافرخانه  .أ

 کل سطح زمین %50حداکثر سطح اشغال هتل  .ب

 درصد کل سطح زمین  70پذیرایی  هایسالنحداکثر سطح اشغال  .ت

 

 تراکم ساختمانی -3-1-13

 وزارتوار و حداکثر برابر طرح مورد تأیید جبرابر حداکثر تراکم مسکونی منطقه هم توریستی -تفریحیحداقل تراکم ساختمانی کاربری 

ی مانند تأمین نور، عدم باشد. در هر صورت رعایت ضوابط شهرسازمی 5و گردشگری و تأیید کمیسیون ماده ، صنایع دستی میراث فرهنگی 

میزان  تراکم و طبقات بیش از از گیری ساختمان و ... الزامی است. در صورت استفادههای اقلیمی، تأمین کوران، جهتاشرافیت، رعایت ویژگی

 باشد.جوار کاهش سطح اشغال و تأمین پارکینگ مورد نیاز الزامی میمجاز در کاربری مسکونی هم

 

 تعداد طبقات -4-1-13

، میراث فرهنگی  وزارتأیید تجوار و حداکثر آن برابر طرح مورد ارتفاع و تعداد طبقات برابر حداکثر ارتفاع مجاز مسکونی هم کثرحدا

 باشد. می 5وکمیسیون ماده  و گردشگرییع دستی صنا

 

 دسترسی -5-1-13

ی های مقیاس محله و ناحیه متر و بالاتر امکان پذیر است. در مورد کاربر 18دسترسی قطعات در این کاربری از خیابان هایی با عرض 

 متر کاهش یابد.  16این میزان می تواند با نظر شهرداری و تایید کمیته فنی تا 
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 ضوابط سایر  -6-1-13

 تفصیلی الزامی است. -جامع تأمین پارکینگ مورد نیاز مطابق ضوابط و مقررات طرح  .أ

 درصد مساحت زمین باید تأمین گردد. 30فضای سبز و فضای باز به میزان حداقل  .ب

ث های سه طبقه نیز آسانسور احداگردد در ساختمانتوصیه می .طبقه به بالا اجباری است 3های احداث آسانسور در ساختمان .ت

 گردد.

 متر الزامی است. 3نشینی ساختمان از بر قطعه به اندازه حداقل عقب .ث
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 صنعتی -14

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-14

ایع کوچك که و کلیه صن آمیزی ماشین، آهنگری، ساخت منبعس و شستشوی ماشین، صافکاری و رنگسروی آلات،تعمیرگاه ماشین

وگیری از دید و زیست از نوعی است که با پوشش و محصور نمودن آنان به منظور جلسازمان محیطها به تشخیص آلودگی محیطی آن

 سروصدا قابل جبران باشد. 

 های صنعتی استان الزامی است.اخذ نظر شرکت شهرک

 

 های مشروطاستفاده -2-1-14

که هیچ یت نمایند. به طوریف بسته فعالشرطی مجاز هستند که به صورت متمرکز در داخل زمین چهار طره بند قبل ب هایفعالیتکلیه 

 گونه آثار فعالیت آنان چه به صورت بصری یا صوتی در خارج از زمین مذکور منعکس نگردد. 

سطح زمین  %10داکثر تا حهای بهداشتی عمومی، سرایداری تجاری به منظور فروش لوازم یدکی، پذیرایی، سرویس هایفعالیتایجاد 

 برسد.  5ن ماده ت اصلی بدون امکان تفکیك زمین بلامانع است. نقشه مجموعه باید به تصویب کمیسیودر ارتباط با نوع فعالی

 ، تأسیسات گاز، فضای سبز.مراکز توزیع موادسوختی مانند پمپ بنزین، تأسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب، پست ترانسفورماتور

موزش فنی و بهداشتی آشوند به تناسب نیاز، سطوحی به منظور خدمات تجاری، که اراضی کارگاهی به صورت مجموعه طراحی در صورتی

ای تجاری مرتبط با فعالیت منطقه برسد. واحده 5کمیسیون ماده تواند در آن احداث گردد. میزان این سطوح و نحوه جانمایی باید به تأیید می

ساز مشابه ضوابط کاربری  وه واحدها باید تأمین گردد. ضوابط ساخت تواند در برقطعه احداث گردد. دسترسی سواره بکارگاهی مربوطه می

 تجاری خواهد بود. 

 جام گیرد. ها و ادارات مربوطه انزیست و سازماناید با موافقت سازمان حفاظت محیطاحداث و توسعه واحدهای صنعتی ب

 

 های ممنوع استفاده -3-1-14

 وق ممنوع است. های ذکر شده فجز کاربریه استفاده از اراضی مذکور ب

 ضوابط و مقررات 

 گردد.یمترمربع تعیین م 300بوطه برابر حداقل مساحت قطعه تفکیکی به منظور احداث کارگاه در کاربری مر .أ

 .گرددمتر تعیین می 15گذر اصلی برابر  حداقل عرض قطعه تفکیکی به منظور احداث کارگاه در بر .ب

 گردد.متر و بیشتر تعیین می 20کارگاه، ور احداث حداقل عرض گذر دسترسی به قطعات تفکیکی به منظ .ت

 باشد.درصد می 50شغال ساختمان در زمین حداکثر سطح ا .ث

 طبقه روی زمین خواهد بود. 2های اداری حداکثر ارتفاع ساختمان .ج

 درصد مساحت زمین باید به فضای باز اختصاص یابد. 40حداقل  .ح
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 صاص یابد. درصد مساحت زمین باید به فضای سبز اخت 20حداقل  .خ

 لزامی است.امتر از بر قطعه  3رعایت حریم به میزان حداقل  .د

 مترمربع زیر بنای کارگاهی الزامی است. 100تأمین یك واحد پارکینگ به ازای هر  .ذ

 . های قانونی الزامی استتلف این کاربری، رعایت کلیه حریمدر هنگام احداث یا توسعه عملکردهای مخ .ر

ها و ادارات ازمانسزیست و سایر قت سازمان حفاظت محیطرگاهی باید با رعایت ضوابط و موافاحداث و توسعه واحدهای کا .ز

 مربوطه انجام گیرد.
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 تأسیسات شهری -15

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-15

ط مربو تأسیسات های تصفیه و توزیع آب، مخازن آب، تأسیسات مربوط به شبکه فاضلاب،احداث تأسیسات مربوط به شبکه .أ

، های تبدیل فشاراههای ترانسفورماتور، تأسیسات مربوط به شبکه گازرسانی، ایستگرسانی و مخابراتی، پستبه شبکه برق

 تتأسیسات مربوط به انتقال سوخ

 

 های مشروطاستفاده -2-1-15

 های اداری مربوط به هر یك از تأسیسات مربوطهاحداث ساختمان

 

 های ممنوع استفاده -3-1-15

 غیر از موارد ذکر شده ممنوع است.ه اربری باحداث هر نوع ک

 ضوابط و مقررات 

 گردد. داری تعیین مینظر شهر زیرهای ذیربط و ضوابط و مقررات مربوط به تفکیك زمین و احداث بنا در این کاربری توسط سازمان
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 تجهیزات شهری -16

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-16

های هرداری، جایگاهشآوری و دفع زباله، برزن ست و تلگراف و تلفن، تأسیسات جمعدفاتر پاحداث تجهیزات شهری از قبیل  .أ

بار، بازارهای عرضه میوه و میادین میوه و ترهسرویس بهداشتی عمومی و حمام عمومی، خانه، نشانی، گورستان و غسالآتش

 و گاز های بنزین و گازوئیلپمپ بار.تره

 

 های مشروطاستفاده -2-1-16

 مربوطه تجهیزاتهای اداری مربوط به هر یك از اختماناحداث س 

 

 های ممنوع استفاده -3-1-16

 غیر از موارد ذکر شده ممنوع است.ه احداث هر نوع کاربری ب 

 ضوابط و مقررات 

 شهرداری تعیین  های ذیربط و  نظرضوابط و مقررات مربوط به تفکیك زمین و احداث بنا در این کاربری توسط سازمان

 گردد. می

 حداث این کاربری ها ادر صورتی که نیاز به متر برای دسترسی مجاور این کاربری الزامی می باشد.  18ایت حداقل عرض رع

 امکان پذیر است.  5در معابر با عرض کمتر باشد این موضوع با تایید کمیسیون ماده 
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 تاریخی  میراث -17

 موارد استفاده از زمین  

 های مجازاستفاده -1-1-17

 پذیر است. امکان ستی، گردشگری و صنایع دمیراث فرهنگی وزارترتبط، با نظر ایجاد هر نوع کاربری م در کاربری تاریخی .أ

اغ فرهنگ و موزه و کتابخانه سازی، استفاده از این گونه بناها برای خدمات گردشگری و پذیرایی و ببه منظور احیاء و باززنده .ب

 گردد. توصیه می

 

 های مشروطاستفاده -2-1-17

ست نظیر فروشگاه کتاب، صنایع که به نحوی در ارتباط با موارد مندرج در بند قبلی ا هاییفعالیت ها، نمایشگاه کالا وهاحداث فروشگا

 بدون صدور مجوز تفکیك مجاز است.  و ... دستی

 

 های ممنوع استفاده -3-1-17

 غیر از موارد ذکر شده ممنوع است.ه احداث هر نوع کاربری ب 

 ضوابط و مقررات   

و گردشگری ، صنایع دستی میراث فرهنگی زارتوتاریخی توسط  -های حفاظتی قررات مربوط به بناها و محوطهضوابط و م .أ

 شوند. ولی در هر صورت رعایت موارد زیر الزامی است:تعیین و کنترل می

ت صرفاً با کسب نظر درخواس ایجاد هر گونه تغییر در این بناها چه از نظر کاربری و چه از نظر کالبدی ممنوع است و هر گونه .ب

 میراث فرهنگی و گردشگری قابل رسیدگی خواهد بود. وزارت

 . های تاریخی گردد ممنوع استهرگونه اقدامی که موجب لطمه، تخریب و یا آسیب کالبدی و منظری عرصه .ت

و تصویب طرح نهایی هیه های آثار، پس از تهر گونه فعالیت عمرانی از مرمت، ساماندهی، احیاء، در تمام یا بخشی از عرصه .ث

 واهد بود.شرط اجرای دقیق مفاد آن قابل اجرا خه و ب ، صنایع دستی و گردشگریاز طرف سازمان میراث فرهنگی

و گردشگری  یع دستیصنا میراث فرهنگی وزارتشناسی در محدوده آثار تاریخی در انحصار پژوهشی و باستان هایفعالیت .ج

 خواهد بود. 

و ، صنایع دستی میراث فرهنگی وزارترعایت ضوابط یت ساختمانی در محدوده آثار باستانی باید با احداث بنا و هرگونه فعال .ح

صورت  ، صنایع دستی و گردشگریمیراث فرهنگی وزارتها و با اطلاع و نظر گردشگری و رعایت ضوابط و مقررات حریم

 ب با بافت فرهنگی و تاریخی آثار باستانی باشد. گیرد. طرح معماری و مصالح مورد استفاده در این گونه بناها باید متناس
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 مقررات مشترك -18

 تفسیر مرزهای مناطق 

گردد مرز مناطق تا حد امکان توسط عوارض اند و توصیه مییدهگردمناطق متفاوتی تعیین  شهمیرزادشهر تفصیلی  –در طرح جامع 

 مشخص مانند رودخانه یا معابر سواره یا پیاده تعیین گردند.

 های واقع در مجاورت خط محدودهکاربری قطعات و 

ها عبور نماید، با این حال چنانچه در کوشش گردیده، خط محدوده تا حد امکان از لبه مرز پلاک شهمیرزادتفصیلی شهر -در طرح جامع

 :دقطعاتی خط محدوده از بخشی از پلاک عبور نماید، ضوابط زیر ملاک عمل خواهند بو

 ( شهمیرزادبر اساس اسناد رسمی که در اختیار شهرداری چنانچه مساحت قطعه زمین  ،)مترمربع و کمتر باشد،  500قرار خواهد گرفت

 ، کل پلاک جزء محدوده شهر در نظر گرفته خواهد شد.شرایط کاربری در طرح بدون در نظر گرفتن

 ای مترمربع باشد، عرصه 500( بیشتر از قرار خواهد گرفت رداریچنانچه مساحت قطعه زمین )بر اساس اسناد رسمی که در اختیار شه

ر گرفته )هر یك که سطحی که در محدوده قرا یاکاربری تعیین شده برای زمین درزمین  تفکیك مجاز به اندازه حداقل مساحت

 بیشتر باشد( به محدوده شهر الحاق خواهد گردید. 

 متر از پلاک  30مق عگیرد حداکثر تا جدید قرار می ان یا احداث خیابانای همجوار محدوده در طرح تعریض خیابچنانچه قطعه

 گردد. تعیین می 5آن توسط کمیسیون ماده شود و کاربری وار خیابان جزء محدوده محاسبه میجهم

 

 های ناهماهنگقطعات و کاربری 

 قطعات تفكیک شده و به ثبت رسیده قبلی -1-3-18

 حد کمتر از  فصیلیت-جامعابلاغ ضوابط و مقررات طرح  در صورتی که مساحت قطعات مسکونی تفکیك شده قبل از تصویب و

مطابق ضوابط تراکمی شد وجود نداشته با هاآنهای مجاور و افزایش مساحت تراکمی باشد و امکان تجمیع با پلاک یهانصاب

 منطقه مسکونی عمل خواهد شد.

  خریداری  جوارهمهای کیا مالکین پلا ط شهرداریمترمربع، قطعه مزبور باید توس 60 در مورد قطعات مسکونی با مساحت کمتر از

 های مجاور تجمیع شود.لاکشده و یا معوض آن به مالك داده شود و قطعه مزبور تبدیل به فضاهای سبز یا خدماتی گردد و یا با پ

 اشت.در صورت عدم تحقق این دو، حداکثر به اندازه بنای موجود در زمین قابلیت ساخت و ساز وجود خواهد د

 

 اندهایی که از قبل آغاز شدهساختمان -2-3-18

  نای پروانه ساختمانی اخذ شده توانند بر مبدارای تراکم بیشتر از میزان مجاز طبق ضوابط جدید باشند می هاساختمانچنانچه این

 ند.احداث بنا نمایند ولی در هنگام نوسازی و تجدید بنا باید از ضوابط حوزه مخصوص به خود تبعیت نمای

 پروانه ساختمان اخذ شده  بر اساسدر دست احداث باشد، اتمام ساختمان مزبور  جامعه بنایی با رعایت ضوابط و مقررات طرح چنانچ

 باشد. تجدید بنا تابع ضوابط مربوط به حوزه خود می به هنگامقبلی مجاز خواهد بود. اما 
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 ادامه کار کاربری ناهماهنگ -3-3-18

 است موظف به رعایت دستورات شهرداری و رفع  ناسازگار های مجاز و مشروط آن منطقهربریمالکین بناهایی که فعالیت آنان با کا

 ری خواهند بود. های مجاز طبق نظر شهردامزاحمت و آلودگی و انتقال به محل

 رخواست های هماهنگ مستلزم تخریب کامل بنای موجود نباشد، مالکین پس از دکه تغییر کاربری این اماکن به کاربریدر صورتی

 اقدام نمایند.  ربطیذها و افراد یا واگذاری آن به سازمان نسبت به تغییر کاربری بایدمتولی کاربری مجاز 

 گی به نوع آلودگی و ایجاد در صورتی که تغییر کاربری اماکن ناهماهنگ تنها از راه تخریب بنا و تأسیسات موجود میسر باشد بست

ارائه یر کاربری از طریق خرید یا شده نسبت به تغی یبندزماناعلام برنامه  پس ازاربری مجاز سایر متولیان ک یا مزاحمت، شهرداری

 معوض یا توافق با مالك اقدام خواهند نمود.  زمین

 ها ممنوع است.این نوع کاربری ، تعمیر، تعمیر اساسی و تجدید بنا درتوسعه 

 ها ند، به کار انداختن یا به استفاده درآوردن مجدد آنند یا خراب و فرسوده شوها از کار بیفتها و یا تأسیسات آنچنانچه این ساختمان

 ممنوع است.

 یك استفاده ناهماهنگ به استفاده ناهماهنگ دیگر ممنوع است.  تغییر کاربری 

 

 هاادامه کار سایر کاربری -4-3-18

 شی قرار داشته باشند، پس از اتمام دوره آموز های دولتی یااملاک واقع در منطقه مسکونی که در اجاره یکی از ادارات یا سازمان

رخانه مذکور، کاربری مسکونی اعاده اجاره یا فسخ قرارداد و تخلیه ملك با ارائه مستندات به دبیرخانه کمیسیون ماده پنج، و تائید دبی

 خواهد شد. 

 

 ارتباطی یهار تقاطع شبكههای واقع دشرایط ساختمان در زمین 

 های مطابق آئین نامه طراحی راه متر و میادین( 20های با عرض بیشتر از )به خصوص شبکه های ارتباطیهمقدار حریم تقاطع شبک

نا و تأسیسات در باقدام به احداث هر گونه  ؛شورایعالی شهرسازی و معماری ایران تعیین خواهد شد 7/9/1373شهری مصوب 

 است. طراحی شهری  و های جزئیات شهریبا طرح های مذکور مستلزم توجه بیشتر شهرداری در جهت تطبیقحریم

 ها موارد زیر مدنظر قرار گیردهای مجاور تقاطعهای جزئیات شهری یا طراحی شهری لازم است در قطعه زمینتا زمان تهیه طرح. 

دین برابر راف میاتقاطع و اط چهار گوشهها در با فضای باز تقاطع طراحی شده و ارتفاع ساختمان ها در ارتباطاین ساختمان -1

 میادین، باشد.

 های هماهنگ برخوردار باشد.ها از ویژگیهای مشرف به تقاطع، باید مصالح نما و فرم معماری آندر طراحی ساختمان -2

های ارتباطی ث دید تقاطعمتر در محدوده مثل 5/0استقرار ساختمان و احداث هر نوع پوشش )مانع بصری( با ارتفاع بیشتر از  -3

 ت.ممنوع اس

 ها باید به تأیید کمیته فنی برسد.قاطعتهای مجاور میدان و طرح قطعه زمین -4

  اشد از آنجایی که رعایت بر احداث شده ب هاتقاطعدر حرایم  جامعدر صورتی که بنایی قبل از تاریخ ابلاغ ضوابط و مقررات طرح

 تعیین خواهد گردید.  نشینی و تخریب بناان عقببا توجه به طرح تقاطع، میزدر اولویت اول قرار دارد،  هاتقاطعاصلاحی 

 
 
 



 شهرسازی استان سمنان راه  و  اداره کل

64 

 فصیلیت -ضوابط و مقررات طرح جامع

 مقررات مربوط به ارتفاع حصارها و دیوارها 

 ها و دیوارهای خارجی دهی به فضای شهری لازم است هماهنگی بین نماهای ساختمانجه به اهمیت نمای ساختمان در شکلبا تو

نشینی مطابق ضوابط جاری نشینی داشته باشند. اندازه عقبعقب های عمومی از بر معبراختمانگردد که سوجود آید. توصیه میهب

 گردد.تعیین می

  نگ نما برخوردار باشد و ردر مناطق مسکونی و سایر مناطق بهتر است در طول معبر هماهنگی و تجانس در ارتفاع با نوع مصالح و

 متر از کف معبر در نظر گرفته شود. 5/2حداکثر ارتفاع دیوار حیاط 

 اع گردد نوع دیوارهای حیاط مشرف به معبر عمومی از نوع نرده یا مشبك روی سکوهایی به ارتفهای عمومی شهری توصیه میدر بنا

 حداکثر یك متر باشد.

 

 های مختلفهای مجاز و سایر شرایط در کاربریمربوط به همجواری و دسترسیمقررات  

ط ارائه مناسب و محدود کننده و تأمین دسترسی، هر یك از ضواب هاییاربرکهای موجود در تأمین ضوابط استقرار با توجه به دشواری

موجود شهر موجب حذف  یهابخشخواهند بود، اما در  الاجرالازمسازی و ...( های جدید )شامل تفکیك، آمادهشده در این بخش در توسعه

ها خود ادامه خواهند داد، مگر آنکه دسترسی مستقل برای آن یتهای موجود بدون تغییر به فعالیا تغییر مکان هیچ کاربری نشده و کاربری

د و گردد و در ادامه جدول شعاع عملکرها توصیه میها و شبکهکاربری یجوارهمتأمین نشده باشد. به صورت عام، ضوابط زیر در خصوص 

 های مختلف ارائه خواهد شد.مناسب و دسترسی در کاربری یجوارهم

  های مختلط نیز نوع در مورد کاربریمین گردد. بایست مستقلاً تأها، دسترسی میاستفاده مجاز در هر یك از کاربریبا توجه به موارد

 استفاده نباید منجر به عدم دسترسی مستقیم هر یك از واحدها به معابر عمومی گردد.

  ری است. وهای متناسب ضرکاربری یجوارهمدر طراحی و جانمایی مراکز محله و ناحیه رعایت 

 ها، مراکز ها، خوابگاهبا بیمارستان جوارهمگردند، و صدا می وآمد و ایجاد سرهایی که موجب رفتها و فعالیتاحداث و استقرار کاربری

 ممنوع است.  (،گردندبندی میهزیستی طبقهبهای درمانی و اربریکه بیشتر در گروه ک)نگهداری سالمندان و نظایر آن 

 گردد. پارک و فضای سبز و فضاهای ورزشی و فرهنگی توصیه می جوارهمی آموزشی استقرار فضاها 

  شود.یه نمیشهری توص 2و  1های شریانی درجه ابتدایی و راهنمایی در کنار شبکه سطوحاستقرار فضاهای آموزشی در 

  گردد. وصیه میها و فضای فرهنگی تبا فضای سبز و پارک جوارهماستقرار فضاهای پذیرایی و جهانگردی 

 گردد. با فضاهای بهزیستی و پارک توصیه می جوارهمهای درمانی استقرار کاربری 

 ها ممنوع است. چهارراهو  هاعتقاطمجاورت هایی نظیر پمپ بنزین و پارکینگ در استقرار کاربری 

 یمارستان( ضروری است.های عمومی )چون باحداث شبکه مناسب سواره در اطراف کاربری 

 از  یك یچهگردد. ای( تأمین میکننده محلههای محلی و جمعهای محلی )خیابانسترسی واحدهای مسکونی فقط از طریق خیاباند

های مسکونی که به مجموعه .ی داشته باشنددسترسو سطوح بالاتر  2های شریانی درجه واحدهای مسکونی منفرد نباید به خیابان

سیر سرویس را در تأمین لازم است ضوابط مربوط به مکنترل شده دارند.  محدود و هایرسیو دست اندشدهصورت مجموعه طراحی 

 رعایت نمایند. 2های شریانی درجه دسترسی از شبکه

به منظور رعایت حال معلولان لازم است ضوابط معلولان جسمی و حرکتی رعایت و فضاهای شهری  های عمومیدر کلیه ساختمان

 ( 2) پیوست شماره  گردد.
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 یشهر مختلف یهایکاربر در مناسب یدسترس و یجوارهم و دیمف عملکرد شعاع -5جدول شماره 

 نوع شبكه دسترسی هم جواری هاییتمحدود هم جواری مناسب شعاع عملكرد مفید نوع کاربری

 متر 300 کودکستان
 فضاهای سبز واحدهای مسکونی، مراکز تجاری، واحد همسایگی،

 عمومی در مقیاس واحد همسایگی

ع آوری صنعتی و مشاغل مزاحم و محل جم یهاحداقل فاصله از کارگاه

 زباله

بکه ای و بقیه از طریق شسی از معبر جمع و پخش کننده محلهیك دستر

 محله یا یگیپیاده، واحد همسا

 متر 500 دوره اول و دوم دبستان
مقیاس محله، مراکز محله  واحدهای مسکونی، مراکز فرهنگی

 فضاهای سبز عمومی، محل بازی کودکان

 یهاصنعتی و مشاغل مزاحم و محل یهاحداقل فاصله از کارگاه

 تر م 500متر. حداقل فاصله از مراکز درمانی  500آوری زباله جمع
 ه محلهای و در مسیر شبکه پیادسی اصلی از جمع و پخش کننده محلهدستر

 دبیرستان
 احیهمرکز ن

 )در موارد خاص مرکز منطقه(

 شودیمورزشی توصیه  هایینای، زممراکز فرهنگی، پارک ناحیه

 بینی شود.چند واحد در کنار هم پیش

 یهاصنعتی و مشاغل مزاحم و محل یهاحداقل فاصله از کارگاه

تر. داشتن م 500متر. حداقل فاصله از مراکز درمانی  500آوری زباله جمع

 از مراکز تجاری فاصله مناسب

 هاییستگاهای و نزدیکی به ای از معبر جمع و پخش کننده ناحیهدسترسی اصل

 نقل عمومیووسایل حمل

مراکز 

 درمانی

 یای و فضاهای سبز و باز عمومناحیه یهادر مجاورت پارک استقرار در مرکز ناحیه درمانگاه
فاصله  تر.م 1000صنعتی و مشاغل مزاحم  یهاحداقل فاصله از کارگاه

 مناسب از مراکز آموزشی فاصله کافی از مراکز ورزشی. 
 ایاز معابر جمع و پخش کننده ناحیه دسترسی اصلی

مرکز بهداشت و 

 بیمارستان
 فضاهای سبز شهری استقرار در مراکز منطقه و شهر

. فاصله متر 1000صنعتی و مشاغل مزاحم  یهاحداقل فاصله از کارگاه

ضای سبز. وزشی. فاصله از حریم خیابان توسط ایجاد فمناسب از مراکز آم

 دور بودن از مراکز تأسیسات و تجهیزات شهر 

 با کنترل دسترسی. 2یا  1دسترسی اصلی از معابر شریانی درجه 

فضای سبز 

 عمومی

 زمین بازی کودکان
 متر 300

 )استقرار در مراکز واحد همسایگی(
 دسترسی از معبر محلی و شبکه پیاده آوری زباله فاصله داشته باشداز مراکز جمع همسایگی در مجاورت مراکز تجاری و فضای باز واحد

 ایپارک محله
 متر 1000

 )استقرار در مراکز محلات(
 پیادهدسترسی از معبر محلی شبکه  آوری زباله ناسب از مشاغل مزاحم و مراکز جمعفاصله م ایز آموزشی و فرهنگی و مراکز محلهدر مجاورت مراک

 استقرار در مراکز ناحیه ایپارک ناحیه

رک و جواری با مراکز آموزشی و فرهنگی. به تناسب موقعیت پاهم

ارک ایجاد تأسیسات خدماتی و تفریحی در پ توانیوضعیت ناحیه م

 نمود.

بینی شبکه آوری زباله. پیشناسب از مشاغل مزاحم و مراکز جمعفاصله م

کیلومتر  30موارد اضطراری و با سرعت حداکثر  سواره در پارک صرفاً برای

 در ساعت.

 ای و محلیهای ناحیهو جمع و پخش کننده 2شریانی درجه دسترسی از معبر 

ای و پارک منطقه

 شهری
 ی.جواری با مراکز آموزشی، فرهنگی، درمانی، اداری، تجارهم استقرار در مرکز منطقه یا شهر

سرعت  رفاً برای موارد اضطراری و بابینی حرکت سواره در پارک صپیش

 کیلومتر در ساعت 30حداکثر 
 2و  1دسترسی اصلی از معبر شریانی درجه 

 متر 1000 مراکز ورزشی )ناحیه(
ها و فضاهای سبز عمومی، مراکز آموزشی و جواری با پارکمه

 فرهنگی

آوری جمع یهافاصله مناسب از تأسیسات صنعتی و مشاغل مزاحم، محل

 ، تجهیزات شهریزباله
 ایای و ناحیهکننده محلههای جمع و پخششبکه

 در مقیاس ناحیه منطقه و شهر مراکز تجاری و خدماتی

وسایل  هاییستگاهمراکز خدماتی، فضاهای سبز عمومی و ورزشی ا

افی برای کعمومی، دارا بودن فضاهای  هایینگنقلیه عمومی، پارک

 باراندازی و بارگیری

 ، مراکز تولیدیمراکز درمانی
احیه و نای در مقیاس ای و ناحیهکننده محلهدسترسی از معابر جمع و پخش

 ر معابر شریانی درجه دوم با کنترل دسترسی در مقیاس منطقه و شه
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 معابر شبكه -19

 هابندی راهطبقه 

های در این الگو راه ار گرفته است.و شهرسازی مورد نظر قرراه الگوی پیشنهادی وزارت  شهمیرزاد های شهریدر طراحی شبکه راه

 شهری به سه گروه کلی و متمایز تقسیم شده است: 

 1های شریانی درجه راه .1

 2های شریانی درجه راه .2

 های محلیخیابان .3

خگوی نیازهای موجود های متفاوتی خرد گردد. دستیابی به یك پیکره منسجم که پاستواند در اجزا خود به شکلبندی فوق میتقسیم

شکل زیر ارائه شده ه ه پیشنهادی باجزا پیکر شهمیرزادتفصیلی شهر  -جامع های آن طرح دارد. در طرحطرح باشد، ارتباط مستقیم با ویژگی

 است:

 

  

                                                           
 

  مباني 1، جلد 1374وزارت مسحن و شهرسازي  -آ ين نامه طراري راههاي شهري 

های شهری راه

شریانی

1درجه 

بزرگراه

2درجه 

ی خیابان شریان
اصلی

ی خیابان شریان
فرعی

محلی

های خیابان
محلی اصلی

های خیابان
محلی فرعی

های خیابان
محلی فرعی
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 رفته شده است: گشکل زیر در نظر ه ب شهمیرزادمراتب دسترسی در شبکه معابر پیشنهادی طرح تفصیلی شهر به طور کلی سلسله

 شهمیرزاد شهر تفصیلی -جامع طرح پیشنهادی معابر شبکه در دسترسی مراتبسلسله -6جدول شماره 

 عرض شبکه نوع راه ردیف

 متر 45بیش از  1راههای شریانی درجه  1
 متر 40تا  30 خیابانهای شریانی اصلی 2راههای شریانی درجه  2

 متر 30تا  24 خیابانهای شریانی فرعی
 متر 24تا  18 خیابانهای محلی اصلی خیابانهای محلی 3

 متر 16تا  12 خیابانهای محلی فرعی
 متر 10تا  6 دسترسیهای محلی 4

  

ایل نقلیه موتوری که مخصوص وس 1درجه  های شریانیهای فوق در سه سطح قابل بررسی است. اول راهبندی عملکردی راهطبقه 

که مورد  2های شریانی درجه پیوسته است که دارای نقش اصلی جابجایی است. دوم راه جریان ترافیك نسبتاً با عملکرد برون شهری و

ست. نقش اصلی آن جابجایی ااستفاده وسایل نقلیه موتوری و پیاده و دوچرخه )در مسیرهای جدا از هم( است و دارای عملکرد درون شهری 

و نقش اصلی آن  رخه استهای محلی است که مورد استفاده وسایل نقلیه موتوری، پیاده و دوچشود. سوم راهو دسترسی در نظر گرفته می

 باشد.و دسترسی، نقش اجتماعی نیز می علاوه بر جابجایی

 :1شریانی درجه  .أ

در ه شهرهای بزرگ، مراکز عمدآزادراه: راهی است برای انتقال سریع بین شهرها و انتقال سریع سفرها از شهرهای کوچك به 

های مجاور کاربری زمین متر و همچنین نوع 2000ی غیر همسطح هاتقاطعی غیر همسطح و حداقل فاصله بین هاتقاطعراه آزاد

 باشد.فضای سبز و تسهیلات شبکه می

یاز ها غیر همسطح بوده، ولی در صورت نبزرگراه: راهی است که برای برقراری ارتباط بین نواحی عمده شهر، در بزرگراه تقاطع

تسهیلات  متر داشته باشد. نوع کاربری زمین مجاور فضای سبز و 1000توان تعداد معدودی تقاطع همسطح با حداقل فاصله می

 باشد. یمشبکه 

 : 2شریانی درجه  .ب

ط بین فرعی و همچنین ارتبا 2ها با معابر شریانی درجه اصلی راهی است برای برقراری ارتباط بین بزرگراه 2اصلی: شریانی درجه 

ها ی و حداقل فاصله بین آنبا استفاده از چراغ راهنمای هاآنبه صورت همسطح، نحوه کنترل  هاتقاطعمناطق و محلات بزرگ. 

 باشد.محدود( می به صورتهای مجاور، شهری )باشد. نوع کاربری زمینمتر می 500

ین ارتباط بین مناطق و شریانی با معابر محلی و همچن فرعی راهی است برای برقراری ارتباط بین معابر 2فرعی: شریانی درجه 

متر  300ها ها با استفاده از چراغ راهنمایی و حداقل فاصله بین آنبه صورت همسطح، نحوه کنترل آن هاتقاطعمحلات بزرگ، 

 باشد.های مجاور، شهری میباشد. نوع کاربری زمینمی

 های محلی:خیابان .ت

 هاتقاطعحلی فرعی و ارتباط بین محلات، ی است برای برقراری ارتباط بین معابر شریانی با معابر مکننده: راهکننده و پخشجمع

 باشد.متر می 300ها ه بین آنبا استفاده از چراغ راهنمایی یا تابلو حق تقدم و حداقل فاصل هاآنبه صورت همسطح، نحوه کنترل 

 ها.یمحلی فرعی: راهی است برای دسترسی مستقیم به کاربر

 های مسکونی.دسترسی: راهی است برای دسترسی مستقیم به کاربری
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نوع تقاطع، تعداد خطوط  در خصوصمراتب شبکه معابر شهری و ضوابط مرتبط با هر یك بندی سلسلههای زیر معیارهای طبقهدر جدول

 .های پیرامونی و ... ارائه گردیده استعبوری، حداقل عرض، کاربری

 یشهر معابر شبکه مراتبسلسله یبندطبقه یارهایمع -7جدول شماره 

 ردیف
 نوع راه

 مشخصه

 1شریانی درجه 

 بزرگراه آزادراه

Freeway Expressway 

 عملکرد راه 1
 برقراری ارتباط سریع بین شهرها

برقراری ارتباط سریع بین نواحی 
شهرهای کوچك  انتقال سریع سفرها از عمده شهر

 به مراکز عمده شهرهای بزرگ

 فضای سبز و تسهیلات شبکه فضای سبز و تسهیلات شبکه های مجاورنوع کاربری زمین 2

 45 76 عرض راه )متر( 3

 100-80 130-100 سرعت طرح )کیلومتر بر ساعت( 4

 90-70 130-70 سرعت مجاز )کیلومتر بر ساعت( 5

 3 3 هتحداقل خطوط عبوری در هر ج 6

 5/2-25/2 65/3-5/3 عرض خطوط عبوری )متر( 7

 فیزیکی فیزیکی نحوه تفکیك جهات عبوری 8

 3 4 وژ محوری )متر(حداقل عرض رف 9

 5 5 روحداقل عرض پیاده 10

 غیر همسطح، همسطح غیر همسطح هانوع تقاطع 11

 1000 2000 ها )متر(حداقل فاصله تقاطع 12

 چراغ راهنمایی - مسطحنحوه کنترل تقاطع ه 13

 مجاز غیر مجاز ایجاد ایستگاه اتوبوس شهری 14

 غیر مجاز غیر مجاز ایتوقف و پارک حاشیه 15

 غیر همسطح غیر همسطح عبور پیاده از عرض شبکه 16

 غیر مجاز غیر مجاز تردد موتور سیکلت 17

 مجازغیر  غیر مجاز ه(تردد دوچرخه )مسیر مشترک با سایر وسایل نقلی 18
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 یشهر معابر شبکه مراتبسلسله یبندطبقه یارهایمع -8جدول شماره 

 ردیف
 نوع راه

 مشخصه

 2شریانی درجه 

 فرعی اصلی 

Major Arterial Minor Arterial 

 عملکرد راه 1

ریانی بین بزرگراه با معابر شبرقراری ارتباط 
 فرعی 2درجه 

رتباط بین معابر شریانی با برقراری ا
 معابر محلی

 ارتباط بین مناطق و محلات بزرگ ارتباط بین مناطق و محلات بزرگ

 شهری محدود( به صورتشهری ) های مجاورنوع کاربری زمین 2

 20 45-30 عرض راه )متر( 3

 60 70 سرعت طرح )کیلومتر بر ساعت( 4

 60-40 60-40 سرعت مجاز )کیلومتر بر ساعت( 5

 2 3 حداقل خطوط عبوری در هر جهت 6

 25/3-3 25/3-3 عرض خطوط عبوری )متر( 7

 کشیخط فیزیکی نحوه تفکیك جهات عبوری 8

 25/1 8/1 وژ محوری )متر(حداقل عرض رف 9

 5 5 روحداقل عرض پیاده 10

 همسطح همسطح هانوع تقاطع 11

 300 500 ها )متر(حداقل فاصله تقاطع 12

 چراغ راهنمایی چراغ راهنمایی ه کنترل تقاطع همسطحنحو 13

 مجاز مجاز ایجاد ایستگاه اتوبوس شهری 14

 مجاز مجاز )فقط در باند کندرو( ایتوقف و پارک حاشیه 15

 گذرگاه یا کنترل شده غیر همسطح یا کنترل شده عبور پیاده از عرض شبکه 16

 مجاز مجاز تردد موتور سیکلت 17

 غیر مجاز غیر مجاز رخه )مسیر مشترک با سایر وسایل نقلیه(تردد دوچ 18
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 یشهر معابر شبکه مراتبسلسله یبندطبقه یارهایمع -9جدول شماره 

 ردیف
 نوع راه

 مشخصه

 ی محلیهاابانیخ

 دسترسی فرعی جمع و پخش کنندهاصلی 

Major Local Minor Local Access 

 عملکرد راه 1

ابر بین معابر شریانی با معبرقراری ارتباط 
دسترسی مستقیم به  محلی فرعی

 هایکاربر

دسترسی 
مستقیم به 

ی هایکاربر
 مسکونی

 ارتباط بین محلات 

 شهری شهری شهری  های مجاورنوع کاربری زمین 2

 *- *10حداقل  18حداقل  عرض راه )متر( 3

 30 40 50 ساعت(سرعت طرح )کیلومتر بر  4

 20حداکثر  30حداکثر  40حداکثر  سرعت مجاز )کیلومتر بر ساعت( 5

 - 1 1 حداقل خطوط عبوری در هر جهت 6

 - 3-75/2 3-75/2 عرض خطوط عبوری )متر( 7

 - - خط کشی نحوه تفکیك جهات عبوری 8

  - - وژ محوری )متر(حداقل عرض رف 9

  5/3 5 روحداقل عرض پیاده 10

 همسطح همسطح همسطح هانوع تقاطع 11

  100 300 ها )متر(حداقل فاصله تقاطع 12

  حق تقدم چراغ راهنمایی با حق تقدم نحوه کنترل تقاطع همسطح 13

  غیرمجاز مجاز ایجاد ایستگاه اتوبوس شهری 14

 مجاز مجاز مجاز  ایتوقف و پارک حاشیه 15

 همسطح همسطح همسطح عبور پیاده از عرض شبکه 16

 مجاز مجاز مجاز تردد موتور سیکلت 17

 غیر مجاز مجاز مجاز تردد دوچرخه )مسیر مشترک با سایر وسایل نقلیه( 18
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 ق متر باشد. بدین منظور مطاب 6حداقل برابر  هاآنسکونی و سایر مناطق لازم است، عرض های محلی واقع در مناطق مدر خیابان
 تأثیر گذار خواهد بود. هاآنن عرض جدول زیر طول خیابان در تعیی

 آن طول با متناسب معبر عرض حداقل -10جدول شماره 

 عرض معبر نوع معبر

 دسترسی محلی

 بن بست
 متر 6 متر 50کمتر از 

 متر و دوربرگردان 6 متر 100تا  50بین 

 بن باز

 متر 6 متر 50کمتر از 

 متر 8 متر 100تا  50بین 

 متر 10 متر 200تا  100بین 

 متر 12 متر 200بیش از 

 متر لازم است باز گردند. 100های با طول بیشتر از بستمتر بوده و بن 100بست برابر حداکثر طول بن*
قطعه  2یا فق طرح( تراکم پیشنهادی در ا بر اساسواحد مسکونی ) 3** در تمامی ضوابط در صورتی که معبر، دسترسی به 

 .متر کمتر شود 4باغ را تأمین نماید عرض معبر موجود ملاک عمل خواهد بود ولی در هر صورت نباید از 
 متر باشد. 8عایت جدول فوق، حداقل عرض معبر باید رهای جدید، ضمن *** در تفکیك
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 دوربرگردان   

های متفاوت توانند به شکلها میگردد. دوربرگرداناحداث می های بن بست برای دورزدن وسایل نقلیه، دوربرگرداندر انتهای خیابان

های یل و دور زدن، واجد المانتوانند علاوه بر تأمین عملکرد اصلی یعنی محل مانور اتومبطراحی شوند و می …مانند دایره، بیضی، مربع و

ی سبز، محل بازی لوب شکل بگیرد که شامل فضاشود که در انتهای معبر یك فضای شهری مطدیگری نیز باشند، این موضوع باعث می

ها ضای سبز در این محلف، کاشت درخت و احداث شهمیرزادهای اقلیمی باشد. با توجه به ویژگی. می…کودکان، محل نشستن بزرگسالان و 

د باید حداقل فضای مورد ا شونها به هر شکلی که اجرنماید. دوربرگرداندر تناسب با محیط اطراف بوده و به تلطیف فضا کمك موثری می

 بق جدول زیر است:نیاز برای دورزدن وسیله نقلیه حفظ گردد. اندازه حداقل فضای لازم برای دور زدن وسایل نقلیه مختلف مطا

 هامشخصات دوربرگردان -11جدول شماره 

 قل شعاع مورد نیازحدا نوع وسیله نقلیه کاربری همجوار نوع شبکه دسترسی
 متر 6 اتومبیل سواری مسکونی دسترسی محلی به واحدهای مسکونی

 مسکونی، تجاری، خدماتی خیابان محلی
 اتومبیل سواری

 مینی بوس
 متر 8

 مسکونی، تجاری، خدماتی، اداری، صنعتی خیابان جمع کننده
 اتومبیل سواری

 مینی بوس
 اتوبوس

 متر 12الی  10

 

ن بخش چند نمونه از دوربرگردان باشد در ادامه ایمتر می 6های مسکونی حداقل شعاع مورد نیاز برای احداث دوربرگردان بنابراین در بافت

 های مسکونی ارائه شده است. در بافت
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 هانمونه دوربرگردان -1نمودار شماره 
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 هاتقاطع 

قاطع غیرهمسطح طراحی در مقیاس معابر اصلی و شبکه بزرگراهی به دو شکل تقاطع همسطح و تهری شها در شبکه معابر طراحی تقاطع

 . می شود

 هاحداقل فاصله بین تقاطع -1-3-19

های محلی، تعیین شبکه وفرعی  2های شریانی درجه در شبکه .مراتب شبکه شهریله بین تقاطع تابعی است از سلسلهتعیین حداقل فاص 

های مجاور است و تعیین فاصله بندی پلاکمراتب بافت و نوع قطعهههای همجوار، سلسلا بستگی به مشخصات کاربریهفاصله بین تقاطع

توصیه شده است. در  متر 250 ها حداقلاصلی فاصله بین تقاطع 2باشد. در محورهای شریانی درجه سادگی میسر نمیه دقیق برای آن ب

 باشد. متر می 2500ها قاطعهای بزرگراهی حداقل فاصله بین تشبکه

 پیشامدگی مجاز درگذرها 

 کلی ممنوع ول ( در هر شرایط ، به هر شکل و هر میزان بهسآمدگی ساختمان در خارج از حد مالکیت قطعه زمین )کنپیش
پذیر نآمدگی صرفاً در محدوده سطح اشغال مجاز بنا و در داخل حدود مالکیت قطعه زمین امکااست و اساساً هر نوع پیش

متر سانتی 80گیر به میزان حداکثر متر از کف معبر احداث باران 3.5است . صرفاً در بام آخر مشروط به رعایت حداقل ارتفاع 
 بلامانع است. 

  .نصب تابلو فقط در داخل حریم مالکیت بنا مجاز است و عمود بر نمای ساختمان مجاز نیست 

 عرض پیاده رو 

های یر کاربریهای تجاری، اداری، مدارس، خدمات عمومی، صنعتی، حمل و نقل و سااورت کاربریها در مجدر شبکه و دسترسی

 زا عرض پیاده رو طراحی شده برای آن شبکه به دو برابر افزایش خواهد یافت. ازدحام

 دسترسی قطعات 

 از نیست. وجه مجهای درون شهری برای قطعات زمین مجاور تندراه به هیچراهددسترسی مستقیم به تن

ها، مراکز آموزش عالی، پارک نیزمتر و  250تر برای قطعات زمین در فواصل حداقل های شریانی درجه یك و بیشدسترسی به خیابان

 ها مجاز است. ای و بیمارستاننقل، استادیوم ورزشی، مدارس حرفهوهای حملفضاهای مشابه ایستگاه

ها، های پارکینگ گروهی، هتلمتری و نیز محوطه 100ی قطعات زمین در فواصل حداقل برا 2های شریانی درجه دسترسی به خیابان

های ورزشی و سایر مصارف عمومی و شهری مجاز های تعمیر اتومبیل و زمینها، واحدهای تجاری مراکز محله و ناحیه، کارگاهدبیرستان

 است. 

 مقررات پخ 

   ها در معابر عمومی طبقپخ اراضی و ساختمان
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 گردد:مشخص می 

 باشد.های دارای رفوژ مطابق شکل صفحه بعد میخ در تقاطعتبصره: نحوه محاسبه پ 

 نحوه محاسبه پخ در معابر -2نمودار شماره 
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 با زوایای مختلفها پخ در تقاطعمیزان  -12جدول شماره 

 زاویه تقاطع عرض خیابان دوم )متر(
 عرض خیابان اول )متر(

6 8 10 12 14 16 18 20 24 30 35 40 45 

6 
      7.5 7 6.5 6 5.5 5.5 5 5 درجه 50تا 

      6.5 6 5.5 5 4.5 4.5 4 4 درجه 85تا  50

      4.5 4 3.5 3 2.5 2.5 2 2 درجه 110تا  85

      3.5 3 2.5 2 1.5 1.5 1.5 1.5 درجه 110بالاتر از 

8 
     8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5.5 5 درجه 50تا 

     7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4.5 4 درجه 85تا  50

     5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2.5 2 درجه 110تا  85

     4.5 4 3.5 3 2.5 2 1.5 1.5 1.5 درجه 110بالاتر از 

10 
    9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5.5 درجه 50تا 

    8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4.5 درجه 85تا  50

    6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2.5 درجه 110تا  85

    5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2 1.5 1.5 درجه 110بالاتر از 

12 
   10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 درجه 50تا 

   9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 درجه 85تا  50

   7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 درجه 110تا  85

   6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2 1.5 درجه 110بالاتر از 

14 
  11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 درجه 50تا 

  10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 درجه 85تا  50

  8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 درجه 110تا  85

  7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 2 درجه 110بالاتر از 

16 
 12.5 12 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 درجه 50تا 

 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 درجه 85تا  50

 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 درجه 110تا  85

 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 2.5 درجه 110بالاتر از 

18 
 14 12.5 12 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 درجه 50تا 

 13 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 درجه 85تا  50

 11 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 درجه 110تا  85

 10 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 3 درجه 110بالاتر از 

20 
 16 14 12.5 12 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 درجه 50تا 

 15 13 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 درجه 85تا  50

 13 11 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 درجه 110تا  85

 11 10 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5 4 3.5 درجه 110بالاتر از 

24 
 18 16 14 12.5 12 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5  درجه 50تا 

 17 15 13 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5 8 7.5  درجه 85تا  50

 15 13 11 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5  درجه 110تا  85

 13 11 10 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5 5 4.5  درجه 110تر از بالا

30 
 20 18 16 14 12.5 12 11.5 11 10.5 10 9.5   درجه 50تا 

 19 17 15 13 11.5 11 10.5 10 9.5 9 8.5   درجه 85تا  50

 17 15 13 11 9.5 9 8.5 8 7.5 7 6.5   درجه 110تا  85

 15 13 11 10 8.5 8 7.5 7 6.5 6 5.5   درجه 110بالاتر از 

35 
 22 20 18 16 14 12.5 12 11.5 11 10.5    درجه 50تا 

 21 19 17 15 13 11.5 11 10.5 10 9.5    درجه 85تا  50

 19 17 15 13 11 9.5 9 8.5 8 7.5    درجه 110تا  85

 16 15 13 11 10 8.5 8 7.5 7 6.5    درجه 110بالاتر از 

40 
 24 22 20 18 16 14 12.5 12 11.5     درجه 50تا 

 23 21 19 17 15 13 11.5 11 10.5     درجه 85تا  50

 21 19 17 15 13 11 9.5 9 8.5     درجه 110تا  85

 18 16 15 13 11 10 8.5 8 7.5     درجه 110بالاتر از 

45 
 27 24 22 20 18 16 14 12.5      درجه 50تا 

 26 23 21 19 17 15 13 11.5      درجه 85تا  50

 24 21 19 17 15 13 11 9.5      درجه 110تا  85

 20 18 16 15 13 11 10 8.5      درجه 110بالاتر از 

 گردد.متر تعیین می 1.5متر میزان پخ  6برای مقادیر کمتر از   .1
 باشد.ه طرح هندسی میهای داده شده در نقشندازههایی که دارای طرح هندسی هستند ملاک عمل ادر مورد تقاطع .2
 رد از اعداد ارائه شده در جدول است، نزدیکترین عرض موجود ملاک خواهد بود.ها بین دو مودر مورد معابری که عرض آن .3
مقادیر ارائه شده  تهیه نمود. 1:500قل ناسب حدامتر و بیشتر باید طرح هندسی در مقیاس م 30متر تهیه شده است و برای معابر با عرض  30این جدول برای تعیین پخ در معابر تا عرض  .4

 متر و بیشتر به منظور تعیین میزان تقریبی پخ است. 30در جدول برای معابر با عرض 
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 گذربندی  

 .شودمیمطابق جدول زیر تعیین باز عرض معابر بن

 طول متر 200 از کمتر معابر در ی بن بازگذرها عرض حداقل -13جدول شماره 

 حداقل عرض معبر طول معبر ردیف

 متر 6 متر 50تا  1
 متر 8 متر 100متر تا  50از  2
 متر 10 متر 150متر تا  100از  3
 متر 12 متر 200متر تا  150از  4

 

تأیید کمیته فنی، یی و ت اجراتواند با توجه به مقتضیات وضع موجود و با ارائه دلایل و مستندادستگاه اجرائی طرح می :1تبصره 

 .های ذکر شده در جدول را یك درجه افزایش دهدعرض

 عرض یا با عرض بیشتر.  شروع گذر تا محل تقاطع با گذر هماز فاصله  است طول هر گذر عبارت :2تبصره 
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 پارکینگ -20

 های عمومی ضوابط پارکینگ 

 عه این فضاها تعیین شده است. باشند. ضوابط زیر به منظور توسهای عمومی غیرقابل تفکیك میپارکینگ

 اندازه قطعات  -1-1-20

 مترمربع 500های عمومی غیرمسقف  حداقل اندازه پارکینگ .أ

 مترمربع 1000های عمومی مسقف حداقل اندازه پارکینگ .ب

 سطح اشغال -2-1-20

 سطح کل زمین %5های عمومی غیرمسقف حداکثر سطح اشغال بناهای مجاز پارکینگ .أ

 سطح کل زمین %90های عمومی مسقف کینگحداکثر سطح اشغال بناهای مجاز پار .ب

زیربنا مجاز مترمربع  10و سرویس بهداشتی با حداکثر  مترمربع 20های عمومی روباز احداث نگهبانی با حداکثر در پارکینگ .ت

 است. 

 

 تراکم ساختمانی -3-1-20

 سطح کل زمین %10های عمومی غیرمسقف حداکثر تراکم ساختمانی پارکینگ .أ

 %90× مسقف = تعداد طبقات  های عمومیارکینگحداکثر تراکم ساختمانی پ .ب

 

 تعداد طبقات -4-1-20

 طبقه  2های عمومی غیرمسقف حداکثر تعداد طبقات پارکینگ .أ

 ارهای مسکونی همجوهای عمومی مسقف برابر حداکثر تعداد طبقات ساختمانحداکثر تعداد طبقات پارکینگ .ب

 تواند افزایش یابد.د کمیته فنی ارتفاع پارکینگ طبقاتی میدر صورت رعایت حقوق همسایگی و سایر ضوابط و تأیی :1تبصره 

قاتی اجازه احداث کاربری کنندگان پارکینگ طبتواند به احداثهای طبقاتی، شهرداری میبه منظور تشویق به احداث پارکینگ :2تبصره 

ای تجاری الزامی خواهد بود. گ مورد نیاز واحدهتجاری در مجاورت یا در ترکیب با پارکینگ طبقاتی را بدهد. در این صورت تأمین پارکین

حت پارکینگ طبقاتی مسا %50شرط تأمین پارکینگ مورد نیاز تجاری ه های طبقاتی بحداکثر میزان مساحت کاربری تجاری در پارکینگ

 باشد. بدیهی است رعایت ضوابط و مقررات کاربری تجاری و پارکینگ الزامی باشد. می

 

 سایر ضوابط -5-1-20

 گردد. متری تأمین می 14های عمومی و مشترک حداقل از طریق شبکه پارکینگدسترسی  .أ

 های مشترک امکان دسترسی کلیه واحدها به پارکینگ ضروری است. در پارکینگ .ب

 باشد. متر می 100ها های عمومی تا چهار راهحداقل فاصله ورودی پارکینگ .ت
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رکینگ باید درختکاری ودگی هوا، آلودگی صوتی و بصری در محوطه پاهای عمومی به منظور جلوگیری از ایجاد آلدر پارکینگ .ث

 .و فضای سبز ایجاد گردد

ق استانداردهای ه عبور مطابهای پارک اتومبیل و عرض رابا توجه به نحوه استقرار و زاویه آن، ابعاد و اندازه هر یك از محل .ج

 بایست در نظر گرفته شود.طراحی پارکینگ می

 باشد. میمتر  6و حداقل شعاع گردش برابر  %15متر و حداکثر شیب آن  6طبقات  عرض رامپ حرکتی در .ح

 ایجاد تهویه و سازه مناسب با در نظر گرفتن استانداردها و ضوابط جاری ضروری است. .خ

 حی الزامی است. ها مطابق استاندارهای طرارعایت حداقل ابعاد پارک اتومبیل و سطوح مربوط به رفت و آمد اتومبیل .د

 های مسقف محدودیتی وجود ندارد. ز نظر احداث طبقات در زیرزمین پارکینگا .ذ

 های عمومی مسقف باید به تأیید کمیته فنی برسد.طرح معماری پارکینگ .ر

 هادر سایر کاربری پارکینگ ضوابط و مقررات 

های موجود یا در حال ساخت صرفاً تمانهای جدید و صدور مجوز اضافه تراکم یا طبقات برای ساخصدور پروانه ساختمان برای ساختمان

 ندرج در جدول زیر تأمین شده باشد.در صورتی مقدور خواهد بود که پارکینگ به تعداد م
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 تیفعال و یکاربر نوع برحسب ازین مورد نگیپارک حداقل تعداد -14جدول شماره 

 شرح ردیف
تعداد حداقل 

 پارکینگ مورد نیاز

 مسکونی )یك واحد( 1
 1 مترمربع مساحت 150کمتر از 

 2 مترمربع مساحت 150 بیش تر از

 تجاری خدماتی 2
 1 مترمربع تجاری 50به ازای هر 

 2 مترمربع خدماتی 120به ازای هر 

 1 مترمربع زیربنا 50به ازاء هر  اداری انتظامی 3

 آموزشی 4

 1 ابتدایی به ازاء هر کلاس

به  ، دبیرستان، آموزشگاه فنی و حرفه ایهنرستان
 ازاء هر کلاس

1.5 

 2 آموزش عالی به ازاء هر مدرس

 درمانی 5

 50 درمانگاه، خانه بهداشت، بهزیستی به ازاء هر
 مترمربع زیربنا

1 

 1 تخت 4بیمارستان به ازاء هر 

 1 تخت 4به ازاء هر  خوابگاه دانشجویان و پانسیون 6

 فرهنگی مذهبی 7
 1 ربنامترمربع زی 50کتابخانه و مرکز اجتماعات هر 

 1 صندلی 10سینما، تئاتر، مسجد به ازاء هر 

 ورزشی  8

 100باشگاه ورزشی، سالن های ورزشی به ازاء هر 
 مترمربع زیر بنا

1 

زی زمین های ورزشی بزرگ و استادیوم ها و شهربا
 مترمربع 500به ازاء هر 

1 

 1 مترمربع )بطور متوسط( 75ار به ازاء هر پایانه مسافر و ب 9

 1 رستوران به ازاء هر میز پذیرایی 10

 1 تخت 4هتل به ازاء هر  11

 1 هتل آپارتمان به ازاء هر آپارتمان 12

 1 مترمربع زیربنا 75صنایع و انبارها به ازاء هر  13

تمان پزشکان، اند )مانند ساخامدهفیك سواره که در جدول فوق نیترا های جاذبجاذب سفر و نیز سایر کاربری هایکاربریتبصره: در مورد 

های مراجعان اختصاص ک اتومبیلبا اتومبیل، به محل پارها و ...( لازم است درصدی از زمین به تناسب میزان مراجعه مراکز خدماتی، پارک

  تعیین خواهد شد. کارگروهیابد. این میزان با توجه به نوع کاربری و توسط 

 سایر ضوابط و مقررات  

باید علاوه بر دسترسی یماری و اداری کلیه بناهای عمومی پرتردد از قبیل مراکز آموزشی، درمانی و بیمارستانها، مراکز تج .أ

 مستقیم واحدها، دارای راه دسترسی جداگانه و سرویس و پارکینگ انتظار باشند. 

 کننده الزامی است. راجعهمناسب با میزان اتومبیلهای ی عمومی پرتردد متهااحداث پارکینگ انتظار در نزدیکی ورودی ساختمان .ب
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انع رفت و آمد و کندی منشینی از بر قطعه و طراحی نحوه ورود و خروج، د به وسیله عقبباینحوه احداث پارکینگ انتظار می .ت

 حرکت سایر وسایل نقلیه نگردد. 

باشد. فضای تر میم 5×5متر و دو واحد پارکینگ مجاور یکدیگر  3×5فضای موردنیاز برای )توقف در( یك واحد پارکینگ  .ث

 )محور تا محور ستون(بینی گردد. متر پیش 5تردد در پشت پارکینگ باید به عرض حداقل 

 هر پارکینگ باید به طور مستقل امکان ورود و خروج اتومبیل را داشته باشد. .ج

از ساختمان در نظر گرفته تواند در محوطه بته شود. بخشی از پارکینگ میتواند در زیرزمین یا پیلوت در نظر گرفپارکینگ می .ح

عایت ود. )بدیهی است رمترمربع از سطح اشغال ساختمان کاسته ش (3×5) 15که به ازای هر واحد پارکینگ، شود مشروط بر آن

 ها الزامی است(ضوابط مربوط به نحوه دسترسی

ك واحد و بیش ی ،مترمربع مساحت 150 تاط طرح به ازای هر واحد مسکونی تأمین پارکینگ واحدهای مسکونی طبق ضواب .خ

ساختمان مشمول ضوابط  و. چنانچه امکان تأمین پارکینگ به تعداد مورد نیاز وجود نداشته باشد واحد الزامی است 2از آن 

 حذف پارکینگ نباشد به همان نسبت از تعداد واحدها و طبقات کاسته خواهد شد.

متر عرض  3.5د حداقل واح 20تا  12متر عرض، از  3واحد باید دارای حداقل  12های تا به پارکینگ در مجتمع راه دسترسی .د

 متر عرض داشته باشد. 3متر عرض یا دو ورودی هر یك حداقل  5واحد حداقل  20و بیش از 

 گردد.سطوح مورد استفاده پارکینگ واحدهای مسکونی جزء تراکم مسکونی محسوب نمی .ذ

 باشد.درصد می15ثر شیب رامپ دسترسی اتومبیل حداک .ر

 باشد.متر میسانتی 210متر و حداقل ارتفاع در قسمت ورودی سانتی 240ارتفاع پارکینگ  حداقل .ز

 (.قطعه تجاوز کنند ز حدا)درهای ورودی ساختمان در هنگام بازشدن نباید  .در ورودی پارکینگ نباید به سمت بیرون باز شود .س

 تحیاط در مجاور باشد )یك واحد مسکونی در یك قطعه زمین( در صورتی کهمختص به یك خانوار می هایی کهتماندر ساخ تبصره:

 باشد. گیرد استفاده از فضای باز جهت تأمین پارکینگ مجاز میمعبر عمومی قرار می

ه نحوه استقرار نقشباشد. طراحی پارکینگ باید به نحوی انجام گیرد که فضای کافی برای گردش اتومبیل وجود داشته  .ش

گام درخواست پروانه ها و مدارک طرح در هنها در پارکینگ به همراه سایر نقشهخودروها و نحوه گردش و ورود و خروج آن

بقه از پارکینگ فقط ساختمان باید به شهرداری تحویل شود و مطابق آن با ضوابط طرح به تأیید شهرداری برسد. در هر ط

 باشد.مورد قبول میروط به اینکه مربوط به یك تصرف تجاری یا مسکونی باشد، مشیك پارک مزاحم 

 گیرد. ها از طریق رامپ )سطح شیبدار( انجام میهای واقع در زیرزمیندسترسی به پارکینگ .ص

 باشد.متر می 5های عمومی و در پارکینگمتر  3حداقل عرض رامپ در واحدهای مسکونی  .ض

 رو ممنوع است.ها در پیادهرکینگاحداث رامپ ورود و خروج پا .ط

 باشد.ها مقدور نمینوع استفاده از آن تغییرها وتغییر کاربری پارکینگ ساختمان .ظ
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 ضوابط مربوط به حریم شهر -21

ارد و از مرز تقسیمات حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداری در آن ضرورت د

باشد. ت محدوده شهر میبرابر مساح 5تا  3هرستان و بخش مربوطه تجاوز ننماید، مساحت محدوده حریم شهرها بطور معمول از کشوری ش

ها هر گونه استفاده جنگل حفظ اراضی کشاورزی باغات و به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت

 پذیر خواهد بود.های جامع امکانچارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرح یسات در داخل حریم شهرها تنها دربرای احداث ساختمان و تأس

ه شده و حفاظت از حریم ها و ضوابط در داخل حریم شهر مجاز شناختاختمان و تأسیسات که به موجب طرحنظارت بر احداث هر گونه س

باشند( و محدوده مصوب ها مستثنی مینونی حریم شهرها و قانون شهرداریوده قاهای صنعتی )که در هر حال از محدبه استثنای شهرک

اشد، هر گونه ساخت و ساز غیر باشد( به عهده شهرداری مربوطه می باضر بنیاد مسکن انقلاب اسلامی میروستاها )متولی روستاها در حال ح

 اهد شد.مجاز در این حریم تخلف محسوب و با متخلفین طبق مقررات رفتار خو

 احكام حفاظت و مدیریت حریم شهمیرزاد 

 لزامی اهای کشاورزی و باغات با رعایت قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغات و آیین نامه اجرایی آن حفظ و تثبیت کاربری

 است.

 ربط است.ی ذیاحداث هرگونه ابنیه در اراضی طبیعی و کشاورزی تابع قوانین مربوطه و مشروط به مجوز مراجع قانون 

 بایست با رعایت ضوابط سازمان میراث فرهنگی، های تاریخی واقع در حریم، میهرگونه ساخت و ساز در حریم آثار و ابنیه و محوطه

 صنایع دستی و گردشگری صورت پذیرد.

 تفصیلی  –جامع مقررات طرح  وضوابط  ها تابعکلیه مراکز جمعیت و فعالیت در حریم و هر گونه فعل و انفعال کالبدی در آن

 است. شهمیرزاد

 مطلقاً ممنوع شهمیرزادها در محدوده حریم شهر ایجاد هر گونه مرکز سکونتی جدید اعم از شهرک، مجتمع مسکونی و نظایر آن ،

 است.

 گردد.در ادامه و برای کنترل هرچه بهتر حریم برخی ضوابط مربوطه ارائه می

  کشاورزیپهنه های 

 ورزی داشته باشند.ی به طور کلی به اراضی اطلاق می شود که قابلیت و یا کاربری مناسب برای کشااراضی مناسب برای کشاورز

 های مجاز:استفاده

 فعالیت های مجاز، عبارت است از کشاورزی آبی، کشاورزی دیم باغداری و جنگل دست کاشت  

 های مشروط:استفاده

 مترمربع سطح اشغال  50 ه های کوچك اسکان موقت کارگران )حداکثر تاراه های ارتباط فرعی و حداقل کلبو  احداث مرغداری ها

ی و حداقل )آب و برق و گاز( مترمربع به ازاء هر هکتار( خطوط تأسیسات ضرور 50به ازاء هر هکتار(، انبارهای موقت )تا حداکثر 

 جزء فعالیت های مشروط محسوب می شوند.
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 :های ممنوعاستفاده

 ایجاد مسکن و  هر گونه ساخت و ساز غیر از موارد ذکر شده در کاربری های مشروط به خصوص کاربری های ممنوع، شامل

 روستایی می شود. وکارگاه، ایجاد هر گونه ناحیه صنعتی یا کارخانه، ایجاد راههای اصلی، ایجاد شهرک یا توسعه شهری 

 پهنه مرتع 

 های مجاز:استفاده

 حیای محیط زیست اورزی، باغداری، جنگل دست کاشت، همچنین کلیه فعالیتهای در این پهنه، فعالیت های مرتع داری، کشا

 طبیعی مراتع در جهت احیاء مراتع و تبدیل آنها به مراتع متراکم مجاز است.

 های مشروط:استفاده

  تأسیسات و تجهیزات ب، احداث ، فعالیت های معدنی غیر قابل اجتناجنگل کاری مرتبط با احیاء مراتعدر این پهنه ها، فعالیت های

فضای باز و  %90 و %10شهری و منطقه ای، فعالیت های گردشگری و گذران اوقات فراغت با سطح اشغال ساختمانی حداکثر 

 سبز امکان پذیر است.

 های ممنوع:استفاده

 .صنایع آلوده کننده محیط زیست، تأسیسات خاص )پالایشگاه و نیروگاه و از این قبیل( ممنوع است 

 ن لازم به ذکر است، ایجاد هر گونه تأسیسات مجاز در حریم شهرها موکول به رعایت نکات زیر است:همچنی

 ای مصارف دیگر.رعایت بهداشت عمومی و حفظ فضای سبز و جلوگیری از قطع بی رویه درختان و تخصیص اراضی کشاورزی بر 

 تحکام بناهان رودخانه ها و آتش سوزی و اسرعایت ضوابط ایمنی مربوط به جلوگیری از خطرات ناشی از سیل و طغیا 

 راجع ذیصلاحتأمین آب و برق کافی و مداوم بنا بر گواهی وزارت نیرو و یا سازمان آب منطقه ای استان و سایر م 

 .منظور داشتن گذرگاه متناسب با موقعیت محل بر طبق ضوابط و مقررات وزارت نیرو، راه و ترابری 

نیمه عمیق، چشمه ها و  و، رودخانه ها، جنگل ها، تالاب ها، نهرهای عمومی، قنوات و چاه های عمیق رعایت حریم نسبت به جاده ها

ز و نفت و پل ها و تونل ها در مسیل ها، خطوط و پایه های انتقال نیروی برق، خطوط و شبکه ها و تأسیسات مخابراتی، لوله های انتقال گا

فاضلاب سیل بند و سیل گیر،  وکانال های مربوط به شبکه آبرسانی، تأسیسات تصفیه خانه آب  مسیر جاده ها یا تأسیسات عمرانی لوله ها و

 ذیربط تأسیسات نظامی و انتظامی، ابنیه و آثار تاریخی و سایر تأسیسات عمومی و غیره براساس ضوابط مصوب مراجع

 سایر 

 مستقر هستند و یا دارای  شهمیرزادربوطه در حریم شهر هایی که به صورت قانونی و با مجوزهای مبر این اساس، تمامی کاربری

مجوزهای قانونی پیشینی هستند، منوط به عدم ایجاد اختلال در کارکرد پهنه، با همان مساحت، ابعاد و عملکرد مصوب، در حریم 

 گردند.شهر تثبیت می

ای که در آن مستقر بط پیشنهادی پهنهضوا ها، صرفا بر اساستبصره: توسعه و گسترش سطح و یا تغییر در ضوابط این کاربری

 پذیر است.هستند، امکان
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ه است.فعالیت های مجاز لیست فعالیت های مجاز، مشروط و ممنوع در پهنه های مستقر در حریم در جدول زیر به تفصیل ارائه شد

  ده اند.نمایش داده ش(  ×با علامت ) / ( ، فعالیت های مشروط با علامت ) * ( و فعالیت های ممنوع با علامت ) 

 فعالیت های مجاز، مشروط و ممنوع در پهنه های مستقر در حریم -15جدول شماره 

کارکرد 

 اصلی
 فعالیت کاربری

 اوضعیت استقرار فعالیت ها به تفکیك پهنه ه

 پهنه مرتع پهنه کشاورزی

 صنایع

صنایع 
کشاورزی 

و  1) رده  
 ( 3و  2

 ماکیان

 × ×  عهق 100ق عه و بيش از  100وارد توليد پرورش پرندگان زينتي تا 
 × × ق عه درروز 10000وارد توليد مرغ گوشتي تا ظرفيت 

 × × ق عه در سال 100ق عه و بيش از   100وارد پرورش كبك تا 
 × × هزار) 77دستگاه جوجه كشي (هر دستگاه  3وارد توليد جوجه تا 
 × × ار )هز 90دستگاه جوجه كشي)هر دستگاه  5تا  3وارد توليد جوجه از 

 × × ههزار ق ع 10وارد مرغداري و پرورش بوقلمون و ساير ماكيان تا 
ق عه در  20000وارد پرورش پولت جوجه مرغ تخمگذار با ظرفيت 

 سال
× × 

 × ×  عه در سالق 3000وارد پرورش بوقلمون مادر و شترمرغ با ظرفيت 
 × × الق عه در س 5000وارد توليد مرغ مادر و مرغ تخمگذار تا ظرفيت 

دامداری ) 
پرورش 
گاو، بره، 
 بز و شتر(

 × × رأس 500وارد پرواربندي بره تا 
 × × رأس 250وارد پرورش گوسفند شيري (داشتي) تا 

 × × رأس 20وارد گاو شيري تا 
 × × رأس 50گوساله تا ظرفيت  وارد پرواربندي

 × × نفر 20وارد شترداري تا 
 × × رأس  500تا 250وارد پرورش گوسفند شيري (داشتي) از 

 × × رأس 50تا  20وارد گاوداري شيري از 
 × × رأس 200وارد پرواربندي گوساله تا 

 × × رأس در سال 250وارد پرورش بز داشتي تا 

پرورش 
ب و اس

 سگ

 × × رأس 10وارد پرورش اسب و ماديان تا 
 × × وارد نگهداري سگ نگهبان
 × × قلاده 50وارد پرورش سگ به ظرفيت 

 × × وارد نگهداري ريوانات پوستي و آزمايشگاهي
 × × رأس 500تا  10وارد پرورش اسب و ماديان از 

پرورش 
 آبزیان

 × × وارد پرورش ماهي تز يني
ر تن د 100وارد پرورش ماهي سرد آبي با روش مداربسته با ظرفيت 

 × × سال

 × × وارد پرورش ماهي به روش سنتي در استخرهاي كشاورزي و آبياري
 × × وارد تحيير و پرورش ماهيان زينتي

ر وارد تحيير و پرورش آبزيان (ماهي، ميگو و جلبك) صرفاً د

 استانهاي شمالي
× × 

وارد پرورش ماهي سرد آبي (مشروط به اينحه در پايين دست 

 محل برداشت آب شرب وجود نداشته باشد)
× × 

 × × ق عه 5000وارد پرورش اردك ماهي تا ظرفيت 
 * * وارد زنبورداري و پرورش ملحه

 * * وارد پرورش كرم ابريشم
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پرورش 
حشرات 

 مفید

نترل بيولوژيحي آفتاب در وارد توليد رشرات مفيد جهت ك

 گلخانه
* * 

پرورش 
 قارچ

 / * وارد توليد قارچ صدفي

 / * وارد توليد بذر قارچ خوراكي

 صنایع

صنایع 
کشاورزی 

و  1) رده  
 ( 3و  2

 / * وارد توليد قارچ دكمه اي و صدفي

 / * وارد توليد قارچ خوراكي با مواد اوليه كاه و كلش

گلخانه و 
کشت 
گیاهان 
 دارویی

وارد كشت گلخانه اي پلاستيحي به منظور توليد صيفيجات و 

 گل رز تا رد يك هحتار
* / 

 / * هحتار 10وارد كشت گياهان دارويي در وسعت 
وارد كشت گلخانه اي پلاستيحي به منظور توليد صيفيجات و 

 هحتار 5گل رز تا  
* / 

ظور توليد صيفيجات و وارد كشت گلخانه اي پلاستيحي به من

 هحتار 5گل رز بيش 
* / 

تولید 
ورمی 

کمپوست 
و بیو 

 کمپوست

 / * تن در روز 10وارد توليد ورمي كمپوست تا ظرفيت 

 / * ر روزتن د 10وارد توليد بيوكمپوست از ضايعات كشاورزي وريواني تا 
ن ت 10وارد توليد بيوكمپوست از ضايعات كشاورزي وريواني بيش از 

 در روز
* / 

 / * تن در روز 10وارد توليد ورمي كمپوست (كرم پوسال) بيش از 

فعالیتهای 
مرتبط با 

دامداری و 
 کشاورزی

 / * آزمايشگاه دامپزشحي

 / * وارد توليد گرده خرما

 / * وارد دامي 200ميادين دام تا 

 / * وارد پيله خشك كني و ابريشم ريسي

 / * دز اسپرم 30000وليد اسپرم منجمد تا ظرفيت وارد ت

 / * تن در سال 300وارد بسته بندي تنباكوي ميوه اي تا ظرفيت 
رت، وارد توليد خوراك دام از مواد خام كشاوزي شامل گندم ، جو، ذ

 سبوس و تخم پنبه
* / 

 / * راس 500تا  200استقرار قرن ينه دامي 

 / * راس 200دامي تا استقرار قرن ينه 

صنایع 
 غذایی

واحد بسته 
بندی ) 

محصولات 
کشاورزی 

 و دامی(

 / × تهيه بسته بندي خشحبار و خرما بدون شست وشوي

 / × وارد بسته بندي نمك و ادويه جات

 / × وارد بسته بندي چاي و قهوه

 / × وارد بسته بندي عسل

 / × اتوارد بسته بندي كره و ساير لبني

 / × وارد بسته بندي سبزيجات و ميوه جات

 / × وارد بسته بندي گلاب، عرقيات و داروهاي گياهي

 / × وارد بسته بندي جو بدون عمليات و بوجاري و شست و شوي

 / × وارد سورتينگ و بسته بندي ربوبات بدون بوجاري
ترمینال 

های ضبط 
 پسته

ل پوست كندن، شستو شو، جداكردن و خشك ترمينال ضبط پسته شام

 / × كردن

 / × وارد توليد و ترمينال ضبط پسته
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 / × 3و  2و  1ساير موارد رده 

 صنایع

صنایع 
 کارگاهی

 * × مجتمع هاي صنفي

 * × مجتمع هاي صنوف مزارم

صنایع 
کانی 

 غیرفلزی

 * × واردهاي ماسه شويي و دانه بندي شن و ماسه بدون سنگ شحن

 × × وارد توليد بتن اماده
 × × 3و  2و  1ساير موارد رده 

سایر 
صنایع 
)سایر 
صنایع 

مندرج در 
مصوبه 
هیءت 
 وزیران(

صنایع 
 نساجی

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 چرم

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 سلولوزی

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 فلزی

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 شیمیایی

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 دارویی

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع برق 
و 

 الکترونیك

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 ماشین
 سازی

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

صنایع 
 بازیافت

 × × 1رده 

 × × 2رده 

 × × 3رده 

خدمات 
حمل و 
نقل و 
 انبارداری

شبکه 
 معابر

 * × راه هاي شرياني

 * × راه آهن

 * × مترو

 

 / * پياده راه ها

 / * باغ راه ها

 / * راه روستايي
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خدمات 
حمل و 

 نقل

 × × راهدارخانه

 پايانه ها

 × × فرودگاه
 × × ارداج باند بالگرد
 × × ايستگاه راه آهن

 × × ترمينال ) اتوبوس بين شهري(
 × × وارد پايانه رمل و نقل ) خودروهاي رامل مواد نفتي(

 × × كاميوني X-Rayخط 
 × × مجتمع خدمات رفاهي بين راهي

 بنادر

 × × پايانه ) بندر( صادراتي وارد
 × × بندر تجاري
 × × بندر صيادي
 × × بندر خشك

 × × اسحله و سحوي نفتي
 × × مجتمع خدماتي بين راهي

 × × وارد باسحول و توزين خودروهاي سنگين
 × × پاركينگ ماشين آلات سنگين و كشاورزي

مجتمع 

هاي 

خدمات 

 خودرويي

 × × اي لوازم يدكي و فعاليت هاي مرتبط با خودرو سنگينمجتمع ه
 × × مجتمع هاي لوازم يدكي و فعاليت هاي مرتبط با خودرو سبك

 × × مراكز معاينه فني خودروهاي سبك
 × × مراكز معاينه فني خودروهاي سنگين

 × × نمايشگاه و بازار فروش اتوموبيل و ماشين آلات

 انبار

 × × خودرو و ساير اجناس اسقاطيدپوي 
 × × ارداج وارد پاركينگ خودروهاي تصادفي

 * * انبار ماشين آلات كشاورزي

 * × سيلوها

 * × سردخانه هاي بالاي صفر درجه

انبار اصلي 

 كالا

 * * انبار محصولات كشاورزي

 * * انبار كود

 * × انبار مصالح ساختماني

 * × اد غذاييانبار مو

 * × انبار دارو

 * × انبار كالاهاي تجاري

 انبار  
انبار اصلي 

 كالا
 * × انبار سوخت

تاسیسات 
و 

 تجهیزات

تاسیسات 
 زیربنایی

گاز برون  پست ها و ايستگاه هاي تقليل و تقويت فشار گاز و خدمات وارد تقليل فشار

 شهري
* * 

 * * ترانس و پست هاي برق

 * * هاي مولد مقياس كوچكوارد

 * * ايستگاه هاي پمپاژ انتقال آب

 * * ايستگاه هاي راديويي و دكل هاي مخابراتي

 نيروگاه ها
 * × نيروگاه بادي توليد برق

 * × نيروكاه خورشيدي توليد برق
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 * × نيروگاه برق آبي و سدها

 خط انتقال

 * × خط انتقال كاز

 * × نفتخط انتقال 

 * × كيلو ولت 160خط انتقال نيروي بالاي 

 * × شبحه انتقال آب بين روضه اي

 تصفيه خانه
 * × تصفيه خانه آب

 * × تصفيه خانه فاضلاب

مراكز 

سوخت 

 رساني

 * × پمپ بنزين

 * × پمپ گاز

 * × نفت گاز

 * × گورستان و غسالخانه

 * × رمل و نقل بار

 * × كشتاركاه

 * × پايگاه هاي اورژانس

 * × دفع زباله و پسماند

 * × ميادين ميوه و تره بار

خدمات 
 فراغتی

مجموعه 
ها و 
مراکز 
 -ورزشی 
 تفریحی

 * × ورزش هاي همساز با طبيعت

 * × استاديوم ها و مجموعه هاي ورزشي بزرگ

 * × سواركاري

 * × باغ تالار

 * × رستورانباغ 

 * × اردوگاه

 * × كمپينگ

 * × پارك هاي موضوعي

 * × باغات تفريحي موضوعي

خدمات 
رفاهی 
 اجتماعی

 انتظامی

 * × زندان

 * × پاسگاه

خدمات 
رفاهی و 
 اجتماعی

 * × محوطه هاي آموزش رانندگي وسا ل نقليه سنگين انتظامی

 * × در رريم با تشخيص مراجع مربوطهدر مواقع ضروري جهت استقرار  نظامی

 آموزش

 * × هنرستان كشاورزي

 * × موسسات آموزش عالي

 * × رصد خانه

 * × ارداج پارك علم و فناوري

 درمانی

 * × وارد آموزشي و توانبخشي معلولين و سالمندان

 * × بيمارستان

 * × پناهگاه ريوانات

 * × بيمارستان دامپزشحي

 * × باغ موزه فرهنگی
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 * × آثار و محوطه هاي تاريخي تاریخی

 * × بقاع متبركه و مصلي مذهبی

سبز و 
 کشاورزی

 کشاورزی

 / / مزارع كشت سنتي

 / / مزارع پرورش گل

 / / گلخانه مدرن

 / * خانه كارگري

 / * ديواركشي

 باغات
 / / باغات ميمر

 / / باغات غيرميمر

ک ها و پار
فضای 
سبز 

 عمومی

 / / كمربند سبز و جنگلحاري

 / * پارك هاي عمومي
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 آهن راه و هاراه حریم 

 هایآهنراه و هاراه ریمح انتهای از متر 100 عمق به آن نظایر و تأسیسات و دیوارکشی و ساختمان هرگونه ایجاد برای مجوز صدور -الف

 : است مجاز زیر موارد رعایت با کشور

 متر 10 دهانه )با پل نظیر آهنراه یا راه فنی ابنیه مجاورت در صورت هر به مستحدثات ایجاد برای مجوز هرگونه صدور -

 ایجاد .است ممنوع هاآن از بعد و قبل مورد حسب محور راه طول در متر 250 تا100 فاصله در ... و تونل بالاتر(، و

 .باشدمی مجاز ترابری و راه وزارت مجوز مورد با حسب زیربنایی خدمات تأسیسات

 حریم از بعد بلافاصله متری 100 محدوده ابتدا از کشور، هایآهنراه و هاراه برای متر 30 عرض به نوار در واقع اراضی -

 آن( امثال و خابراتم نفت، گاز، فاضلاب، برق، آب، )خطوط زیربنایی تأسیسات کاربری دارای فقط آهنراه و راه قانونی

 .بود خواهد

 بعد که شود عمل نحوی به مجوز صدور در است، لازم کشور هایآهنراه و هاراه برای ایمنی حداکثر تأمین منظور به -

 سپس و پارکینگ سبز یفضا یا محوطه ترتیب به و زمین، محل موقعیت به توجه با زیربنایی تأسیسات کاربری با نوار از

 .گیرد قرار اعیانی و بنا

 و راه که وزارت است بطیضوا برابر کیفیت هر به آن غیر یا تبلیغاتی از اعم تابلو هرگونه و پروژکتور یا نورافکن نصب -

 .نمایدمی اعلام و تعیین ترابری

 به طرف، هر در راه محور از ترم 12.5 فاصله تا بدنه یینها حد بین اراضی از عبارتست (3و 2و 1 روستایی )درجه هایراه کلیه حریم - ب

 .شود متر 25 آن طرفین حریم و راه بدنه عرض مجموع که قسمی

 7.5 فاصله تا راه بدنه نهایی حد ینبواقع  اراضی از عبارتست آن حریم نماید، عبور روستا داخل از اجباراً روستایی راه که مواردی در - ج

 .شود متر 15 آن طرفین حریم و راه بدنه عرض مجموع که قسمی به  طرف، هر در راه محور از متر

  حریم خطوط توزیع برق 

 هاتعاریف حریم -الف

ض هر یك از این دو نوار مرزی خط انتقال در طرفین آن متصل به تصویر فاز کناری روی زمین است که عر حریم درجه یک: -

 دو نوار در سطح افقی، آمده است.

از محور  2درجه  دو نوار در طرفین است که حریم درجه یك متصل به آن است. فواصل افقی حد خارجی حریم حریم درجه دو: -

 خط است. )محور خط، خط واصل بین مراکز دو پایه مجاز است(

 ضوابط مربوط به حریم خطوط توزیع برق -1-3-21

ری یا باغ و درختکاری و سکونی و تأسیسات دامدادر مسیر و حریم درجه یك اقدام به هر گونه عملیات ساختمانی و ایجاد تأسیسات م

بیاری با رعایت اصول حفاظتی سازی و شبکه آصلی و سطحی حفر چاه و قنات و راهایجاد زراعت ف انبارداری تا هر ارتفاع ممنوع می باشد.

 مشروط به اینکه سبب ایجاد خسارت برای تأسیسات خطوط انتقال نگردد مجاز است.
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باشد. حریم خطوط یم قط ایجاد تأسیسات ساختمانی اعم مسکونی و صنعتی و مخازن سوخت تا هر ارتفاع ممنوعدر حریم درجه دو ف

نوع و اراضی مذکور صرفاً باشد. احداث ساختمان در حرایم خطوط انتقال برق فشار قوی ممی انتقال برق براساس جدول زیر میفشاری قو

 رسد.ی ارتباطی میر شرایطی جهت محورهابه مصارف فضای سبز و د

 برق یروین انتقال ییهوا خطوط میحر -16جدول شماره 

 ولتاژ )قدرت(
 )هزار ولت(

 حریم درجه یك
 )متر از طرفین(

 حریم درجه دو
 )متر از طرفین(

20-10 3 5 

33 5 15 

63 13 20 

132 15 30 

230 17 40 

450 20 50 

750 25 60 

 

رتفاع دو متر از سطح زمین خواهد شود در هر طرف نیم متر از محور کابل و تا اها گذارده میهای زیرزمینی که در معابر و راهکابلحریم 

قاطع نماید استانداردهای متداول کشی آب و فاضلاب و کابل تلفن و نظایر آن تسایر تأسیسات شهری از قبیل لوله بود. در موردی که کابل با

 توزیع نیروی برق باید رعایت شود. انتقال و

 گاز انتقال لوله خطوط حریم -2-3-21

 ممنوع شهرها ودهاز محد خارج در گاز انتقال خطوط محور طرف هر از متر 250 فاصله در ساختمان و بنا هرگونه احداث .أ

 .است

 زیر فواصل از رجخا در نباشد خطر ایجاد متضمن ایران گاز ملی شرکت تشخیص به که صورتی در تأسیسات و بنا احداث .ب

 .است مجاز

 لوله محور ر طرفه متری 25 فاصله از خارج در ،باشد اینچ 6 از کمتر گاز انتقال لوله رسمی قطر صورتیکه در -

 محور طرف تری هرم 50 فاصله از خارج در باشد اینچ 18 تا اینچ 6 از گاز انتقال لوله رسمی قطر صورتیکه در -

 لوله

 ی متر 100 فاصله از خارج در باشد بیشتر اینچ 18 از گاز تقالان لوله رسمی قطر صورتیکه در -

 در ضروری باشد، ازگ از خطوط برداریبهره برای که آنچه بجز ساختمان و بنا هرگونه احداث گاز، انتقال خطوط حریم در .أ

 .است ممنوع زیر شرح به مذکور هایلوله حریم

  شهرها داخل 

 فشار تقلیل هایایستگاه احداث الزاماً محل .است ممنوع شهرها داخل به مربع اینچ بر پوند 300 از بیش فشار با گاز لوله خطوط ورود

 .باشند شهر محدوده از خارج بایستی

 : است زیر شرح به هاتقاطع در و موازی مسیرهای در گاز هایلوله جدار از نیرو انتقال هوایی خطوط هایپایه فاصله حداقل
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 هاتقاطع در یمواز یرهایمس در گاز یهالوله جدار از انتقال ییهوا خطوط یاهیپا فاصله حداقل -17جدول شماره 

 متر به فاصله حداقل ولتاژ

 0.5 ولت 380 و 220

 2 کیلوولت 20

 7 کیلوولت 63

 10 کیلوولت 132

 20 کیلوولت 320

 

 : است زیر شرح به موازی مسیرهای در گاز هایلوله جداره از برق زیرزمینی هایکابل جداره فاصله حداقل

 یمواز یرهایمس در گاز یهالوله جداره از برق ینیرزمیز یهاکابل جداره فاصله حداقل -18جدول شماره 

 متر به فاصله حداقل ولتاژ

 1 ولت 380 و 220

 1 کیلوولت 20

 1 کیلوولت 63
 

  شهرها از جخار 

 زیر شرح به موازی مسیرهای در گاز هایلوله جدار از نیرو انتقال و توزیع هوایی، خطوط دکل و پایه فونداسیون نزدیکترین فاصله حداقل

 : است

 گاز یهالوله دارج از روین انتقال ییهوا خطوط دکل و هیپا ونیفونداس نیتركینزد فاصله حداقل -19جدول شماره 

و  کیلومتر 5 مشترک مسیر طول )کیلوولت( ولتاژ
 )متر( کمتر

 5 از بیش مشترک مسیر طول
 )متر( کیلومتر

20 20 30 

63 30 40 

132 40 50 

230 50 60 

400 60 60 

 

 

 : است زیر حشر به گاز هایله لو با تقاطع محل در زمین سطح از شرایط بدترین در هوایی خط سیم ترینپایین ارتفاع حداقل

 گاز یهالوله تقاطع محل در نیزم از طیشرا نیبدتر در ییهوا خطوط میس نیترنییپا ارتفاع حداقل -20جدول شماره 

 ازتقاع )متر( )کیلوولت( ولتاژ

20 8 

63 9 

132 10 

230 11 

400 12 
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 حریم رودخانه و مسیل و قنات -3-3-21

 مورخ  14/400/798/97م رودخانه ها و مسیل های نمایش داده شده بر روی نقشه که منطبق بر نامه شماره  رعایت حری

 شرکت سهامی آب منطقه ای سمنان می باشد، الزامی است. 09/11/1397

  نوات به میزانشرکت سهامی آب منطقه ای سمنان، حریم ق 03/08/1400مورخ  14/400/1623/1400بر اساس نامه شماره 

 متر از محور قنات به طرفین می باشد. 6

  ریم کیفی حخصوص شرکت سهامی آب منطقه ای سمنان، در  27/02/1401مورخ  14/200/357/1401بر اساس نامه شماره

یفی رودخانه گلرودبار کمصوب شده باشد، حریم  1384تفصیلی شهمیرزاد بعد از سال  –رودخانه گلرودبار، چنانچه طرح جامع 

متر می باشد. همچنین  32ل کاربری مسکونی شهری در ناحیه پشتیبان برابر با حداقمتر و قرار گرفتن  8ه حریم کمی با توجه ب

ع آوری و تصفیه در صورتی که تمام و یا بخشی از محدوده های شهری واقع در حریم کیفی تحت پوشش تاسیسات مدرن جم

اشته باشد، با توجه دوده حریم کیفی بر منابع آب سطحی وجود ندفاضلاب باشند و هیچ گونه مجرای تخلیه فاضلابی در مح

بی ) به جز گورستان به کاهش اثر آنها بر منابع آب سطحی، کاربری های مسکونی، تجاری، اداری، آموزشی، فرهنگی و مذه

و این شرکت می  تان، در صورت موافقت اداره کل محیط زیست اسها ( صرفا در بازه هایی که ویژگی های مذکور را دارند

 تواند در ناحیه حمایت استقرار یابد. 

 حریم آثار تاریخی و بناهای با ارزش 

برای حفظ آثار تاریخی  گردشگری ، صنایع دستی ومیراث فرهنگی وزارتای است که حریم آثار تاریخی و بناهای با ارزش، محدوده

حریمی که برای جلوگیری از فروریختن و آثار تاریخی باید حرایم حفاظتی )شود. در تعیین نموده و باعث حفظ موجودیت و یکپارچگی اثر می

شود( و شود(، حریم بصری )حریمی که برای ایجاد ارتباط دیداری دو طرف بین محیط و اثر تاریخی تعیین مییمآسیب دیدن کل اثر تعیین 

، صنایع دستی و میراث فرهنگی وزارتشود( توسط ن تعیین میحریم کاربردی )که برای ایجاد پیوستگی اثر تاریخی و محدوده پیوسته به آ

زم است در حرایم طرح جزئیات شهری تعیین گردد. تا زمان تهیه چنین طرحی لا بر اساستعیین شود و ضوابط خاص هر یك  گردشگری

 تعیین شده موارد زیر رعایت گردند:

شوند و در صورت تعریض معبر لازم است طرح ح معابر نمینشینی و اصلاثبت شده شامل ضوابط مربوط به عقبآثار تاریخی  -1

 هندسی خاص طراحی گردد.

 خی ممنوع است.احداث زیرزمین در بناهای مجاور اثر و احداث چاه، کانال، قنات و نظایر آن در اطراف بناهای تاری -2

( تشخیص سازمان میراث فرهنگی ذار باشد )بهو غبار نموده و بر مصالح آثار تاریخی اثر گ تأسیسات و بناهایی که ایجاد گرد احداث -3

 منوع است.م

 استفاده از موتور و هر نوع وسیله لرزاننده در حریم آثار تاریخی ممنوع است.  -4

 کثر یك طبقه مجاز است.احداث بنا در محدوده بلافصل آثار و بناهای تاریخی صرفاً با مجوز سازمان میراث فرهنگی و تا حدا -5

 و طبقه مجاز است.دار و بناهای تاریخی ثبت شده صرفاً با مجوز سازمان میراث فرهنگی و حداکثر احداث بنا در حریم آث -6

نقلیه سنگین را از المقدور عبور وسایلیحتطراحی شبکه معابر )در طرح تفصیلی و طرح جزئیات شهری( باید به صورتی باشد که  -7

 مجاورت آثار تاریخی محدود نماید.

نامه، ضابطه و برنامه که از سوی معاونت میراث فرهنگی کشور اعلام شود بر تمام ضوابط ارائه شده در هر نوع حریم جدید، آیین -8

 این طرح نافذ و مقدم خواهد بود.
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 سایر حرایم 

اده از زمین و صدور پروانه گیری مراجع مربوطه به تصویب رسیده در نحوه استفنوناً تعیین نگردیده و جهت تصمیمکلیه حرایمی که قا

 مورد نظر قرار گیرد.شهمیرزاد ساختمانی و تفکیك زمین باید توسط شهرداری 

 

 پدافند غیرعامل -22

یی با مطالب و مقررات پدافند غیرعامل مبحث بیست و یکم از مجموعه مقررات ملی است . در این قسمت کلیات مبحث به منظور آشنا

  باشد حتا اگر در این گزارش نیامده باشد . ارائه می گردد . بدیهی است رعایت دقیق این ضوابط الزامی می

فزایش بازدارندگی ، کاهش پدافند غیرعامل عبارت است از مجموعه اقدام های غیر مسلحانه ای که به کارگیری آن ها موجب ا تعریف :

قدام های نظامی دشمن می اآسیب پذیری ، ارتقا پایداری ملی ، تداوم فعالیت های ضروری و تسهیل مدیریت بحران در برابر تهدیدها و 

 گردد . 

استمرار فعالیت های اساسی  ودر مقررات ملی ساختمان ، منظور از پدافند غیر عامل حفظ جان و مال انسان در برابر حوادث ، تهدیدات 

ت ، بهداشت و امنیت ( و رتباطااو ضروری مردم ، تضمین تداوم تامین نیازهای حیاتی مردم ) از قبیل آب ، نان وغذا ، پناهگاه ، انرژی ، 

صمانه و مخرب دشمن از طریق سهولت در اداره کشور در شرایط بروز تهدید و بحران ناشی از تجاوزات خارجی در مقابل حملات و اقدامات خ

س یزات حیاتی وحساطرح ریزی و اجرای طرح های دفاع غیر عامل و کاهش آسیب پذیری نیروی انسانی و مستحدثات و تاسیسات و تجه

 کشور می باشد . 

ها در برابر اثرات ناشی  هدف از تهیه و تدوین این مبحث ، تعیین حداقل ضوابط و مقررات ، به منظور طرح و اجرای ساختمان هدف :

ت خود را حفظ نموده و خسار از تهدیدهای طبیعی و صنعتی است به نحوی که با رعایت آن ساختمان ها در برابر تهدیدها مذکور ، ایستایی

 های سازه ای و تلفات جانی به کم ترین اندازه برسد .  

 کارکرد پدافند غیر عامل در مقررات ملی ساختمان 

قرار گرفته و به منظور هماهنگ  در اجرای این بند بایستی الزامات عمومی پدافند غیرعامل در مراحل طراحی ، اجرا و بهره برداری مدنظر

ن الزامات در گروه های مجموعه ، از مهندس هماهنگ کننده ) مهندس معمار ( استفاده شود . ای کردن کارکردهای تخصصی در طراحی یك

 شهرسازی ، معماری ، سازه و تاسیسات دسته بندی می گردد .

 تعاریف پایه 

 دستورالعمل در .دارند ار منافع بر منفی اثر و داراییها به آسیب ایجاد پتانسیل بالقوه بهصورت که هستند مراکزی  :خطرزا مراکز

 .است شده تقسیم غیرشهری مراکز خطرزای و شهری خطرزای مراکز دسته دو به مراکز این حاضر،

 مواد نگهداری انبارهای ، CNG ایستگاههای و گاز فشار تقلیل ایستگاههای و پست بنزین، پمپ مانند مراکز خطرزای شهری

 مواد حاوی تجاری مجتمعهای زیستی، -پرتوی مواد حاوی درمانی تحقیقاتی اکزمر فشار، تحت کپسولهای توزیع انبارهای خطرزا، و سمی

 انفجار / اشتعال قابل
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 و شیمیایی ایعصن ای، هسته  تتأسیسا مهمات، زاغه سازی، اسلحه مراکز سازی، مهمات مانند مراکز غیرشهری خطرزای مراکز

 ند. هست سدها و سوخت مخازن ها، پالایشگاه ها، نیروگاه پتروشیمی،

 شور،ک از منطقهای کشور، عملکرد و داشته قرار دشمنان اهداف اولویتهای جزء مختلف دلایل به بنا که مراکزی  :کلیدی مراکز

 شهری، مدیرت و گیری یمتصم سیاسی، کلان مراکز به میتوان موارد این ازجمله .است وابسته آنها به شهری ناحیه و شهری منطقه شهر،

 ساختمان بزرگراهی، های پل بزرگ، تجاری مراکز و فروشگاهها آن، به مربوط تأسیسات و صداوسیما ای، منطقه بحران مدیریت مراکز

 .نمود اشاره عمومی ونقل حمل عمده مراکز و ایستگاهها دفاعی، صنایع بانکها، اصلی

عث انفجار، ممکن است با ،ه و نگهداری عبارتند از مواد یا محصولاتی که موقع جابجایی، عملیات بارگیری یا تخلی: کالاهای خطرناك

 . آتش سوزی، خرابی تجهیزات فنی و نیز مرگ، مسمومیت، آسیب، سوختگی، تشعشع یا بیماری انسان یا حیوان شود

 طبقه بندی کالاهای خطرناک  -21جدول شماره 

 کالاهای خطرناک کلاس

 وی مواد منفجرهمواد منفجره و محصولات حا 1کلاس

 گازهای متراکم، مایع شده یا حل شده تحت فشار 2کلاس

 مایعات سریع الاشتعال 3کلاس

 4کلاس
ند، موادی که در مواد جامد سریع الاشتعال، موادی که به احتراق خود به خود تمایل دار

 تماس با آب، گازهای قابل اشتعال تولید می کنند 

 یدهای آلیمواد اکسیدکننده و پراکس 5کلاس

 مواد سمس و عفونی 6کلاس

 مواد رادیواکتیو 7کلاس

 مواد سوزآور و خورنده 8کلاس

 سایر مواد و محصولات خطرناک 9کلاس 

 

 مراکز خطرزای شهری در شهر شهمیرزاد: 2بند شماره 

طراف پمپ بنزین دارای امجموعه  ایستگاه پمپ بنزین و پمپ گاز شهر شهمیرزاد در ورودی شهر شهمیرزاد از سمنان قرار گرفته است.

وابط و مقررات پدافند ضکاربری باغات و اراضی کشاورزی می باشد که عملا به دور از مجموعه های دارای سکونت می باشد و همسو با 

 غیرعامل می باشد. 

 شهری در شهر شهمیرزادغیرمراکز خطرزای :  3بند شماره 

ر محدوده شهر شهمیرزاد وجود برای مراکز خطرزای غیرشهری، هیچ کدام از این دسته مرکاز دبا توجه به دسته بندی و تعریف ارائه شده 

 ندارد که نیازمند خروج آنها از محدوده شهر و پیشنهاد کاربری جایگزین برای آنها باشد. 

 نباشد. شهری غیرمراکز خطرزای : جهت گیری توسعه شهر به سمت 4بند شماره 

ذا محدودیتی از این نظر در کدام از مراکز خطرزای غیرشهری در محدوده و حریم شهر شهمیرزاد وجود ندارد لبا توجه به بند قبل هیچ 

 خصوص توسعه شهر شهمیرزاد وجود ندارد. 
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 : شناسایی مراکز و محل های مستعد جهت اسكان جمعیت در محدوده و حریم شهر 7بند شماره 

نقشه پدافند غیرعامل  ت جمعیت در مواقع بحران شناسایی شده است. که این فضاها دردر شهر شهمیرزاد مکان هایی جهت اسکان موق

چنین اماکن سرپوشیده و مدیریت بحران نمایش داده شده است. استفاده از فضاهای دارای کاربری پارک و فضای سبز تجهیز شده و هم

 بزرگ مقیاس در دستور کار قرار داشت. 

باشد . همچنین توجه به های خروجی شهر قرار دارد تا دچار چالش و مشکل در زمینه دسترسی سریع نعمده این فضاها در مجاورت مسر

 موضوع پراکندکی و عدم تمرکز این مراکز در مجاورت یکدیگر نیز شده است. 

 : توجه به جهت وزش باد در تعیین و مكان یابی مراکز 11بند شماره 

است توجه به جهت وزش  د نیاز شهر علی الخصوص در حریم شهرها مورد توجه قرار داشتهیکی از نکاتی که در مکانیابی فضاهای مور

 باد در شهر شهمیرزاد بوده است. باد غالب در شهر شهمیرزاد نیز باد شمال می باشد. 

 : توسعه اتی شهر نباد بر روی حرایم و آبخوان ها باشد. 12بند شماره 

سیرهای رودخانه و همچنین اد با استعلام از اداره کل آب منطقه ای استان کلیه نهرها و مدر طول فرآیند تهیه طرح در شهر شهمیرز

ی حریم جانمایی و نمایش مسیل های موجود در شهر شناسایی شد و مطابق ضوابط و مقررات حرایم آنها بر روی نقشه پیشنهادی با کاربر

در محدوده حرایم این  سایی و جمع آوری شود و هم از توسعه های اتیداده شده است تا هم کاربری های غیرمجاز در این محدوده شنا

 فضاها جلوگیری به عمل آید. 

 : دسترسی مناسب به مراکز تامین درمان و امدادرسانی 14بند شماره 

ا توجه به تراکم شده اند. ب متری شهید کلاهدوز جانمایی 45مراکز امداد و درمان در شهر شهمیرزاد در ورودی شهر و در مجاورت معبر 

برای مراجعه و دسترسی به  پایین ساختمان ها در مجاورت این خیابان و همچنین عرض این محور، در مواقع بحران میتواند پاسخگوی نیاز

 مراکز درمانی باشد و بر اثر ریزش آوار مسدود نخواهد شد. 

 : جانمایی کاربری های بزرگ مقیاس در ورودی شهرها  15بند شماره 

ی شهر شهمیرزاد ه کاربری های بزرگ مقیاس همچون فضای سبز، مصلی ، برخی کاربری های اداری و انتظامی در ورودی شرقکلی

 جانمایی شده اند. 

 : سلسله مراتب شبكه معابر شهری  18بند شماره 

هولت دسترسی و تخلیه ر جهت سدر طراحی سلسله مراتب شبکه شهری شهمیرزاد تا حد امکان سعی شد تا معابر شریانی در پیرامون شه

 در مواقع بحران در نظر گرفته شود که این موضوع در نقشه سلسله مراتب شبکه شهری نمایش داده شده است.  

 : جانمایی زیرساخت های امداد و نجات در مجاورت شبكه ارتباطی اصلی19بند شماره 

متری شریانی کلیه این مراکز  45ودی شهر شهمیرزاد  و در مجاورت معبر با توجه به استقرار مراکز و زیرساخت های امداد و نجات در ور

 هده می باشد. در مجاورت شبکه ارتباطی اصلی شهر قرار گرفته است که این موضوع در نقشه کاربری پیشنهادی شهر قابل مشا

 : مكانیابی سایت های امداد و نجات در مجاورت و نردیكی معابر شهری  20بند 

لیه این مراکز در مجاورت شبکه متری شریانی ک 45استقرار مراکز امداد و نجات در ورودی شهر شهمیرزاد  و در مجاورت معبر  با توجه به

 ارتباطی اصلی شهر قرار گرفته است که این موضوع در نقشه کاربری پیشنهادی شهر قابل مشاهده می باشد. 
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 : حداکثر ارتفاع ساختمان ها در شهر  21بند 

طبقه می باشد.  4یعنی  درصد 200بق نقشه و جدول پهنه بندی تراکمی شهر شهمیرزاد حداکثر تراکم ساختمانی در شهر برابر با مطا

 120اشد نیز دارای تراکم درصد قرار دارد. بافت قدیم شهر که به صورت متراکم می ب 180همچنین عمده شهر شهمیرزاد در پهنه تراکمی 

 تراکم هایی در تناسب با عرض معبر در آن محدود ها می باشد. درصد است که اتخاب جنین 

 گروه بندی ساختمان ها 

بقات به پنج گروه تقسیم می طساختمان ها بر اساس نوع کاربری آن ، تعداد ساکنان ، ارزش سرمایه های داخل آن ، مساحت بنا و تعداد 

جه اهمیت زیاد ، ساختمان های رجه اهمیت بسیار زیاد ، ساختمان های با درگردد : ساختمان های با درجه اهمیت ویژه ، ساختمان های با د

پنجم مشمول مقررات  با درجه اهمیت متوسط ، ساختمان های با درجه اهمیت کم . لازم به توضیح است که ساختمان های گروه اول و

 مبحث نمی گردند 

 ملاحظات معماری 

 "فضاهای باز  "،  "تمان جانمایی ساخ "،  "ملاحظات طراحی محوطه  "،  "د غیرعامل رابطه معماری و پدافن "شامل کلیات در مورد 

مصالح سطوح کف  "و  "وطه طراحی پله و شیب راه در مح "،  "، جان پناه ها و دیوارهای محافظ  "مسیرهای دسترسی  "،  "، ورودی ها 

 می باشد .   "معابر 

 طراحی معماری 

ی امن با ارتباط فضا " ، "، جداره خارجی ساختمان  "، عناصر الحاقی  "طراحی حجم ساختمان  "ورد : این یخش شامل الزامات در م

می  "آسانسور و پلکان  " و "تیغه بندی و عناصر غیر سازه ای  "،  "مهاربندی پنجره و بازشوها  "،  "، مسیرهای حرکت  "سایر فضاها 

 باشد . 

 فضاهای امن 

 آن می باشد  "طراحی  الزامات "، و  "مصالح و اعضای داخلی  "،  "جانمایی فضای امن  "،  "فضای امن تعریف "این بخش شامل : 

 ظرفیت فضای امن بر اساس کاربری ساختمان -22جدول شماره 

 فضای امن  کاربری ساختمان  ردیف 

 های موجود به تعداد کل تخت  بیمارستان ها و مراکز درمانی  1

 در هر واحد مسکونی به تعداد افراد  مسکونی ) پناهگاه خصوصی ( 2

 به تعداد کل تخت های موجود  هتل ها و مسافرخانه ها  3

 کل تعداد کارکنان  مراکز اداری و تجاری   4

 سطح زیر بنای فروشگاه  8/1 فروشگاه های بزرگ  5

 - مراکز مذهبی  6

 - ینما ، رستوران ( کارکردهای عمومی ) س 7

 سطح زیربنا  100/1 انبار ونمایشگاه  8
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 پناه گاه 

تمان های معمول نسبت به ساخ پناه گاه به مکان اسکان موقت اطلاق می گردد که در مقابل تهدیدهای متعارف ) بمباران غیر مستقیم ( ،

 جدول زیر تامین گردد :  رد نیاز هر ساختمان باید بر اساساز ایمنی و پایداری به مراتب بالاتری برخوردار می باشد . پناهگاه مو

 

 ظرفیت پناه گاه اختصاصی بر اساس کاربری ساختمان  -23جدول شماره 

 ظرفیت پناه گاه    کاربری ساختمان  ردیف 

 تعداد کل کارکنان  3/1 بیمارستان ها و مراکز درمانی  1

  افراد ساختمان   تعداد  3/1 مسکونی  2

 کل تخت های موجود   3/1 هتل ها و مسافرخانه ها  3

 تعداد کل کارکنان  3/1 مراکز اداری و تجاری  4

 سطح کل زیر بنای فروشگاه  10/1 فروشگاه های بزرگ  5

 ظرفیت جمعیتی هر کدام  3/1 مراکز مذهبی  6

 تعداد صندلی ها  3/1 کارکردهای عمومی ) سینما ، رستوران (  7

 سطح کل زیربنا  150/1 انبار ونمایشگاه  8

 

دی و موقعیت اهمیت عملکر ،درجه اهمیت پناه گاه ها با توجه به عوامل مختلف مانند : درجه حفاظت مورد نظر ، نوع تهدیدهای مبنا 

ر ، و مدت اقامت به انواع مختلف کرد ، مکان استقرا مکانی آن تعیین می گردد . انواع پناه گا ها نیز با توجه به درجه حفاظت ، نحوه عمل

خصات عمومی فنی ، ورودی طبقه بندی می شوند . سایر مواردی که در این مبحث ذکر گردیده شامل : ویژگی های پناه گاه ها از نظر مش

ات قانونی در مورد ی ، الزامها و خروجی ها ، مشخصه های مکانیکی و دینامیکی مصالح مصرفی ، نوع و مشخصات سیستم های سازه ا

داث پناه گاه ها در مبحث تاسیسات الکتریکی و مکانیکی ، سیستم های ارتباطی و مخابراتی انواع سازه های ساختمانی و ضوابط کلی اح

، پیش بینی ، برنامه  شرایط بحرانی بیست و یکم مقررات ملی ارائه گردیده است .  با توجه به اهمیت پناه گاه ها در مواقع بروز خطر و ایجاد

  .ریزی پیگیری و انجام اقدامات مورد نیاز برای احداث پناه گاه ها توسط مجموعه مدیریت شهری الزامی است 

ینی حفاظت بنا و ساکنان آن از بکلیه ادارات دولتی و سازمان های وابسته به آن و بناهای عمومی ) سینما ، هتل ، . .  ( موظف به پیش 
 ی جنگ و بمباران و سوانح طبیعی براساس دستورالعمل ها می باشند . خطرات احتمال

زمان تهیه کننده طرح در طراحی مجموعه های بزرگ مسکونی توجه به پدافند غیرعامل یکی از ضروری ترین ارکان طراحی است که سا
 موظف به مطالعه و ارائه راه حلهای اجرایی می باشد .
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 تجاری و خدماتی –: احداث نمازخانه در اماکن اداری  1پیوست شماره 

 گردد : انجام می  6/3/1391مطابق مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران مورخ 

 ماکن اداری، تجاری و خدماتیضوابط و مقررات مربوط به احداث نمازخانه در ا

 قانون برنامه پنجم توسعه، اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی کشور( 16)موضوع بند ب ماده 

 ويرايش دهم

 کلیات

قانون برنامه  6 بنابر وظيفه محوله بر اساس بند ب از ماده 6/3/1392شورايعالي شهرسازي و معماري ايران در جلسه مورخ 

اتي تجاري و خدم اعي و فرهنگي كشور ضوابط و مقررات مربوط به ارداج نمازخانه در اماكن اداري،پنجم توسعه اقتصادي، اجتم

 الاجرا خواهد بود.نامه از تاريخ ابلاغ براي كليه اشخاه رقيقي و رقوقي لازمرا به شرح زير مورد تصويب قرارداد. اين آيين

 هدف

نماز و اشاعه آن در جامعه، توجه به انجام اين فرضيه  ن، ترويج فرهنگنامه رفظ و رعايت كرامت نمازگزاراهدف از اين آيين

ي هاي مقرر، ارتقاء فرهنگ عمومي، تأمين محان متناسب با شأن نماز جهت انجام اين فرضيه و رعايت الگوهاي رفتاردر زمان

 من بق با آموزه هاي دين مبين اسلام است.

 حوزه شمول

« هاهاي شهري و تعيين سرانه آنتدقيق تعاريد و مفاهيم كاربري»ي قيدشده در طرح تمامي اماكن تجاري، اداري، خدمات

هاي موجود شهر مورد شورايعالي شهرسازي و معماري ايران كه جديدالارداج بوده و يا اماكني كه در بخش 1389مصوب سال 

 ت خواهند بود.ت مشمول اين ضوابط و مقرراگيرند، فارغ از نوع مالحيتخريب و نوسازي قرار مي

 تعریف

(، 8(، )7(، )6(، )5(، )4(، )3(، )2شده در بندهاي )اتي در اين دستورالعمل به اماكن تعريداداري و خدم -اماكن تجاري

شورايعالي  1389ها مصوب سال هاي شهري و تعيين سرانه آن( طرح تدقيق و مفاهيم كاربري2( جدول شماره )19(، )13(، )11)

 مترمربع است. 500ها نشود كه رداقل زيربناي آي ايران گفته ميشهرسازي و معمار

 ضوابط و مقررات

اين مصوبه الزامي است. رداقل مسارت نمازخانه ها به ترتيب مندرج در  3شده در بند ارداج نمازخانه براي اماكن تعريد

 گردد.جدول زير و بر اساس مسارت كل زيربناي ملك تعيين مي
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مسارت نمازخانه  )مترمربع( مسارت زيربنا رديد

 )درصد(

 10 مترمربع 1000تا  500از  1

 8 مترمربع 2000تا  1000از  2

 4 مترمربع 5000تا  2000از  3

 3 مترمربع 10000تا  5000از  4

 2 مترمربع به بالا 10000از  5

 

ماكن تا ميزان ازخانه ارداثي در اين متري اين اماكن مسجد وجود داشته باشد، مسارت نما 200: چنانچه در شعاع 1تبصره 

 متر باشد.مترمربع ك 25مذكور در جدول فوق قابل كاهش بوده، ليحن در هر رال مسارت خالص نمازخانه نبايستي از  50%

 شود. : مسارت وضوخانه و سرويس بهداشتي جزء مسارت نمازخانه محسوب نمي2تبصره 

 شود.به نميمسارت نمازخانه هاي ارداثي جزء زيربنا محاس

ن كل مسارت زيربنا الزامي است. ليح %2بيني سرويس بهداشتي عمومي وضوخانه مجزاي زنانه و مردانه معادل رداقل پيش

 شود.مترمربع نخواهد بود و جزء زيربنا محاسبه نمي 15اين مسارت در هر رال كمتر از 

 ي مشترك باشد.نمازخانه نبايد با سرويس بهداشتي داراي ديوار و پيش فضاي ورود

 هاي بهداشتي منفك در نظر گرفته شود.وضوخانه بايستي از سرويس

ي من بق باشد. نمازخانه بايستي داراي پلان مربع يا مست يل خالص بوده و رتي الامحان جهت قبله بر يحي از اضلاع اصل

 وچك باشد.در صورت استفاده از پلان مست يل طول اضلاع بزرگ نبايد بيش از دو برابر اضلاع ك

 ارداج نمازخانه در زيرزمين و پيلوت ممنوع است.

شود در رالت شود( ممنوع بوده و توصيه ميورود به نمازخانه از جبهه قبله نمازخانه )ضلعي كه رو به آن نماز خوانده مي

 هاي اين ضلع قرار گيرد. اض رار، در ورودي در منتهي اليه گوشه

 هت يابي الزامي است.ججعين قابل شناسايي باشد و نصب تابلوهاي راهنما براي بايست براي مرامحل نمازخانه مي

هاي متناسب )ميلًا هاي داراي سروصداي زياد بوده و ترجيحاً از ميان كاربريواردهاي مجاور نمازخانه نبايد از ميان كاربري

 كتابفروشي در كاربري تجاري( انتخاب شود.
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 ت.تغيير عملحرد نمازخانه ممنوع اس 

 استفاده از نمازخانه براي اجراي مراسم آييني و مذهبي مجاز خواهد بود.

هاي تناسب فصول مختلد سال ويژگيبيني سامانه هاي گرگايشي، سرمايشي، نور و تهويه طبيعي براي نمازخانه بهپيش

 اقليمي الزامي است.

هاي ادعيه، مهر و ...( آن بر عهده مالك يا رآن، كتابداري نمازخانه و ملزومات )قهاي مربوط به تأمين، تعمير و نگههزينه

 مالحين است.

 مالك يا مالحين بايستي نسبت به نظافت، پاكيزگي و آراستگي فضاي نمازخانه اقدام نمايند.

هاي يونوليتي( و نوشتن آيات قرآن در كارگيري تز ينات و فضاسازي هاي نامتناسب با شأن نمازخانه )نظير محرآباز به

 تفاع قابل لمس اجتناب شود.ار

ها براي بناهاي مذكور، منوط به ربط و همچنين پايان كار از سوي شهرداريصدور پروانه ساختماني از سوي مراجع ذي

 ارداج نمازخانه بر اساس ضوابط اين مصوبه است.

متر براي نمازخانه الزامي  3ارتفاع بيني و ارداج گردد. رعايت رداقل اندازه عرض آن پيشازخانه بهشود ارتفاع نمتوصيه مي

 است.

 صورت مجزا ارداج گردد.بايست با تفحيك پيش فضاي ورودي بهدرب نمازخانه براي بانوان و آقايان مي

 رركتي قابل دسترسي و استفاده باشد. وتوانان جسمي نمازخانه بايستي براي ناتوانان و كم

 نظارت و پایش

 ها وظيفه نظارت و پايش اين مصوبه را بر عهده خواهند داشت.ادارات كل راه و شهرسازي استآن

جراي اين مصوبه نماينده وزارت كشور در شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران در ارديبهشت ماه هرسال گزارشي از روند ا

 نمايد.مي ها به شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران ارا هها و شهرستآنها، به تفحيك استآنتوسط شهرداري

 اصلاح و بازنگری

حميل و بازنگري اين مصوبه هر پنج سال يك بار بنا به تشخيص اعضاء شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران قابل اصلاح، ت

 است. بديهي است تا انجام تغييرات بعدي مصوبه مذكور ملاك عمل خواهد بود.
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 رای افراد معلول جسمی و حرکتیضوابط و مقررات شهرسازی و معماری ب:  2پیوست شماره 

 


