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 مقدمه

 و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض لغو یا برقراری لوایح تصویب ،11 وظایف شورای اسلامی شهربند  08در اجرای ماده 

( 72/0/01 اصلاحی)-08 ماده وشود می اعلام کشور وزارت سوی از که دولت عمومی سیاست گرفتن نظر در با آن میزان

 هزینه از بخشی تامین منظور به اهالی ی درآمدها و تولیدات با متناسب عوارض وضع به نسبت تواند می شهر اسلامی شورای

 .نماید اقدام وزیران هیات مصوب نامه آیین طبق شهر نیاز مورد عمرانی و خدماتی های

 آیین نامه مالی شهرداریها ، هر شهرداري باید داراي تعرفه اي باشد که در آن کلیه درآمدهاي شهرداري اعم  08در اجراي ماده 

 از عوارض ، بهاء خدمات و سایر درآمدها که بوسیله شهرداري و موسسات تابعه و وابسته به آن وصول یا تحصیل می شود،

 در همین راستا بدنبال اجراي قوانین و مقررات جاریه و به منظور شفاف سازي و تکریم ارباب رجوع، روش  .درج شود 

 و سایر مقررات  1002قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  88محاسبه عوارض و بهاء خدمات به استناد تبصره یک ماده 

 را داشتن اطلاعات و آگاهی شهروندان از وضعیت منابع مربوطه، اطلاع رسانی به عموم شهروندان امري ضروري است. زی

 درآمدي شهرداریها موجب ایجاد هماهنگی، تشریک مساعی، مشارکت و رعایت حقوق متقابل شهروندان با شهرداري خواهد شد 

 دنبال خواهد و نهایتاً موجب افزایش خدمات رسانی هر چه مطلوبتر و موثرتر به همشهریان عزیز و رضایتمندي شهروندان را ب

 .داشت
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 5 ماده کمیسیون دبیرخانه به ها پرونده کلیه ارسال نحوه

 به پرونده ارسال از قبل باشد داشته را...  تفکیک و تجاری به تبدیل و تراکم افزایش یا کاربری تغییر تقاضای مالک صورتیکه در

 و باغات حفظ منظور به شهرداری سپس اقدام نماید.تشکیل پرونده  بهمی بایست نسبت  قانونی مراحل انجام جهت 5 ماده کمیسیون

 3/3/9351 شهرها در سبز فضای گسترش و حفظ قانون لایحه موضوع 7 ماده کمیسیون نظریه اخذ به نسبت سبز فضای گسترش

 از خارج اجرایی نامه آیین و نظام مصلحت تشخیصی مجمع 12/1/9311 تصویب و مجلس 91/91/9371 مصوب اصلاحات و

 محاسبه به نسبت 9129 سال در اسلامی شورای مصوب محلی عوارض تعرفه اساس بر و  موجود مصوب طرح ضوابط

 در)  شورا نظریه اخذ با و  مربوطه عوارض مبلغ به معتبر چک اخذ از پس و اقدام مالک با توافق و نظر مورد عوارض

 لازم اقدامات(باغات کاربری ضعیت,،و غیره هاو کاربری در مجاز ارتفاع ها، آمدگی پیش تراکم، ،میزان انهار،درختان خصوص

  عنوان به هایی چک فوق موارد جهت شهرداری به که مالکینی" ضمنا نمایند معمول 5 ماده کمیسیون به پرونده ارسال جهت به را

 در صورتی که  گردد می اقدام و مطرح 5 ماده در مالک الذکر فوق درخواست جهت پرونده و اند نموده تقدیمایفای تعهدات مالک 

به مالک  و عدم پرداخت وجه توافق طبق تعرفه مصوب شورای  توسط  شهرداری 5ابلاغ کتبی مصوبه کمیسیون ماده از پس 

 بایست میشهرداری اقدامی ننماید  ، مالکبه مالک 5ماه از تاریخ ابلاغ مصوبه کمیسیون ماده  دومدت  تااسلامی  شهرحداکثر 

 نماید.  عودت آن را به مالک  فوق الاشعار وجهاز  %95دریافت پس از

چنانچه مالک اولیه بر اساس قانون تسهیل بدون اخذ مفاصا حساب از شهرداری نسبت به نقل و انتقال ملک در دفاتر  : 1تبصره 

  د.نباش میبه شهرداری  ملکقبول کلیه تعهدات  مسئول متعاملیناسناد رسمی اقدام نماید ، 

اقدام به واریز عوارض توافقات به حساب شهرداری نماید ، شهرداری  5چنانچه مالک قبل از مصوبه کمیسیون ماده  : 2تبصره 

و صدور پروانه حق برداشت و هزینه  5مبلغ واریزی را به حساب سپرده غیرقابل برداشت منتقل و پس از تصویب کمیسیون ماده 

 آن را خواهد داشت.

توسط شهرداری به مالک و انقضای مدت دو ماه و عدم مراجعه مالک به  5پس از ابلاغ کتبی مصوبه کمیسیون ماده  :3تبصره 

 راف مالک از درخواست خود و موضوع توافق می باشد.شهرداری به منزله انص

 در صورتجلسه توافقی آورده می شود و به مالک تفهیم می گردد. 3تبصره 
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 اعتبارپروانه ساختمانيراحل م

 : مهلت شروع واتمام عمليات ساختماني

 2/18/68-11016/27/88وزارت كشوركه طي نامه شماره  72/11/21-00/0/78701براساس بخشنامه شماره

دفترامورشهري وشوراهاي استانداري سمنان ابلاغ گردیده حداكثرمهلت شروع عملیات ساختماني ازتاریخ صدورشناسنامه 

( ماه )جمعاً به مدت سه سال( وپس ازاتمام 72به مدت یك سال واززمان شروع تاپایان عملیات ساختماني حداكثرتا) ساختماني

 قانون نوسازی و عمران شهری اعمال خواهد شد.  76ماده  7تمدید پروانه ساختمانی وفق تبصره مهلت فوق 

وص هماهنگ نمودن صدورپروانه ،گواهی عدم شهرداری موظف است جهت مصوبه شورای عالی اداری در خص : 1تبصره 

در سایت های  16/0/1021/د ش مورخ 1188خلاف و گواهی پایان کار در ساختمان در سطح شهرداریهای کشور به شماره 

 . شهرداری و شورای شهر به اطلاع عموم برساند

( درصورت وقوع حوادث غیرمترقبه وخارج ازاختیارمالك ویابراساس 22شهرداري مي تواندبانظركمیسیون ماده ) :2تبصره 

عایت ضوابط نسبت به كسرمدت ركودعملیات اجرایي ختماني رافراهم نموده باشدبا راحكام قضایي كه موجب ركودعملیات سا

 .قانوني اتخاذتصمیم نمایدساختمان ازمدت سپري شده اقدام نموده ونسبت به بقیه مدت 

 .پروانه ساختماني ازسوي مراجع قضایي ابطال شده باشد-1

و...( كه موجب انصراف مالك ازادامه  ،سیل توقف احداث بنا، براثرحوادث غیرمترقبه)ناشي اززلزله،طوفان،آتش سوزي-7

 نمی گردد.  76ماده  7مشمول تبصره ( شهرداري برسد، 22ساختمان شود، چنانچه به تاییدكمیسیون ماده )

مالك موظف است پس ازصدورپروانه ساختماني نسبت به شروع عملیات ساخت وسازخوداقدام ،چنانچه هریك  :3تبصره 

ازمالكین قبل ازصدورپروانه ساختماني نسبت به ساخت وسازاقدام نموده باشندتوسط بازرسان ساختماني نسبت به ادامه ساخت 

 .گرددمی ي مالك جهت اقدام بعدي به كمیسیون ماده صدارجاع وسازجلوگیري وپروانه ساختمان

ي توافق نموده اند، شهرداري اراستثنائاً براي افرادي كه درقبال غرامت تملك املاك درطرح، امتیازپروانه راباشهرد :4تبصره 

اقدام نماید،لیكن پس مكلف است درزمان درخواست مالك نسبت به صدورپروانه پس ازرعایت ضوابط شهرسازي برابرتوافقات 

 .ازصدورپروانه ساختماني مدت اعتبارتابع شرایط مندرج درهمین ماده خواهندشد

 .بود خواهد ناظر مهندس گزارش و فرم ارائه ساختمانی عملیات شروع ملاك*
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 پرداخت عوارض در ماه های پايانی سال

شورای  پس از تأیید شهرداري حساب به سال پایان ماه چهار در(  یا اقساط نقدي چهعوارضات )  پرداخت صورت در: 1تبصره

 نظام سازمان توسط ...،ناظرو طراح محاسب مهندسین معرفی روند در شدن طولانی دلیل به اما8شهر و تأییدیه کمیسیون ماده 

 و محاسبه 1288سال  به 1281اه مخرداد   پایان تا 1288سال  پذیره عوارض فقط باشند مشکل دچار سند اصلاح یا و مهندسی

 دریافت ازمالک التفاوت مابه و محاسبه روز به تعرفه طبقپذیره  عوارض مذکور تاریخ از بعد مالک مراجعه صورت در و اخذ

  .شد خواهد

ویا  سالهای قبل آن انجام داده باشد و  به هر   9122سال توافقی با شهرداری در  ،: در صورتی که مالک پرونده ای 2تبصره 

دلیلی مالک جهت اخذ صدور پروانه ساختمانی  ویا پرداخت عوارضات قانونی شامل عوارض کمیسیون ماده پنج ، عوارض 

ه به شهرداری مراجعه نماید ، می بایست عوارضات را به نرخ سال مراجعه )ب 9129ماه پروانه  و غیره پس از خرداد  صدور

 نرخ روز( پرداخت نماید. 

 ريال 888/180فروش یك جلد  شناسنامه ساختمان 

تعویض شناسنامه ساختماني در اثر فرسودگي یا آتش سوزي به شرطي كه مالك در مورد فوق تقصیري نداشته باشد و بصورت 

 شهر ونیروی انتظامی .ريال مشروط به اخذ گواهی از شورای اسلامی  888/168ناخود آگاه بوجود آمده باشد معادل 

تائید شوراي اسلامي و نیروي انتظامي برسد معادل  هدر صورت مفقود شدن شناسنامه ساختماني با ارائه استشهادیه محلي كه ب

 ريال 888/281

 ريال 888/002تمدید  پروانه ساختماني 
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 حريق اطفاء و نشانی آتش خدمات

 شامل نمایند مي دریافت ساخت پروانه شهرداري از كه ساختماني واحدهاي براي  ساختمان حریق اطفاء و نشانی آتش عوارض

 :باشد مي ذیل شرح به …و وخدماتي تجاري مسكوني

 ريال 18888 هرمترمربع ازای به مترمربع 188 تا مسکونی ساختمان هر برای – الف

 ريال  17888 هرمترمربع ازای به مترمربع 888 تا مسکونی ساختمان هر برای - ب

 ريال  10888 هرمترمربع ازای به مترمربع 1888 تا مسکونی ساختمان هر برای -پ

 ريال  12888 هرمترمربع ازای به مترمربع 1888 تا مسکونی ساختمان هر برای -ت

 ريال   11888 بالا                  به مترمربع 1888 مسکونی ساختمان هر برای -ث 

   ريال 888/168                              مربع متر هر اداری های ساختمان برای -ج

  ريال 888/068 مترمربع هر(غیره و خدماتی – صنعتی – تجاری) موارد سایر در -چ

 را حریق اطفاء و نشانی آتش عوارض نوسازی عوارض پرداخت هنگام در موظفند مشجر و اعیانی دارای املاک کلیه:7 تبصره

 .نمایند دریافت حساب مفاصا و پرداخت شهرداری به فوق تعرفه اساس بر

 

 

 سبز فضای گسترش و تامين

...  و اداری تجاری مسکونی از اعم ساختمانی پروانه صدور هزینه از( درصد سه)%0: سبز فضای گسترش و تامین و هزینه

 سبز فضای توسعه و ایجاد بابت(   دفترچه صدور-دیوارکشی  – شیروانی– بارانگیر- ارتفاع تغییر–تبدیل  -تراکم -بنا مجموع)

 .میگردد وصول و محاسبه پروانه صدور زمان در

 

 

 

 

 

 



  

1 
 

 

 سايبان

 از بین رفتن درختان منوطجلوگیری باغات به جهت ها خصوصا" در کاربری کاربری  کلیه  درکلیه سایبان ها  در داخل حیاط 

با  28/7به اخذ مجوز از سوی شهرداری با ارائه درخواست مالک ونقشه وفق مقررات جاریه وهمتراز با دیوار حیاط با ارتفاع 

 میسر خواهد بود .   2و کمیسیون ماده  در صورت صلاحدید شهرداری ريال 888/188مصالح سبک به قرار هر متر مربع 

 

 آلاچيق

میباشدوباارائه درخواست مالک طبق ضوابط طرح های هادی و جامع احداث کلیه آلاچیق ها منوط به اخذمجوزازشهرداری 

بامصالح سبک سقف آلاچیق  بالاترین نقطهآلاچیق تمام شده از کف 28/7نهایی ونقشه وفق مقررات جاریه به ارتفاع 

ضمنا" شیب سقف .رخواهدبودمیسفضای سبز شهرداری  2ماده ريال با تصویب کمیسیون  888/288/7وازقرارهرمترمربعی 

 درصد مجاز خواهد بود. 78شیبدار آلاچیق نسبت به سطح افق با شیب 

تجاوز نماید مشمول پرداخت تراکم میگردد.) البته متراژ اضافه از حد مجاز ، تراکم  فوقضمنا اگر ارتفاع آلاچیق از حد مجاز

 تعلق می گیرد.(

باشد مالک می بایست   یکرتی که  تعداد آلاچیق های در خواست شده یا بدون مجوز ساخته شده بیشتر از : در صو1بصره ت 

) براساس فرمول تراکم نوع کاربری که در دفترچه محلی سال برابر تراکم سطح اشغال شده 0علاوه بر پرداخت عوارض فوق ، 

 پرداخت نماید. ( مصوب میگردد محاسبه گردد 1281

ساخت و ساز باشد ،متراژ اضافه از حد : در صورتی که متراژ آلاچیق درخواست شده خارج از سطح اشغال مجاز 7تبصره 

مصوب شده است  1281مجاز مشمول پرداخت تراکم میگردد.)بر اساس فرمول تراکم نوع کاربری که در دفترچه محلی سال 

 میگردد.(اخذ 
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 نمي شودبنااحداث موارد ذيل شامل پرداخت عوارض 

به مساحت  باربیکیویک عدد و احداث  28/7با ارتفاع حداکثر  متر مربع 0سرویس بهداشتي داخل حیاط به مقدار حداكثر -1

 و نیازی به اخذ پروانه نمی باشد.مجاز می باشد مترمربع 8/1حداکثر 

 معابر در آمدگی پیش متر سانتی 88 با حداکثر حیاط درب و منازل درب روي سایبان -7

و فلاشینگ روی دیوار و بیرون سانتیمتر 78 حد تا ها پنجره بالاي و سانتیمتر 88 حد تا بامها کناره در و بارانگیر سایبان -0

 سانتیمتر از هر طرف.08زدگی تا 

 .ذیصلاح مهندسین تایید درصورت پارکینگ به ها اعیانی از قسمتی تبدیل -2

  واحد هر براي مربع متر 2 سقف تا مسکونی واحد انباري -8

سایبان احداث سایبان با سازه چوبی و یا فلزی برای گسترش فضای سبز و غرس درخت مو یا گیاهان رونده مشمول عوارض -1

 نمی گردد.

  

 آبچکان يا بارانگير

  

 88%( S×P×0)     :                      گردد می محاسبه مقابل فرمول از  بارانگیر

S =مساحت               P قیمت منطقه ای =  

 تبصره : چنانچه متراژ بارانگیر از متراژ ضوابط شهرسازی بیشتر باشد متراژمازاد بر اساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:

(6×P×S )88 % 
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 شيروانی

 نصب كه میگردد مشاهده" بعضا اینكه به توجه وبا رادارند شیرواني درخواست متقاضیان غالباً  شهمیرزاد اقلیم به توجه با 

 .  باشند مي ذیل شرح به مقررات رعایت به ملزم مالكین لذا گردد مي عموم براي معضلاتي باعث شیرواني

 شهرداري حساب به ذیل مبالغ پرداخت به ملزم شیرواني مربع متر هر بابت باشند مي  شیرواني احداث به مایل كه كساني كلیه

 رفته بکار متريال تمامی باشد می المللی بین گردشگری نمونه شهر عنوان به شهمیرزاد شهر اینکه به عنایت با" الزاما باشند مي

 .باشد می شده روکش موجدار ورقهای یا سفال طرح بصورت" ترجیحا شیروانی در

                 سفال بارنگ دکرا ورق روز شیك مصالح سایر و سفال سقف

 ريال 888/28    مربع متر هر                                                             وایرانیت فلزی و حلبی ورق

در حد مشرف به  وقاب شیرواني دراطراف ناوداني نصب به ملزم باشند مي شیرواني احداث متقاضي كه كساني كلیه :1 تبصره

 که اسنادی باستثنای.  باشد نداشته عابرین براي خطر موجب پائین به وباران برف هدایت هنگام در تا میباشندمعبر عمومی 

 باشد می مالکیت اسناد در ناودان نصب ارتفاقی حقوق دارای

 که ای فاصله حداقل و  باشد نمي ملك مجاور هاي همسایه سمت به شیرواني هدایت به مجاز عنوان هیچ به مالك :2 بصرهت 

 .باشد خلوت  حیاط بصورت مفید متر1 باشد داشته مجاور ملک به شیروانی نقطه آخرین

 كار پایان ودرهنگام باشد نگرفته شهرداري از را شیرواني احداث مجوز صدورپروانه درهنگام كسي درصورتیكه : 3 تبصره

و مالک  و پرداخت عوارض آن می باشد.جریمه ماده صد  مشمول  نماید، شیرواني نصب به اقدام شهرداري با هماهنگي بدون

مقررات معماری و شهرسازی و تأیید مهندس محاسب سازه با رعایت موظف است کلیه اصول فنی و مهندسی نصب شیروانی را 

 و ناظر پروژه اجرا نماید.

 پرداخت مشمول فوق ارتفاع وبالاي باشد مي متر 28/1نقطه دربالاترین)چندسویه(چند وجهی  شیرواني خیز ارتفاع :4 تبصره

 استفاده قابل غیر كلا زیرشیرواني فضاي است بدیهي.  باشد مي ضوابط با مطابق اضافی متراژ از قسمت آن بابت عوارض

 . باشد مي بلامانع انباري بعنوان استفاده جهت"صرفا و باشد مي مجزا دسترسي وراه مسكوني

به هر دلیلی خیز شیروانی یک طرفه )چندسویه(در صورت عدم امکان اجرای شیب شیروانی بصورت چند وجهی :  5تبصره 

 متر ارتفاع بلامانع می باشد. 7نهایتا" تا بالاترین نقطه 

(h) تجاوز می کند 8و  2موضوع تبصره  متر 28/1و  7متراژ آن قسمت از خیز شیروانی که از×P 11 

P برابر با قيمت دارايی 
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 معبر به تجاوز عوارض

 میزان به صد  ماده کمیسیون در و اصلاح در زمان نوسازی و بهسازی ابقاء راي از پس نماید معبر به تجاوز ساز و ساخت در فردي هنگامیکه

 08سانتیمتر باشد 8)در صورت نما سازی اگر ضخامت تا   قابل وصول می باشد. تراکم برابر 08یافته  تجاوزیا بنای احداثی   عرصه متراژ

 برابر تراکم و در صورت  هر یک سانتیمتر اضافه ده درصد به ضریب فوق اضافه می گردد.(

 

 

 ورود به محدوده

 شوراي مجلس 1012 مصوب شهرداریها و دولتی طرحهاي در واقع املاك وضعیت تعیین قانون واحده ماده چهارم تبصره طبق

 و نباشد میسر سازي ساختمان و تفکیک و بندي قطعه براي مجاز هاي محدوده داخل در زمین تهیه که مواردي در اسلامی

 مزبور مراجع بگیرد، قرار قانونی مراجع تأیید مورد شهري توسعه مصوب طرحهاي طبق مزبور محدوده توسعه به احتیاج

 بر علاوه شهر، عمران و توسعه محدوده به ورود مزایاي از استفاده براي اراضی صاحبان تقاضاي با موافقت مقابل در میتوانند

 عمومی، خدمات و تجهیزات و تأسیسات براي لازم سطوح واگذاري و زمین سازي آماده و عمران به مزبور تعهدات انجام

 طرحهاي عوض اراضی همچنین و قانون این موضوع طرحهاي در واقع اراضی تأمین براي را آنها اراضی از% 78 تا حداکثر

 .نمایند دریافت رایگان بطور شهري، بهسازي و نوسازي

در صورت عدم آگاهی جهت اجرای آماده سازی و در صورت توافق شهرداری طبق تعرفه های تعیین شده ،مراجع قانونی وجه 

 توافق را به شهرداری پرداخت تا شهرداری نسبت به اجرای آماده سازی اقدام نماید.

ایجاد طرح با ایجاد کاربری جدید منجر به ارزش  بعد از  رای پلاک هایی که** در صورت تصویب و ابلاغ طرح جامع ب

ملک قبل طرح و بعد از طرح توسط کارشناس رسمی دادگستری مشخص می بایست ارزش افزوده  افزوده برای ملک شده باشد 

 آن ارزش افزوده اخذ می گردد. %78و 

 1281شوند و یا تفکیک می گردند براساس فهرست بهای ابنیه سال ** آماده سازی برای زمین هایی که به محدوده وارد می

 محاسبه می گردد.
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 يمت پايه جرائم  ماده صد قانون شهرداريق

ف
دي

ر
 

 شرح گروه ساختمان

 بهای هرمترمربع)ريال(
 

 متر21متر تا8از  متر8عرض معبر تا
متر 21از 

 متر28تا
 متر به بالا28از

 متر 4دهانه بيش از ب : ساختمان انبار با 

2 
اسكلت آجری با بلوك سيماني يا سنگي يا هرنوع سنگي با هر نوع 

 سقف
000/000/3 000/122/3 000/431/3 000/646/3 

 000/864/6 000/430/6 000/000/6 000/022/0 اسكلت فلزی ويا سوله های پيش ساخته با هرنوع سقف 1

 ج : سالن ها يا توقفگاهها

 000/646/3 000/431/3 000/122/3 000/000/3 بنائي سنگ ، آجر وبلوك سيماني با هرنوع سقفبا مصالح  2

 000/211/2 000/028/2 000/248/0 000/190/4 اسكلت فلزی يا ستونهای بتون آرمه 1

      

 د: آشيانه ها وسايه بان ها

 000/226/2 000/002/2 000/182/2 000/021/2 با پايه های چوبي ومصالح بنائي با هر نوع سقف 2

 000/333/3 000/288/1 000/024/1 000/309/1 با پايه های فلزی با ستون های بتون آرمه 1

 ه : تاسيسات

 000/229/4 220/106/3 224/402 000/431/3 دستگاههای حرارت مركزی شوفاژ سانترال 2

 057/103/1 004/761/1 077/343 057/057 تهويه مطبوع )گرمايش ويا خنك كننده ( 1

 057/103/1 004/761/1 077/343 057/057 آسانسور 3

 و : سایر

 777/430/3 777/507/0 777/022/0 777/744/0 مترمكعب به بالاتر 6انواع مخازن اعم از زيرزميني هوائي از  2

 777/677/6 577/031/5 777/500/5 577/362/5 سكوها وباربندها هرمترمربع 1

 777/257/0 777/425/0 777/677/6 777/005/5 با هرنوع مصالح هر متر طولديواركشي  3

 777/405/1 777/327/1 777/155/1 777/337 پي كني بر حسب مترمكعب 4

 شرح گروه ساختمان

 بهای هرمترمربع)ريال(
 

 متر به بالا28از متر28متر تا21از  متر21متر تا 8از  متر8عرض معبر تا

 ساختمان )اسكلت (الف : انواع 

 000/800/13 000/300/29 000/260/22 000/020/20 طبقه 4ساختمان اسكلت بتوني با هر نوع سقف تا 

طبقه  4ساختمان اسكلت بتوني باهر نوع سقف از 

 به بالا
000/000/28 000/091/10 000/266/13 000/240/10 

 000/234/29 000/000/28 000/301/26 000/086/24 طبقه 4ساختمان اسكلت فلزی باهر نوع سقف تا 

طبقه 4ساختمان اسكلت فلزی با هر نوع سقف از 

 به بالا
000/020/20 000/260/22 000/300/29 000/230/20 

اسكلت مختلط مصالح بنائي با ستونهای فلزی ويا 

 بتني كه معمولا؛ در وسط ساختمان اجرا مي شود
000/086/24 000/444/20 000/301/26 000/260/22 

 000/000/6 000/022/0 000/248/0 000/229/4 اسكلت آجری

 000/229/4 000/190/4 000/862/3 100/220/3 اسكلت مخلوط خشت وگل وسنگ وچوب

 000/933/4 000/004/4 000/020/4 000/646/3 ساختمان تمام چوب معمولي    *

 000/910/22 000/601/9 000/080/8 000/002/2 ساختمان تمام چوب صنعتي     **

 UPVC 000/002/2 000/080/8 000/601/9 000/910/22ساختمان های 

  8**ساختمانهای پیش ساخته ویا ساختمانهای با چوب های صنعتی واشباع شده می باشد
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گنجانده نشده است  توسط كمیسیونهاي ماده صد به شهرداري جهت توافق 188كلیه موارد تخلف ساختماني که در تبصره های ماده  :1تبصره 

ارجاع مي گردد شهرداري مي تواند برابر مقررات درصورت رعایت اصول شهرسازی، فنی وبهداشتی  نسبت به توافق با مالك اقدام 

ماده  یک اقدام گردد.اي توافقنامه ،مجدداپًرونده به كمیسیون ماده صدارجاع وبراساس تبصره نمایدودرصورت مخالفت مالك دراجر

 صددرخواست حكم تخریب واعاده به وضعیت اول براساس نقشه گواهي شده وپروانه صادره درخواست میگردد.

بنا می باشد مالک موظف به پرداخت هزینه های  در مواردی که رای کمیسیون مبنی بر اخذ جریمه و یا برائت بدلیل زمان احداث :2بصره ت

صدور پروانه به نرخ روز بر اساس تعرفه عوارض می باشد.ضمنا؛ ارزش سرقفلي ساختماني براساس نظر كارشناس رسمی دادگستری 

 تعیین خواهدشد .

احداث  11اقد پروانه که قبل از سال به منظور تسهیل و تسریع در امر رسیدگی به درخواست شهروندان کلیه بناهای مسکونی ف  :3تبصره

 6گردیده اند مشمول طرح در کمیسیون ماده صد نمی گردند ولی مشمول پرداخت عوارض براساس تعرفه روز می گردند. )با استناد تبصره 

 ماده صد قانون شهرداریها(

رفه نمی گردد و اینگونه بناها مشمول کلیه پرداخت جریمه ماده صد مانع از سقط حقوق شهرداری در وصول عوارض براساس تع : 4تبصره

 عوارض از قبیل صدور پروانه ساختمانی ، تراکم ، تغییر کاربری وغیره حسب تعرفه می گردد . 

به میزان 1طبق تبصره هنگامي كه مالك درهنگام ساخت وسازاقدام به تجاوزبه معبركرده باشدپس ازابقاء دركمیسیون ماده صد   : 5تبصره 

برابر تراکم و  08سانتیمتر باشد 8)در صورت نما سازی اگر ضخامت تا  8محاسبه واخذ مي گرددتراکم متعلقه  برابر 08زیافته عرصه تجاو

 در صورت  هر یک سانتیمتر اضافه ده درصد به ضریب فوق اضافه می گردد.(

سانتیمترباشدمساحت كاهش یافته به مترمربع ضرب درده پله درصورتیكه كاهش عرض مفیدپله بیش ازپنج هر كاهش عرض : 6تبصره 

 برابرتراكم محاسبه ووصول گردد.

قانوني شهرقراردارنددرصورت تخلف وراي به ابقا دركمیسیون مربوطه معادل بیست و در حریم  كه خارج ازمحدوده مالکینی   :0تبصره 

ضمنا " می بایست عوارض آماده سازی را به نرخ دهزارريال نباشد.كمتر ازصPزدیكترین موقعیت ملك درصورتي كه مقدار نبرابر تعرفه 

 روز پرداخت نماید.

 ا: به منظور حفظ کاربری باغات قیمت پایه جرائم ماده صد قانون شهرداری ها در کاربری باغات دو برابر قیمت سایر کاربری ه 0تبصره 

 طبق جدول فوق محاسبه و اخذ گردد. 

می باشند و با : در خصوص پلاک هایی که در مسیر خیابان امام )ره( ، میدان امام )ره( ، خ ساری ، خ بهشتی  و کمربندی مومنی  6تبصره 

 هر کاربری در کمیسیون ماده صد مطرح می گردند می بایست دو برابر قیمت پایه جرائم ماده صد طبق جدول فوق محاسبه و اخذ گردد.

در ساختمان های چند طبقه با کاربری مسکونی رآی به ابقاء بنا صادر شود و مجموع کل متراژ اضافه بنا در  در صورتی که : 17تبصره 

 مترمربع باشد از فرمول کاربری مسکونی تک واحدی جهت محاسبه استفاده شود. 78طبقات کمتر از 

 عوارض افزايش واحد خارج از ضوابط و مقررات طرح هادی: 

بدون مجوز از شهرداری اقدام می نمایند و نسبت به احداث واحدها بیشتر از پروانه صادره و نقشه های تأیید شده و   که مالکینی: 11تبصره 

 به ماده صد ارجاع و رأی کمیسیون ارجاع به شهرداری جهت توافق صادر می گردد طبق فرمولهای ذیل اخذ میگردد:پرونده 

 P0× 0.8(× تعداد واحدهای پروانه –)تعداد واحدهای موجود ( n/درصورت عدم تأمین پارکینگ = )کل مساحت طبقه 

 P0× 7.8×تعدادواحدهای پروانه( –)تعداد واحدهای موجود ( nدرصورت تأمین پارکینگ = )کل مساحت طبقه /
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در پلاک های واقع در کاربری باغات که منتج به صدور رأی جریمه می گردد ، مالک موظف است علاوه بر  :12تبصره 

مترمربع سطح اشغال مازاد بر پروانه  8داخت جریمه ماده صد ، در راستای احیای فضای سبز و باغات به ازای هر پر

،چاله کنی ، بسترسازی ،خاک درخت به انضمام کلیه هزینه های مربوط به کاشت اصله ساختمانی نسبت به خرید و غرس یک 

 .پرداخت نمایدبه شهرداری مناسب و ... اقدام و یا هزینه آن را 

باغات چهار  کاربریمتر گردد، مازاد بر ارتفاع را در 8/7بیش از نسبت به معبردر خصوص ارتفاع دیوار چنانچه  : 13تبصره 

)در مواردی که به دلایل فنی ارتفاع دیوار از و در دیگر کاربری ها دو برابر فرمول دیوارکشی  کاربری ها اخذ گردد.  برابر 

 تر گردد هزینه دیوارکشی بر اساس متراژ دو و نیم متر محاسبه میگردد.(دو و نیم متر بیش

در فرمول های تراکم و ، در کاربری های مسکونی  یا اضافه شدن واحد یا طبقه به ملک   : در خصوص بنای مازاد 14تبصره 

 وجود.نه کلیه واحدهای م برابر با تعداد واحدهایی می باشد که اضافه به ملک شده است.  nبنا 

بر  اخذ خواهد شد. S×P×11در باغها برابر ضوابط و مقررات معادل بدون مجوز استخر در صورت احداث  : 15تبصره  

 اساس متر مکعب

 :عوارض ارزش افزوده ناشي از تفكيك غيرمجاز اعياني 

در صورت تبدیل زیربنای مسکونی نظیر پارکینگ ، انباری ، سریداری ، راهرو و پیلوت به مسکونی هر واحد تبدیل شده به 

 S       ×P   (1  ×n )8 ازای هر مترمربع زیربنا از فرمول ذیل محاسبه می شود: 

 محاسبه می گردد:تبصره : اگر به تجاری ، خدماتی ، اداری و غیره تبدیل گردد از فرمول ذیل 

S  ×P  ( ×1  ×n  )K 18     :  تعداد واحدهای مازاد بر پروانهn        p  ارزش معاملاتی : 

S                        مساحت واحد احداث شده :K  می باشد. 7: در فرمول فوق  
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 پارکينگ : احداث ساختمانی پروانه عوارض

 :گردد می محاسبه ذیل شرح به شهر حریم و محدوده در کینگاحداث پار ساختمانی پروانه عوارض

 اینگونه احداث ،(مکانیزه و طبقاتی) عمومی هاي پارکینگ ساخت به شهروندان تشویق منظور به :عمومی پارکينگ - الف 

 این از چنانچه. گردد نمی عوارض مشمول شود، استفاده عمومی پارکینگ عنوان به صرفاً  اینکه به مشروط ها، پارکینگ

 .باشد نمی معافیت این مشمول نماید، استفاده خود شده ساخته هاي ساختمان نیاز مورد پارکینگهاي تامین عدم جهت پارکینگ

 ضوابط مطابق- 7. گردد محاسبه S×P×1 معادل پارکینگ بناي زیر-1 ( :انتفاعی خدمات و تجاري)اختصاصی پارکينگ -ب 

 رعایت با اشغال سطح از بیش عوارض- 0. گردد وصول و محاسبهS×P×5 معادل مربع متر هر ازاي به ، ارتفاع شهرسازي

 . گردد وصول و اسبهمحS×P × 18 معادل مربع متر هر ازاي به 7 بند بر علاوه شهرسازي ضوابط

  ( : کاربريها ساير و مسکونی)اختصاصی پارکينگ -پ

 . گردد محاسبه S×P×1 معادل پارکینگ بناي زیر-1

 . گردد وصول و محاسبهS×P×1 معادل مربع متر هر ازاي به ، ارتفاع شهرسازي ضوابط مطابق- 7

 و محاسبه S×P 81معادل مربع متر هر ازاي به 7 بند بر علاوه شهرسازي ضوابط رعایت با اشغال سطح از بیش عوارض- 0

 .گردد وصول

 ب بند مفاد طبق(امثالهم و ها تیمچه پاساژها،) ها تجاري ویژه طبقاتی هاي پارکینگ بناي زیر احداث عوارض: 1تبصره 

 کلیه پرداخت از( مالکیت حفظ با) شود می گرفته نظر در عمومی استفاده جهت به که پارکینگ مازاد و گردد وصول و محاسبه

 بر پارکینگ محاسبات در محاسباتی ارزش شود احداث دیگري پلاك در پارکینگ که صورتی در. باشد می معاف عوارض

 . گردد می لحاظ تجاري پلاك محاسباتی ارزش مبناي

 در مربوطه عوارض محاسبه جهت شود احداث دیگري پلاك در پروانه مندرجات با مغایر پارکینگ صورتیکه در:7 تبصره

 .گردد اعمال فوق ضرائب برابر سایر و مسکونی کاربري در و ضرائب برابر 8 انتفاعی خدمات و تجاري کاربري

 7 انتفاعی خدمات و تجاري کاربري در شود احداث دیگري پلاك در پارکینگ 8 ماده کمیسیون راي با صورتیکه در: 0 تبصره 

 .گردد اعمال فوق ضرائب برابر سایر و مسکونی کاربري در و ضرائب برابر

 .گردد لحاظ و محاسبه ها کاربري سایر همانند معابر توسعه و اصلاح هزینه 
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                    :مسکونی   ساختمانیعوارض پروانه 

 :گردد می محاسبه ذیل جدول شرح به دوبلکسی یا و مسکونی طبقه  یک پروانه ساختمانی

 عوارض پروانه ساختمانی یک طبقه مسکونی یا دوبلکسی

 7ستون 1ستون  سطح زیر بنا ردیف

 ريال 70888حداقل عوارض هر مترمربع  P 7.7 مترمربع 18تا  1

 ريال 71888 مترمربع هر عوارض حداقل P 1/7 مترمربع  188 تا 7

 ريال 70888 مترمربع هر عوارض حداقل P 7.0 مترمربع  188تا  0

 ريال 01888 مترمربع هر عوارض حداقل P 7/0 مترمربع 788تا  2

 ريال 02888 مترمربع هر عوارض حداقل P1/0 مترمربع 088تا  8

 ريال 02888 مترمربع هر عوارض حداقل P 0/0 مترمربع 288تا  1

 ريال 21888 مترمربع هر عوارض حداقل P 2.7 مترمربع 888تا  2

 ريال 88888 مترمربع هر عوارض حداقل P 8/2 مترمربع 188تا  0

 ريال 87888 مترمربع هر عوارض حداقل P  8.7 مترمربع به بالا 188از  6

 

 1 ستون در 7 ستون اعداد باشد 7 ستون از کمتر یک ستون در صورتی که حداقل عوارض هر متر مربع در  : 1بصرهت  

 .گردد می جایگزین

 با و مجزادر صورتی که دریک سطح ،یک واحد تجاري و یک واحد مسکونی احداث شود هر کدام به صورت : 2 بصرهت

 .شد خواهد محاسبه مربوطه تعرفه

 

                       مسکونی چند واحدی : ساختمانیعوارض پروانه 

 در بنا احداث بر مبنی مالک درخواست صورت در می گردد:پروانه ساختمانی مسکونی چند واحدي به شرح جدول ذیل محاسبه 

 به پرونده ارسال جهت را لازم اقدامات معتبر ضمانت اخذ از پس شهري مصوب هاي طرح تغییر یا و اجرا از ناشی املاك

  .گردد می محاسبه ذیل فرمول طبق بنا احداث عوارض کمیسیون تصویب صورت در و نماید می معمول پنج ماده کمیسیون

 عوارض پروانه ساختمانی چند واحدی

 7ستون  1ستون  سطح کل بنا ردیف

 میانگین سطح واحدهاP×0.0 (×188÷ ) متر مربع 788تا  1
  178888حداقل عوارض هر متر مربع 

 ريال

 ريال 181888حداقل عوارض هر متر مربع  میانگین سطح واحدP ×2.7  ( ×188÷) مترمربع 288تا  7

 ريال 101888حداقل عوارض هر متر مربع  میانگین سطح واحد P ×8/2 ( ×188  ÷) مترمربع 188تا  0

 ريال 771888حداقل عوارض هرمتر مربع  میانگین سطح واحدP  ×8.7  (×188  ÷) مترمربع 188بیش از  2
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جایگزین  1در ستون  7باشد اعداد ستون  7در صورتی که حداقل عوارض هر متر مربع در ستون یک کمتر از ستون  توضيح:

  .می گردد

کل × (   188تقسیم بر   تقسیم بر تعداد واحدهاواحدها سطح کل بنا  )عبارت است ازفرمول داخل پرانتز  ستون یک  –الف 

 مساحت زیربنا

باشند برابر ضرائب جداول فوق عوارض  188: در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده 1تبصره

که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته در صورتی   .مربوطه محاسبه و وصول گردد

 طبق آن تبصره ها اقدام نمود. باشد می بایست

، بر اساس ضوابط طرح هادی محاسبه می طبق ضوابط شهرسازي تراکم پایه در پروانه هاي ساختمانی مسکونی :  2تبصره 

  گردد. و پس از ابلاغ طرح بر اساس ضوابط طرح جامع اعمال می گردد.

محاسبه و اخذ ]P 6/1 ×]0( ÷S×H)اضافه ارتفاع در پروانه ساختمانی مسکونی بر اساس ضوابط شهرسازي طبق فرمول 

 .مساحت خالص طبقه اي که اضافه ارتفاع دارد S مازاد ارتفاع به متر و H.گردد

ا داشته باشد قبل از شهرسازي ر هادی وطرح جامع :در صورتی که مالک تقاضاي طبقات مازاد بر ضوابط طرح  3 تبصره

و  اخذ گردد. چک ضمانتدر مساحت کل طبقه محاسبه وP  8 در کاربري مسکونی معادل 8ارسال درخواست به کمیسیون ماده 

 محاسبه و از مالک اخذ گردد. 1281عوارض بر اساس تعرفه مصوب سال  8پس از تصویب در کمیسیون ماده 

در املاکی که در طبقه همکف بر اثر اختلاف سطح در دو معبر اضافه ارتفاع دارند و در صورتیکه در پیش نویس و  :4تبصره 

پروانه استفاده از این طبقه بصورت پارکینگ تعریف شده باشد و جهت کاهش ارتفاع مازاد آن طبقه از سقف کاذب استفاده کرده 

  .باشد ارتفاع طبقه دوم محاسبه نمیشود

با توجه به رأی دیوان در خصوص تبدیل یک واحدی به چند واحدی در صورتی که بر اساس ضوابط طرح هادی و  :5ه تبصر

 گردد. مشمول دریافت عوارض میجامع عمل گردد، بابت عوارض تبدیل واحد 

ه جهت افزایش بنا و طبقات و : مالکینی که پس از اخذ پروانه و پایانکار ساختمانی اقدام به اصلاح پروانه یا اخذ پروان 1تبصره 

 را دارند ، عوارض تراکم و بنا طبق فرمول ذیل اخذ می گردد: واحدها 

S                                                                             مساحت کل زیربنا  : 

S *                                      مساحت زیربنای مورد تقاضا  : X    ×P   ×   177  ×K    ( :S*    ×S  )  
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 تبدیل واحد ساختمان های مسکونی ، تجاری و خدماتی

 :تعرفه عوارض تبدیل یک واحد به دو واحد یا بیشتر،سپس یک واحد به دو یا چند واحد تبدیل شده باشد 

 مسکونی:

p×5/3(تعداد واحدهای موجود-تعداد واحدهای پروانه()n÷در صورت عدم تامین پارکینگ کل مساحت=)طبقه 

p×5/2(تعداد واحدهای موجود-تعداد واحدهای پروانه()n÷در صورت تامین پارکینگ=)کل مساحت طبقه 

 تجاری و خدماتی و غیره )درمانی ، انتظامی و .....(

p ×2(×تعداد واحدهای موجود-تعداد واحدهای پروانه()n÷)کل مساحت طبقه 

 

 

اقدام به تامین پارکینگ بدون مزاحم می نمایند چنانچه % 18 رتا حداکث ±  %17 یا شیب  با ایجاد رمپاملاکی که :  6تبصره 

این  7متر به ارتفاع نهایی منجر به افزایش تعداد طبقات نگردد این افزایش ارتفاع مشمول موضوع تبصره  1.8افزایش حداکثر 

 .ماده نمیگردد

ز ضوابط شهرسازي بعد از تعریض مشمول کاهش ارتفاع گردد به میزان ارتفاع قبل :در املاکی که بر اثر تعریض ا 0تبصره 

 .از تعریض مشمول عوارض تراکم در ارتفاع مجاز می گردد مشروط بر اینکه ملک همچنان در ید مالک اولیه باشد

 عوارض مربوطه  7تبصره ابر باشند بر 188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 0تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  . وصول گردد محاسبه و

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.
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 می محاسبه ذيل جدول شرح به واحدي چند مسکونی در ساختمان های  ) تراکم داخل سطح اشغال( تراکم مازاد بر سطح اشغال

 :گردد

 عوارض پروانه ساختمانی چند واحدی

 7ستون  1ستون  سطح کل بنا ردیف

 K میانگین سطح واحدهاP ×0/0 (×188÷ ) متر مربع 788تا  1
  188888حداقل عوارض هر متر مربع 

 ريال

 ريال 107888حداقل عوارض هر متر مربع  K میانگین سطح واحدP ×7/2  ( ×188 ÷) مترمربع 288تا  7

 ريال 180888حداقل عوارض هر متر مربع  Kمیانگین سطح واحد P  ×2.8 ( ×188 ÷ ) مترمربع 188تا  0

 ريال 160888حداقل عوارض هرمتر مربع  K میانگین سطح واحدP  ×2/8  (×188 ÷ ) مترمربع 188بیش از  2

 

 می محاسبه ذيل جدول شرح به دوبلکسی يا و مسکونی طبقه  يک در داخل سطح اشغال ()تراکم تراکم مازاد بر سطح اشغال 

 :گردد

 عوارض پروانه ساختمانی يک طبقه مسکونی يا دوبلکسی

 2ستون 1ستون  سطح زير بنا رديف

 ریال 23777حداقل عوارض هر مترمربع  P 2.2 K مترمربع 67تا  1

 ریال 32777 مترمربع هر عوارض حداقل P 6/2 K مترمربع  177تا  2

 ریال 35777 مترمربع هر عوارض حداقل P 3.2 K مترمربع  157تا  3

 ریال 33777 مترمربع هر عوارض حداقل P 2/3K مترمربع 277تا  4

 ریال 42777 مترمربع هر عوارض حداقل P 6/3 K مترمربع 377تا  5

 ریال 52777 مترمربع هر عوارض حداقل P 0/3 K مترمربع 477تا  6

 ریال 50777 مترمربع هر عوارض حداقل P 4.2 K مترمربع 577تا  0

 ریال 65777 مترمربع هر عوارض حداقل P 5/4 K مترمربع 677تا  0

 ریال 077777 مترمربع هر عوارض حداقل P  2/5K مترمربع به بالا 677از  3
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 : برابر است با ضریب طبقات   K.     می باشد7برابر با دردو جدول فوق    Kقدار م

 و محاسبه مربوطه اتعوارض برابر باشند 188 ماده کمیسیون از برائت یا بنا ابقاء راي داراي که املاکی مورد در بصره  :ت

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می بایست  .گردد وصول

 اقدام نمود.طبق آن تبصره ها 

 :يا همان تراکم خارج از سطح اشغالسطح اشغال مسکونی 

 مجوز می گیرند در  هادی و جامعخارج از ضوابط طرح  8سطح اشغالی که به درخواست مالک و بر اساس راي کمیسیون ماده 

 دو برابر فرمول مازاد بر تراکم  محاسبه و وصول گردد. کاربري مسکونی 

و پس از  طبق ضوابط شهرسازی ملاک محاسبه سطح اشغال مجاز در طبقات طبق ضوابط طرح هادی می باشد. : 1تبصره 

 ابلاغ طرح بر اساس ضوابط طرح جامع اعمال می گردد.

جهت املاکی که در تعریض قرار گرفته و از امتیاز تراکم قبل از تعریض استفاده نموده اند میزان تراکم مسیري تا  : 2تبصره 

 .گردد می مجاز تراکم عوارض مشمول تعریض از قبل تراکمحد 

باشند برابر عوارض مربوطه محاسبه و  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت ازکمیسیون ماده  : 3تبصره 

 در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می بایست .وصول گردد

 طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 :تراکم مسيري 

که قسمتی از آن در تعریض معبر قرار می گیرد و مالک یا مالکین درخواست اخذ تراکم قبل از تعریض را  املاکی خصوص در

 مسیري غرامت عنوان به شهرداري و مالک مابین فی نامه توافق تنظیم با مذکور عوارض دارند، شهرسازي برابر ضوابط

در خصوص املاکی که در طرح تملک شهرداری نمی باشند و قسمتی از  ).گردد می تهاتر و صلح مقررات طبق و بود واهدخ

 (ملک در تعریض معبر قرار می گیرد.

 : پيش آمدگی

 0001/02/0/1موضوع بخشنامه شماره طبق ضوابط طرح هادی و جامع شهر شهمیرزاد پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی  

وزارت محترم کشور بر اساس ضرایب مندرج در جدول ذیل به ازاي هر متر مربع، علاوه بر سایر عوارض  72/7/21مورخ 

 .قانونی به شرح ذیل محاسبه و وصول گردد

 نوع کاربری
 پيش آمدگی به سمت حياط پيش آمدگی به سمت معبر اصلی

 بالکن مسقف مفيد بالکن مسقف مفيد

 P 07 P 07 P 21 P 14 مسکونی

که به پس از اخذ مجوز از اداره برق منظور از پیش آمدگی مسقف عبارت است از پیش آمدگی در معابر عمومی  : 1تبصره 

  .صورت رو بسته و زیر بناي مفید مورد استفاده واحد هاي مسکونی قرار می گیرد
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تفاده قرار گیرد مشمول عوارض مذکور پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا تا زمانی که بصورت سایه بان مورد اس : 2تبصره 

 .نمی گردد

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 3تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

  فرمول فوق اخذ گردد. % 88بالکن هایی که از سه طرف باز می باشند :  4تبصره 

 : یشديوارکشی و نرده ک

در هنگام صدور پروانه ساختمان مسکونی تک واحدي و مجتمع هاي مسکونی عوارض دیوارکشی جهت محدود کردن ملک  

7/6 × P× L و بصورت نرده کشی L ×2 /0P وصول گردد که در آن L  ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و . طول دیوار است

 نیم متر بیشتر گردد.

مالکان داراي اسناد ثبتی شش دانگ که قصد دیوارکشی یا فنس کشی یا ترکیب دیوار و فنس کشی ساختمان هاي مخروبه و یا 

زمین هایی که داراي بنا و یا فاقد بنا )در حریم شهر( باشند، مشروط بر اینکه دیوار کشی حقی از لحاظ تفکیک، تملک، تغییر 

ماهه(  7لک یا متصرف قانونی ایجاد نکند، در صورت اخذ مجوز قانونی)با اعتبار کاربري مغایر ضوابط شهرسازي براي ما

 .طول دیوار می باشد L محاسبه گردد که در آن P× L × 10/8برابر 

   :ضاهاي رفاهی و تفريحی در مجتمع هاي مسکونی جهت استفاده ساکنينف

علاوه بر سایر عوارض قانونی، لازم از مراجع قانونی  و اخذ مجوزهای به هنگام صدور پروانه ساختمان و تقاضاي مالکین 

و سالن ورزشی، مهد  P× S × 10با فرمول  و رختکن ، محوطه، موتورخانه و غیره عوارض احداث استخر، سونا، جکوزي

 .محاسبه گردد *P × S × 6کودك، سالن جلسات و سرایداري و فضاي بازي کودکان با 

 Sمساحت استخرو سونا و غیره بر اساس سطح اشغال تأ سیسات به مترمربع می باشد =     

 *S= مربعمساحت آن مکان مورد نظر به متر

و پس از اخذ مجوزهای لازم از استخر، سونا، جکوزی ، رختکن و غیره  در مکان هایی که به مالکیت اشخاص حقیقی  تبصره:

 متر بیشتر نباشد( 8/7حداکثر ارتفاع از  ( یل محاسبه می گرددمی باشد از فرمول ذمراجع قانونی 

S ×P  ×62                             S =باشد میمکعب  متر به سیسات تأ اشغال سطح اساس بر غیره و سونا استخرو مساحت 

 : به مسکونی، زيرزمين ، انباری تبديل پيلوت   

و موجب حذف  باشد گرفتهتبدیل پیلوت به مسکونی چنانچه با مجوز شهرداري برابر مقررات و ضوابط شهرسازي صورت  

 :گردد می ذیل شرح به بند این مشمول متعلقه عوارض وصول بر علاوهپارکینگ واحدها نگردد،

S ×P    ×10/4                        S مساحت پیلوت = 
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 : گسترش بناي مسکونی

طبق مدت زمان اعتبار شناسنامه ساختمانی مندرج در پروانه در حالتی که زمان و مهلت مقرر در شناسنامه ساختمانی  - 1

منقضی نشده در صورت موافقت شهرداري با گسترش بنا و با رعایت سایر قوانین و مقررات مربوطه از نظر محاسبه 

استفاده و پس از بدست آوردن ضریب مورد نظر )قیمت یک متر عوارض، در پروانه ساختمانی ازضرایب جداول مربوطه 

مربع زیر بنا بر اساس متراژکل بنا بر اساس محاسبات سال جاري( مساحت آن مقدار از بنا که توسعه و گسترش مییابد در قیمت 

  .پایه ضرب، محاسبه و وصول گردد

انونی صورت بگیـــرد. عوارض مقداري از بنا که چنانچه گسترش و توسعه بنا حسب درخواست مالک و طی مراحل ق - 7

 .توسعه و گسترش مییابد با لحاظ کردن ضرایب مربوطه عوارض احداث بنا و سایر عوارض متعلقه محاسبه و وصول گردد

در بندهاي فوق در صورت تسري سایر عوارض متراژ جدید اضافه شده عوارض مذکور نیز حسب نوع کاربري  تبصره  :

 .صول خواهد شدمحاسبه و و

 :تعميرات در ساختمان مسکونی 

به استناد ماده صد قانون شهرداریها در هنگام صدور مجوز تعمیرات جهت کلیه املاك اشخاص حقیقی و حقوقی در محدوده و 

ه حریم مصوب شهر قبل از انجام هر گونه تعمیرات در ساختمان خود مکلفند از شهرداري مجوز تعمیرات یا مرمت برابر نقش

 .ارائه شده و ذکر نوع تعمیرات ساختمان اخذ نمایند

مالکینی که قصد تعمیر دیوارملک خود را دارند و دیوار ملک آنان در طرح تعریض معابر و خیابانها قرار دارد ملزم  :تبصره 

 به  رعایت بر اصلاحی می باشند  و پس از ان شهرداری مجوز تعمیرات دیوارکشی را صادر می نماید.

 :اساسی تعميرات -الف

مواردي مانند تعویض سقف، جابجایی و تقویت ستون، پل گذاري و تیغه بندي به عنوان عوارض تغییرات اساسی مسکونی در 

  .محاسبه و وصول گردد P × S × 14 نظر گرفته می شود و معادل

 پروانه تعمیرات توسط شهرداری صادر میگرددکه از نظام مهندسی مجوز استحکام بنا داشته باشد.  ، تبصره  : برای بناهایی

  :تعميرات جزئی -ب

مواردي مانند لوله کشی، سیم کشی، گچکاري، کاشیکاري، کف سازي، رنگ آمیزي، نصب دیوار پوش، تعویض درب، پنجره، 

نواقص تاسیساتی به عنوان تعمیرات جزئی در نظر گرفته می شوند. تعمیرات کرکره و نماسازي، ایزوگام، لکه گیري بام، رفع 

 .جزئی مسکونی مشمول اخذ عوارض نمی گردد

 .مساحت تعمیرات است  : S = توضيح

 

 

 



  

71 
 

 در حد تراکم مجاز : ارض پروانه ساختمانی تجاريوع

 پروانه ساختمانی تجاری به شرح ذیل محاسبه می گردد :

 Hارتفاع موجود =        H= * 5/3ارتفاع مجاز                   Sمساحت =              Mضريب = 

 

 Lدهنه موجود =     L = * 4دهنه مجاز                 Nتعداد واحد =          Pارزش محاسباتی = 

 

    

ی
ار

ج
 ت
ث

دا
ح
 ا
ض

ار
عو

 

 

       

                *L  - L       +      *H  -  H        +N 

                                                                   + 1       × S  ×  P   ×M  فرمول : 

                                                                 

                                   17 

 

 

 ( M)ضريب  1ستون 

 

 4/30 همکف

 6/20 زيرزمين

 25 طبقه اول

 5/16 طبقه دوم

 17 طبقه سوم به بالا

 مساحت مشاعی(  Sمحاسبه گردد. )    S  ×P  ×3زير بنای ناخالص و مشاعی با فرمول 

ی
ار

ج
 ت
ن
ک
ال
ب

 

 

 طبق فرمول تجاری

 مشخصات
 ضريب

 

 بالکن تجاری
 فرمول فوق % 57 حداکثر تا يک سوم

 فرمول فوق % 07 بيش از يک سوم

ير
سا

 

 

S  ×P  ×M   فرمول : 

 

 Mضريب  مشخصات

 0/10 انبارهای کالاهای بازرگانی )سوله و انبارهای مجزا(

 3/14 انباری در زيرزمين

 3/31 انباری در طبقه همکف

 3/31 انباری در ساير طبقات

 3/6 سايه بان پمپ های بنزين و گاز

سرويس  –اتاق نگهبانی  -تأسيسات پمپ های بنزين و گاز )دفترکار

 نمازخانه( –بهداشتی 
3/6 

در هنگام اخذ صدور پروانه ساختمانی محوطه گاراژ هايی که استفاده 

 Mتجاری می شوند: مانند آهن فروشی ، مصالح فروشی و امثالهم ضريب  

 بشرح روبرو در فرمول جايگزين ميگردد.

      25ژ و پارکينگ =دفاتر گارا

 17مسقف = 

 17رو باز= 
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 : وارض پروانه ساختمانی تجاريع

چنانچه در عرصه پمپ بنزین، گازوئیل و گاز، فضاهاي تجاري جهت عرضه محصولات احداث گردد براساس جدول : 1تبصره 

  .فوق محاسبه می گردد

  .مشمول پرداخت عوارض موضوع جدول فوق نمی گرددحداث نمازخانه، سرویس بهداشتی عمومی در پاساژها ا : 2تبصره

در محاسبات عوارض مجتمع هاي تجاري مانند پاساژ، تیمچه و سراي چنانچه زمین داراي چند بر باشد ارزش  :3تبصره 

 .محاسباتی گرانترین بر در نظر گرفته می شود

متر ارتفاع برابر تعرفه و جهت هر یک متر مازاد ارتفاع یک چهارم  6جهت احداث سوله ها و انبار هاي بازرگانی تا  : 4تبصره 

  .عوارض انبارهاي کالاهاي بازرگانی از جدول فوق محاسبه و وصول گردد

قه احداث شود، عوارض متر می باشد. چنانچه یک واحد تجاري در چند طب 5/3متر و ارتفاع مجاز 1دهنه مجاز  : 5تبصره

متر باشد در  95متر محاسبه گردد.در صورتیکه دهنه یک واحد تجاري بیش از  1طبقات بالاي همکف با لحاظ نمودن دهنه مجاز 

و در صورتی که تعداد واحدهای تجاری بیش از یکی شود میانگین دهنه ها و ارتفاع  .متر لحاظ گردد 95فرمول جدول فوق همان 

 قشه در فرمول گذاشته شود.ها موجود در ن

عوارض مربوطه های فوق باشند برابر جدول  922در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  :7تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 ها اقدام نمود. بایست طبق آن تبصره

بر اساس ضوابط طرح هادی محاسبه می گردد و  ،تجاری ساختمانی هاي پروانه در پایه تراکم شهرسازي ضوابط طبق : 8تبصره

  پس از ابلاغ طرح بر اساس ضوابط طرح جامع اعمال می گردد.

 اخذ و محاسبه P 52  ]( S ×H÷)3 [ فرمول طبق شهرسازي ضوابط اساس بر تجاری ساختمانی پروانه در ارتفاع اضافه

 .دارد ارتفاع اضافه که اي طبقه خالص مساحت S و متر به ارتفاع مازاد  H.گردد

شهرسازي را داشته باشد قبل از  هادی و طرح جامع در صورتی که مالک تقاضاي طبقات مازاد بر ضوابط طرح  :9تبصره  

محاسبه و  می باشد( مساحت کل طبقههمان  S)   P ×S×  80 در کاربري تجاري معادل 8ارسال درخواست به کمیسیون ماده 

عوارض بر اساس تعرفه مصوب سال محاسبه  8تصویب در کمیسیون ماده  تایید شورای شهرو. وپس ازاخذ گرددچک ضمانت 

 و از مالک اخذ شود.

در املاکی که در طبقه همکف بر اثر اختلاف سطح در دو معبر اضافه ارتفاع دارند و در صورتیکه در پیش نویس  : 10تبصره 

و پروانه استفاده از این طبقه بصورت پارکینگ تعریف شده باشد و جهت کاهش ارتفاع مازاد آن طبقه از سقف کاذب استفاده 

  .کرده باشد ارتفاع طبقه دوم محاسبه نمی شود

 مجتمع های تجاری طول دهنه مغازه های تجاری بصورت میانگین کل دهنه تجاری درهر طبقه محاسبه گردد. در:11رهتبص

 لحاظ گردد. N=1در مجتمع های تجاری  :12صره بت
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 مازاد بر تراکم مجاز: وارض پروانه ساختمانی تجاريع

در خواست مالک مغایر با ضوابط  و یابدون اخذ مجوز از شهرداری اقدام نماید و احداث بنا  نسبت به مالک  ی کهدر صورت

صد یا  پس از اخذ ضمانت معتبر اقدامات لازم را جهت ارسال پرونده به کمیسیون مادهباشد شهرداری طرح هاي مصوب شهري 

عوارض احداث ی کمیسیون ماده صد ویا  صدور را 8ماده پنج معمول می نماید و در صورت تصویب کمیسیون  کمیسیون ماده

 نماید :طبق فرمول ذیل محاسبه می  را  بنا

                                                           L K B 

1                       +                                                                                     =A 

                                   (17*   (/L  - L      *      +H  -  H      +N   + )1 )M 

 طول دهنه تجاری می باشد.   Lدر مخرج کسر ،   Aتوضیح : در محاسبه ضریب 

 می باشد. 0در فرمول فوق برابر با   Kمقدار  

                  *L  -  L        +    *H  -  H     +N 

                                                                             +1         S  ×M   ×P   ×A   =E   

                                           17 

B             ضريب طبقات :M  ضريب :P 

 

 

    از جدول ذیل محاسبه می گردد :   Mو   Bضرایب  

 M مشخصات
B 

 4.3 47 همکف

 2/1 31 زيرزمين

 2/1 20 طبقه اول

 0/7 10 طبقه دوم

 0/7 17 طبقه سوم به بالا

 

فرمول فوق  %08 راهروها وآسانسورها و راه پله ها و کلیه فضاهای عمومی مجتمعو : نورگیر ی شامل عبابت عوارض مشا

 اخذ گردد.
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سطح اشغال املاکی که در حریم هاي خاص قرار دارند و محدودیت ارتفاع دارند در کاربري تجاري با اعمال  : 1صره تب

فرمول فوق محاسبه و وصول گردد. در صورتی این ضرایب لحاظ می گردد که محدودیت ایجاد شده باعث شود % 18ضریب 

 .شهرسازي شودمساحت قابل ساخت فعلی کمتر از مساحت قابل ساخت طبق ضوابط روز 

به صورت شرایط خاص  اجرای تجاری  در صورت  : در خیابان های امام )ره( ، ساری ، بهشتی  و آیت الله مومنی 7تبصره 

) به استثنا  8.2در قسمتی از طبقه همکف به ضرایب عوارض متعلقه ضریب  متر 18متر و سطح بالای  8ارتفاع بلند تا 

  اعمال می گردد. گردد(املاکی که توسط شهرداری تملک می 

 

 تراکم مسيري 

در خصوص املاکی که قسمتی از آن در تعریض معبر قرار می گیرد و مالک یا مالکین درخواست اخذ تراکم قبل از تعریض را 

برابر ضوابط شهرسازي دارند، عوارض مذکور با تنظیم توافق نامه فی مابین مالک و شهرداري به عنوان غرامت مسیري 

) در خصوص املاکی که در طرح تملک شهرداری نمی باشند و قسمتی از .طبق مقررات صلح و تهاتر می گردد خواهد بود و 

 ملک در تعریض معبر قرار می گیرد.(

 پیش آمدگی 

 0001/02/0/1موضوع بخشنامه شماره طبق ضوابط طرح هادی و جامع شهر شهمیرزاد پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی 

در جدول ذیل به ازاي هر متر مربع، علاوه بر سایر عوارض وزارت محترم کشور بر اساس ضرایب مندرج  72/7/21مورخ 

 ددقانونی به شرح ذیل محاسبه و وصول گر

 

 پيش آمدگی به سمت حياط پيش آمدگی به سمت معبر اصلی

 بالکن مسقف مفيد بالکن مسقف مفيد

 P 07 P 07 P 25 P 13 تجاری

 

آمدگی در معابر عمومی که به صورت رو بسته و زیر بناي مفید منظور از پیش آمدگی مسقف عبارت است از پیش  : 1تبصره 

 .مورد استفاده واحد هاي تجاري قرار می گیرد

پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا تا زمانی که بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مشمول عوارض مذکور  : 2تبصره 

 .نمی گردد

 بایست می آن تراکم، حیاط سمت به چه و باشد اصلی برمع سمت به آمدگی پیش چه آمدگی پیش محاسبه هنگام در :3تبصره 

 .گردد محاسبه

 عوارض جدول پیش آمدگی برابر باشند 188 ماده کمیسیون از برائت یا بنا ابقاء راي داراي که املاکی مورد در : 4 تبصره

در خصوص چگونگی وصول وجود داشته در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد    .گردد وصول و محاسبه مربوطه

 باشد می بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.
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 فرمول فوق اخذ گردد. % 88بالکن هایی که از سه طرف باز می باشند :  5تبصره 

 : ديوارکشی ونرده کشی 

و P×L×7/5     در هنگام صدور پروانه ساختمان یا صدور مجوز املاك تجاري عوارض دیوارکشی جهت محدود کردن ملک 

ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و نیم متر بیشتر   .طول دیوار است L وصول گردد که در آن P× L × 3/7 بصورت نرده کشی

 گردد.

 : عميرات در ساختمان تجاريت

ر محدوده و به استناد ماده صد قانون شهرداریها در هنگام صدور مجوز تعمیرات جهت کلیه املاك اشخاص حقیقی و حقوقی د 

حریم مصوب شهر قبل از انجام هر گونه تعمیرات در ساختمان خود مکلفند از شهرداري مجوز تعمیرات یا مرمت برابر نقشه 

 .ارائه شده و ذکر نوع تعمیرات ساختمان اخذ نمایند

 : برای بناهایی پروانه تعمیرات توسط شهرداری صادر میگرددکه از نظام مهندسی مجوز استحکام بنا داشته باشد.  7تبصره 

: مالکینی که قصد تعمیر دیوارملک خود را دارند و دیوار ملک آنان در طرح تعریض معابر و خیابانها قرار دارد  0تبصره 

 پس از ان شهرداری مجوز تعمیرات دیوارکشی را صادر می نماید. ملزم به  رعایت بر اصلاحی می باشند  و

  :اساسی  تعميرات -الف

مواردي مانند تعویض سقف، جابجایی و تقویت ستون، پل گذاري و تیغه بندي تغییرات اساسی در نظر گرفته می شود عوارض 

  .و وصول گردد محاسبه  S  ×P ×72  تغییرات اساسی تجاري معادل

  :جزئی تعميرات -ب

مواردي مانند لوله کشی، سیم کشی، گچکاري، کاشیکاري، کف سازي، رنگ آمیزي، نصب دیوار پوش، تعویض درب، پنجره، 

کرکره و نماسازي، ایزوگام، لکه گیري بام، رفع نواقص تاسیساتی به عنوان تعمیرات جزئی در نظر گرفته می شوند. عوارض 

 . و وصول گرددمحاسبه S  ×P 2/1  تعمیرات جزئی تجاري معادل

 . مساحت تعمیرات است  S :توضيح

 :گسترش بناي تجاري 

طبق مدت اعتبار مندرج در شناسنامه ساختمانی در حالتی که زمان و مهلت مقرر در شناسنامه ساختمانی منقضی نشده در :  1

نظر محاسبه عوارض، در پروانه صورت موافقت شهرداري با گسترش بنا و با رعایت سایر قوانین و مقررات مربوطه از 

  .ساختمانی ازضرایب جدول مربوطه آن مقدار از بنا که توسعه و گسترش مییابد محاسبه و وصول گردد

عوارض مقداري از بنا که  چنانچه گسترش و توسعه بنا حسب درخواست مالک و طی مراحل قانونی صورت بگیـــرد. :  7

 .رایب مربوطه عوارض احداث بنا و سایر عوارض متعلقه محاسبه و وصول گرددتوسعه و گسترش مییابد با لحاظ کردن ض

در بندهاي فوق در صورت تسري سایر عوارض متراژ جدید اضافه شده عوارض مذکور نیز محاسبه و وصول  : 1تبصره  

 . خواهد شد
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 : انتظامیو وارض پروانه ساختمانی اداري ع

 .بر اساس ضرایب جدول ذیل محاسبه و وصول گردد E =S×P×M طبق فرمولعوارض احداث ساختمانهاي اداري انتظامی 

 P=  ارزش محاسباتی           =M   ضریب طبقات اداري            E =عوارض احداث اداري انتظامی

    

 طبقه
 1ستون 

 Mضريب 

 2/0 کليه طبقات

 

بیمارستانهایی که با بودجه دولتی احداث و -مرکز سلامت-خانه بهداشت–عوارض پروانه ساختمانی پایگاه بهداشت  : 1تبصره 

 .اداره میگردند از جدول اداري انتظامی محاسبه میگردند

مربوطه  عوارض جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 2تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

، نیم طبقه ، فضای مشاعی و غیره طبق فرمول فوق محاسبه می (وم و سوم و بالاتر داول و ) کلیه طبقات  همکف ،: 3تبصره 

 .گردد 

 انتظامی : و نحوه محاسبه اضافه ارتفاع در پروانه ساختمانی اداری

با احتساب بر اساس ضوابط طرح هادی و جامع انتظامی ،  و طبق ضوابط شهرسازي تراکم پایه در پروانه هاي ساختمانی اداري

ي انتظامی بر اساس ضوابط پیلوت و پارکینگ و زیرزمین در نظر گرفته می شود اضافه ارتفاع در پروانه ساختمانی ادار

مساحت خالص طبقه اي که  S مازاد ارتفاع به متر و  .Hمحاسبه و اخذ گردد P 16×  ]( S ×H÷) 0 [شهرسازي طبق فرمول

  .اضافه ارتفاع دارد

شهرسازي را داشته باشد قبل از  هادی وطرح جامع در صورتی که مالک تقاضاي طبقات مازاد بر ضوابط طرح  : 1تبصره 

اخذ چک ضمانت در مساحت کل طبقه محاسبه و  P 6 انتظامی معادلو در کاربري اداري  8درخواست به کمیسیون ماده ارسال 

 محاسبه و از مالک اخذ شود. 1281عوارض بر اساس تعرفه مصوب سال  8واز تصویب در کمیسیون ماده  .گردد

 نویس پیش در صورتیکه در و دارند ارتفاع اضافه معبر دو در سطح اختلاف اثر بر همکف طبقه در که املاکیدر  : 2تبصره 

 استفاده کاذب سقف از طبقه آن مازاد ارتفاع کاهش جهت و باشد شده تعریف پارکینگ بصورت طبقه این از استفاده پروانه و

 .شود نمی محاسبه دوم طبقه ارتفاع باشد کرده

 چنانچهاقدام به تامین پارکینگ بدون مزاحم می نمایند % 18تا حداکثر  ± %17شیب یا  : املاکی که با ایجاد رمپ  0بصره ت

 این 1 تبصره موضوع مشمول ارتفاع افزایش این نگردد طبقات تعداد افزایش به منجر نهایی ارتفاع به متر 1.8 حداکثر افزایش

 .گردد نمی ماده
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 قبل ارتفاع میزان به گردددر املاکی که بر اثر تعریض از ضوابط شهرسازي بعد از تعریض مشمول کاهش ارتفاع  : 4تبصره 

 .باشد اولیه مالک ید در همچنان ملک اینکه بر مشروط گردد می مجاز ارتفاع در تراکم عوارض مشمول تعریض از

 مربوطه عوارضفرمول فوق باشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 5تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .گردد وصول و محاسبه

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 مازاد بر تراکم  : انتظامی و ساختمانی اداريوارض پروانه ع

 در صورت درخواست مالک مبنی بر احداث بنا در املاك ناشی از اجرا و یا تغییر طرح هاي مصوب شهري پس از اخذ 

 نماید و در صورت تصویب کمیسیون  ضمانت معتبر اقدامات لازم را جهت ارسال پرونده به کمیسیون ماده پنج معمول می

 : حداث بنا طبق فرمول ذیل محاسبه می گرددعوارض ا

 طبقه
 1ستون 

 Mضريب 

 6/0 کليه طبقات

E=M  P  S  k                                 

 P: ضریب Mمی باشد.    7در فرمول فوق Kمقدار 

 می محاسبه فوق فرمول طبق غیره و مشاعی فضای ، طبقه نیم ،( بالاتر و سوم و دوم و اول)  طبقات کلیه ، همکف: 1 تبصره

 . گردد

جدول عوارض مازاد بر تراکم باشند برابر   188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 2تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص  . گردد وصول وعوارض مربوطه محاسبه  اداری انتظامی 

 داشته باشد می بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود. چگونگی وصول وجود

 : سطح اشغال 

 انتظامی با رعایت ضوابط شهرسازي علاوه بر ارتفاع مبنا به ازاي هر متر مربع معادل و عوارض بیش ازسطح اشغال اداري

P×S ×28  محاسبه و وصول گردد. 

و پس از ابلاغ  طبق ضوابط طرح می باشد.طبقات  طبق ضوابط شهرسازي ملاك محاسبه سطح اشغال مجاز در : 1تبصره 

 اس ضوابط طرح جامع اعمال می گرددطرح بر اس

جهت املاکی که در تعریض قرار گرفته و از امتیاز تراکم قبل از تعریض استفاده نموده اند میزان تراکم مسیري تا  : 2تبصره 

 . حد تراکم قبل از تعریض مشمول عوارض تراکم مجاز می گردد

عوارض مربوطه  P×S ×26 باشند برابر 188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 3تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.
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 : تراکم مسيري 

 را تعریض از قبلدر خصوص املاکی که قسمتی از آن در تعریض معبر قرار می گیرد و مالک یا مالکین درخواست اخذ تراکم 

 مسیري غرامت عنوان به شهرداري و مالک مابین فی نامه توافق تنظیم با مذکور عوارض دارند، شهرسازي ضوابط برابر

) در خصوص املاکی که در طرح تملک شهرداری نمی باشند و قسمتی از . .گردد می تهاتر و صلح مقررات طبق و بود خواهد

 ملک در تعریض معبر قرار می گیرد.(

 : پيش آمدگی 

 0001/02/0/1موضوع بخشنامه شماره طبق ضوابط طرح هادی و جامع شهر شهمیرزاد پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی 

 وزارت محترم کشور بر اساس  72/7/21مورخ 

 : مندرج در جدول به ازاي هر مترمربع، علاوه بر سایر عوارض قانونی به شرح ذیل محاسبه و وصول گرددضرایب 

 نوع کاربری
 پيش آمدگی به سمت حياط پيش آمدگی به سمت معبر

 بالکن مسقف مفيد بالکن مسقف مفيد

 P 07 P07 P 0/0 P 6/3 انتظامیو اداری 

 

عبارت است از پیش آمدگی در معابر عمومی که به صورت رو بسته و زیر بناي مفید منظور از پیش آمدگی مسقف  : 1تبصره 

 . قرار می گیردو انتظامی  مورد استفاده واحد هاي اداري

پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا تا زمانی که بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مشمول عوارض مذکور  : 2تبصره 

 . نمی گردد

 محاسبه بایست می آن ،تراکم حیاط سمت به چه و باشد معبر سمت به آمدگی پیش چه آمدگی پیش محاسبه هنگام در :3 تبصره

 .گردد

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 4تبصره 

صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  در صورتی که تبصره ای در .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 فرمول فوق اخذ گردد. % 88بالکن هایی که از سه طرف باز می باشند :  5تبصره  

 ديوار کشی و نرده کشی :

 L × P× 4/2 و بصورت نرده کشی L ×P×7/6 در هنگام صدور پروانه ساختمانی اداري انتظامی عوارض دیوارکشی ملک

 ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و نیم متر بیشتر گردد. .طول دیوار است L وصول گردد که در آن

 : انتظامی وميرات در ساختمان اداري تع
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محدوده و  به استناد ماده صد قانون شهرداریها در هنگام صدور مجوز تعمیرات جهت کلیه املاك اشخاص حقیقی و حقوقی در

حریم مصوب شهر قبل از انجام هر گونه تعمیرات در ساختمان خود مکلفند از شهرداري مجوز تعمیرات یا مرمت برابر نقشه 

  .ارائه شده و ذکر نوع تعمیرات ساختمان اخذ نمایند

یابانها قرار دارد ملزم به  تبصره: مالکینی که قصد تعمیر دیوارملک خود را دارند و دیوار ملک آنان در طرح تعریض معابر و خ

 رعایت بر اصلاحی می باشند  و پس از ان شهرداری مجوز تعمیرات دیوارکشی را صادر می نماید.

  :اساسی  تعميرات -الف

مواردي مانند تعویض سقف، جابجایی و تقویت ستون، پل گذاري و تیغه بندي تغییرات اساسی در نظر گرفته می شود.تغییرات 

 . محاسبه و وصول گردد P×S×5/5 انتظامی معادلاساسی اداري 

  :تعميرات جزئی -ب

مواردي مانند لوله کشی، سیم کشی، گچکاري، کاشیکاري، کف سازي، رنگ آمیزي، نصب دیوار پوش، تعویض درب، پنجره، 

ه می شوند. تعمیرات کرکره و نماسازي، ایزوگام، لکه گیري بام، رفع نواقص تاسیساتی به عنوان تعمیرات جزئی در نظر گرفت

 . محاسبه و وصول گرددP×S 1/4 جزئی اداري انتظامی معادل

  .مساحت تعمیرات است  S :توضيح

 : انتظامی  و سترش بناي اداريگ

طبق مدت زمان اعتبار شناسنامه ساختمانی مندرج در پروانه در حالتی که زمان و مهلت مقرر در شناسنامه ساختمانی : 1 

صورت موافقت شهرداري با گسترش بنا و با رعایت سایر قوانین و مقررات مربوطه از نظر محاسبه منقضی نشده در 

  .عوارض، در پروانه ساختمانی ازضرایب جدول مربوطه آن مقدار از بنا که توسعه و گسترش مییابد محاسبه و وصول گردد

صورت بگیـــرد. عوارض مقداري از بنا که  چنانچه گسترش و توسعه بنا حسب درخواست مالک و طی مراحل قانونی:  7

 توسعه و گسترش مییابد با لحاظ کردن ضرایب مربوطه عوارض احداث بنا و سایر عوارض متعلقه محاسبه و وصول گردد

در بندهاي فوق در صورت تسري سایر عوارض متراژ جدید اضافه شده عوارض مذکور نیز محاسبه و وصول  : 1تبصره 

 خواهد شد

   :آسانسوراحداث 

یا در صورت درخواست مالک مبنی بر احداث آسانسور جهت ساختمانهایی که پایانکار اخذ نموده باشند اگر آسانسور 

احداث گردد عوارض زیربنا و ارتفاع و چنانچه در فضایی غیر از بناي موجود احداث شود علاوه بر وصول عوارض بالابر

. ضمنا" صدور پروانه و پایانکار منوط به اخذ مجوز از محاسبه و وصول گرددزیر بنا و ارتفاع، عوارض سطح اشغال نیز 

 و رعایت عدم اشرافیت به پلاک های همجوار و اخذ مجوز از اداره کل استاندارد می باشد. 8کمیسیون ماده 
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 هنری ، مذهبی ، ورزشی –آموزشی ،فرهنگی وارض پروانه ساختمانی ع

بر اساس ضرایب جدول  E =S×P×M طبق فرمول ورزشی ، مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیعوارض احداث ساختمانهاي 

 .ذیل محاسبه و وصول گردد

 P=  ارزش محاسباتی                            =M   ضریب طبقات                                   E =عوارض احداث 

 طبقه

 1ستون 

 ( Mطبقه )ضريب 

 0/3 همکف

 4/1 زيرزمين

و دوم و سوم و  اول

 بالاتر
0/2 

 0/2 نيم طبقه

 4/1 انباری

 

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 1تبصره 

داشته باشد می در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

قانون ششم برنامه توسعه)  68: منظور از مذهبی در تیتر فوق مکان هایی می باشد که خارج از تبصره بند الف ماده  7تبصره 

 (که دارای کاربری مذهبی می باشندحسینیه ، مساجد ، تکایا ،  خانه عالم 

 : ورزشی ، مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیپروانه ساختمانی حوه محاسبه اضافه ارتفاع در ن

بر اساس ضوابط ،  ورزشی ، مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیطبق ضوابط شهرسازي تراکم پایه در پروانه هاي ساختمانی 

 ورزشی ، مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشی ساختمانی پروانه در ارتفاع اضافه شود می گرفته نظر در طرح هادی و جامع

 مساحت S و متر به ارتفاع مازاد.  Hگردد اخذ و محاسبه  ]P 7/2  ×] 0 (/S ×H )فرمول  طبق شهرسازي ضوابط اساس بر

 .دارد ارتفاع اضافه که اي طبقه خالص

شهرسازي را داشته باشد قبل از  جامع  طرحهادی ودر صورتی که مالک تقاضاي طبقات مازاد بر ضوابط طرح  : 1تبصره 

در مساحت کل  P 2/6 معادل ورزشی ، مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیدر کاربري  8ارسال درخواست به کمیسیون ماده 

محاسبه  1281عوارض بر اساس تعرفه مصوب سال  8واز تصویب در کمیسیون ماده  .اخذ گردد چک ضمانتطبقه محاسبه و

 و از مالک اخذ شود.
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 نویس پیش در صورتیکه در و دارند ارتفاع اضافه معبر دو در سطح اختلاف اثر بر همکف طبقه در که املاکیدر  : 2تبصره 

 استفاده کاذب سقف از طبقه آن مازاد ارتفاع کاهش جهت و باشد شده تعریف پارکینگ بصورت طبقه این از استفاده پروانه و

 .شود نمی محاسبه دوم طبقه ارتفاع باشد کرده

اقدام به تامین پارکینگ بدون مزاحم می نمایند % 18تا حداکثر متر ±  %17 یا شیب املاکی که با ایجاد رمپ : 3بصره ت

 تبصره موضوع مشمول ارتفاع افزایش این نگردد طبقات تعداد افزایش به منجر نهایی ارتفاع به متر 1.8 حداکثر افزایش چنانچه

 گردد. نمی ماده این 1

 قبل ارتفاع میزان به گردددر املاکی که بر اثر تعریض از ضوابط شهرسازي بعد از تعریض مشمول کاهش ارتفاع  : 4تبصره 

 باشد. اولیه مالک ید در همچنان ملک اینکه بر مشروط گردد می مجاز ارتفاع در تراکم عوارض مشمول تعریض از

)افزایش فرمول فوق باشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 5تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی . گردد وصول و محاسبه مربوطه عوارضارتفاع(

 وصول وجود داشته باشد می بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 مازاد بر تراکم  : ورزشی ، مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیپروانه ساختمانی  عوارض

 در صورت درخواست مالک مبنی بر احداث بنا در املاك ناشی از اجرا و یا تغییر طرح هاي مصوب شهري پس از اخذ 

 ضمانت معتبر اقدامات لازم را جهت ارسال پرونده به کمیسیون ماده پنج معمول می نماید و در صورت تصویب کمیسیون 

 :  عوارض احداث بنا طبق فرمول ذیل محاسبه می گردد

M SPK  =E                        مقدارM موجود می باشد. فوق در جدول 

 می باشد. 8/1در فرمول فوق  Kمقدار 

جدول عوارض مازاد بر تراکم باشند برابر   188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  صره:تب

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده  گردد . وصول وعوارض مربوطه محاسبه  مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشی

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می 

 : سطح اشغال 

با رعایت ضوابط شهرسازي علاوه بر ارتفاع مبنا به ازاي  مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیعوارض بیش ازسطح اشغال 

 .محاسبه و وصول گردد  P×S ×18 هر متر مربع معادل

و پس از  طبق  ضوابط طرح هادی می باشد.طبقات طبق ضوابط شهرسازي ملاك محاسبه سطح اشغال مجاز در  : 1تبصره 

 ابلاغ طرح بر اساس ضوابط طرح جامع اعمال می گردد

جهت املاکی که در تعریض قرار گرفته و از امتیاز تراکم قبل از تعریض استفاده نموده اند میزان تراکم مسیري تا  : 2تبصره 

 . حد تراکم قبل از تعریض مشمول عوارض تراکم مجاز می گردد
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عوارض مربوطه  P×S ×5/5 باشند برابر 188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 3تبصره 

  .محاسبه و وصول گردد

 : تراکم مسيري 

 ار تعریض از قبلدر خصوص املاکی که قسمتی از آن در تعریض معبر قرار می گیرد و مالک یا مالکین درخواست اخذ تراکم 

 مسیري غرامت عنوان به شهرداري و مالک مابین فی نامه توافق تنظیم با مذکور عوارض دارند، شهرسازي ضوابط برابر

) در خصوص املاکی که در طرح تملک شهرداری نمی باشند و قسمتی از . .گردد می تهاتر و صلح مقررات طبق و بود خواهد

 ملک در تعریض معبر قرار می گیرد.(

 : پيش آمدگی 

 0001/02/0/1موضوع بخشنامه شماره طبق ضوابط طرح هادی و جامع شهر شهمیرزاد پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی 

 وزارت محترم کشور بر اساس  72/7/21مورخ 

 : ضرایب مندرج در جدول به ازاي هر مترمربع، علاوه بر سایر عوارض قانونی به شرح ذیل محاسبه و وصول گردد

 نوع کاربری

 پيش آمدگی به سمت حياط آمدگی به سمت معبر پيش

 بالکن مسقف مفيد بالکن مسقف مفيد

 – ،فرهنگی آموزشی

 مذهبی ، هنری
P 07 P 07 P 5/5 P 2.2 

 

منظور از پیش آمدگی مسقف عبارت است از پیش آمدگی در معابر عمومی که به صورت رو بسته و زیر بناي مفید  : 1تبصره 

 . قرار می گیرد مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیمورد استفاده واحد هاي 

ول عوارض مذکور پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا تا زمانی که بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مشم : 2تبصره 

 . نمی گردد

 محاسبه بایست می آن ،تراکم حیاط سمت به چه و باشد معبر سمت به آمدگی پیش چه آمدگی پیش محاسبه هنگام در :3 تبصره

 گردد.

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 4تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 فرمول فوق اخذ گردد. % 88بالکن هایی که از سه طرف باز می باشند :  5تبصره 

 ديوار کشی و نرده کشی :
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و بصورت نرده  L ×P×8/2 عوارض دیوارکشی ملک مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیپروانه ساختمانی در هنگام صدور 

 ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و نیم متر بیشتر گردد. .طول دیوار است L وصول گردد که در آن L × P× 4/2 کشی

 :مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیدر ساختمان ميرات تع

ماده صد قانون شهرداریها در هنگام صدور مجوز تعمیرات جهت کلیه املاك اشخاص حقیقی و حقوقی در محدوده و به استناد 

حریم مصوب شهر قبل از انجام هر گونه تعمیرات در ساختمان خود مکلفند از شهرداري مجوز تعمیرات یا مرمت برابر نقشه 

  .ارائه شده و ذکر نوع تعمیرات ساختمان اخذ نمایند

: ساختمانهایی شامل این بند می گردند که دارای سابقه عکس هوایی و مستندسازی وضع موجود توسط مالک با  1تبصره 

 همکاری شهرداری انجام شود و در پرونده مالک درج گردد. 

 شته باشد. : برای بناهایی پروانه تعمیرات توسط شهرداری صادر میگرددکه از نظام مهندسی مجوز استحکام بنا دا 7تبصره 

: مالکینی که قصد تعمیر دیوارملک خود را دارند و دیوار ملک آنان در طرح تعریض معابر و خیابانها قرار دارد  0تبصره 

 ملزم به  رعایت بر اصلاحی می باشند  و پس از ان شهرداری مجوز تعمیرات دیوارکشی را صادر می نماید.

  :اساسی  تعميرات  -لفا

سقف، جابجایی و تقویت ستون، پل گذاري و تیغه بندي تغییرات اساسی در نظر گرفته می شود.تغییرات  مواردي مانند تعویض

 . محاسبه و وصول گردد P×S×2/7 معادل مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیاساسی 

  :تعميرات جزئی -ب

مواردي مانند لوله کشی، سیم کشی، گچکاري، کاشیکاري، کف سازي، رنگ آمیزي، نصب دیوار پوش، تعویض درب، پنجره، 

کرکره و نماسازي، ایزوگام، لکه گیري بام، رفع نواقص تاسیساتی به عنوان تعمیرات جزئی در نظر گرفته می شوند. تعمیرات 

 . محاسبه و وصول گرددP×S×1/4 معادل مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیجزئی 

 است تعمیرات مساحت   S :توضيح

چنانچه مالک بعد از اتمام اعتبار مندرج درمجوز تعمیرات و تغییرات جهت تمدید مراجعه نماید بابت تمدید مجدد مجوز  تبصره :

  .فرمول هاي فوق محاسبه و وصول گردد% 18تعمیرات و تغییرات ساختمانی) جزئی و کلی( 

 :مذهبی ، هنری – ،فرهنگی آموزشیبناي گسترش 

طبق مدت زمان اعتبار شناسنامه ساختمانی مندرج در پروانه در حالتی که زمان و مهلت مقرر در شناسنامه ساختمانی : 1 

منقضی نشده در صورت موافقت شهرداري با گسترش بنا و با رعایت سایر قوانین و مقررات مربوطه از نظر محاسبه 

  .پروانه ساختمانی ازضرایب جدول مربوطه آن مقدار از بنا که توسعه و گسترش مییابد محاسبه و وصول گرددعوارض، در 

چنانچه گسترش و توسعه بنا حسب درخواست مالک و طی مراحل قانونی صورت بگیـــرد. عوارض مقداري از بنا که :  7

 ث بنا و سایر عوارض متعلقه محاسبه و وصول گرددتوسعه و گسترش مییابد با لحاظ کردن ضرایب مربوطه عوارض احدا
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 صنعتی و تأسيسات و تجهيزات شهری :وارض پروانه ساختمانی ع

بر اساس ضرایب جدول ذیل  E =S×P×M طبق فرمول شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیعوارض احداث ساختمانهاي 

 .محاسبه و وصول گردد

 P=  ارزش محاسباتی                            =M   ضریب طبقات                                   E =عوارض احداث 

    

 طبقه

 1ستون 

 ( Mضريب طبقه )

 0/2 همکف 

 0/2 زيرزمين

 0/2 و بالاتر اولطبقه 

 

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  تبصره  :

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 

 :شهری تجهيزات و تأسيسات و صنعتیتفاع در پروانه ساختمانی نحوه محاسبه اضافه ار

بر اساس ضوابط طرح ،  شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیطبق ضوابط شهرسازي تراکم پایه در پروانه هاي ساختمانی 

 و صنعتی ساختمانی پروانه در ارتفاع اضافه شود می گرفته نظر در زیرزمینبا احتساب پیلوت و پارکینگ و هادی و جامع 

 مازاد.  Hگردد اخذ و محاسبه  ]P 1/2  ×] 0 (/S ×H )فرمول  طبق شهرسازي ضوابط اساس بر ،شهری  تجهیزات و تأسیسات

 . دارد ارتفاع اضافه که اي طبقه خالص مساحت S و متر به ارتفاع

شهرسازي را داشته باشد قبل از  جامع طرح هادی و در صورتی که مالک تقاضاي طبقات مازاد بر ضوابط طرح  : 1تبصره 

در مساحت کل طبقه  P 77 معادل ،شهری  تجهیزات و تأسیسات و صنعتیدر کاربري  8ارسال درخواست به کمیسیون ماده 

محاسبه و از  1281عوارض بر اساس تعرفه مصوب سال  8واز تصویب در کمیسیون ماده  .اخذ گردد چک ضمانتمحاسبه و

 مالک اخذ شود.

 نویس پیش در صورتیکه در و دارند ارتفاع اضافه معبر دو در سطح اختلاف اثر بر همکف طبقه در که املاکیدر  : 2ره تبص

 استفاده کاذب سقف از طبقه آن مازاد ارتفاع کاهش جهت و باشد شده تعریف پارکینگ بصورت طبقه این از استفاده پروانه و

 .شود نمی محاسبه دوم طبقه ارتفاع باشد کرده
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 چنانچهاقدام به تامین پارکینگ بدون مزاحم می نمایند  % 18تا  متر±  %17یا شیباملاکی که با ایجاد رمپ  : 3بصره ت

 این 1 تبصره موضوع مشمول ارتفاع افزایش این نگردد طبقات تعداد افزایش به منجر نهایی ارتفاع به متر 1.8 حداکثر افزایش

 گردد. نمی ماده

 قبل ارتفاع میزان به گردددر املاکی که بر اثر تعریض از ضوابط شهرسازي بعد از تعریض مشمول کاهش ارتفاع  : 4تبصره 

 باشد. اولیه مالک ید در همچنان ملک اینکه بر مشروط گردد می مجاز ارتفاع در تراکم عوارض مشمول تعریض از

فرمول فوق )افزایش باشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 5تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی . گردد وصول و محاسبه مربوطه ارتفاع(عوارض

 وصول وجود داشته باشد می بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 مازاد بر تراکم  :شهری  تجهيزات و تأسيسات و صنعتیپروانه ساختمانی  عوارض

 در صورت درخواست مالک مبنی بر احداث بنا در املاك ناشی از اجرا و یا تغییر طرح هاي مصوب شهري پس از اخذ 

 ضمانت معتبر اقدامات لازم را جهت ارسال پرونده به کمیسیون ماده پنج معمول می نماید و در صورت تصویب کمیسیون 

 : عوارض احداث بنا طبق فرمول ذیل محاسبه می گردد

M  S P K  =E   

 موجود می باشد فوق در جدول Mمقدار 

 می باشد.7در فرمول فوق  Kمقدار 

 

جدول عوارض مازاد بر تراکم باشند برابر   188که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  در مورد املاکی تبصره  :

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده  گردد . وصول وعوارض مربوطه محاسبه  شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتی

 ها اقدام نمود.صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می بایست طبق آن تبصره 

 : سطح اشغال 

با رعایت ضوابط شهرسازي علاوه بر ارتفاع مبنا به ازاي  شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیعوارض بیش ازسطح اشغال 

 .محاسبه و وصول گردد  P×S ×14 هر متر مربع معادل

و پس از ابلاغ  هادی می باشد.ضوابط طرح طبق ضوابط شهرسازي ملاك محاسبه سطح اشغال مجاز در طبقات  : 1تبصره 

 طرح بر اساس ضوابط طرح جامع اعمال می گردد.

جهت املاکی که در تعریض قرار گرفته و از امتیاز تراکم قبل از تعریض استفاده نموده اند میزان تراکم مسیري تا  : 2تبصره 

 . حد تراکم قبل از تعریض مشمول عوارض تراکم مجاز می گردد



  

01 
 

عوارض مربوطه  P×S ×14 باشند برابر 188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 3تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 : تراکم مسيري 

 را تعریض از قبلاملاکی که قسمتی از آن در تعریض معبر قرار می گیرد و مالک یا مالکین درخواست اخذ تراکم  در خصوص

 مسیري غرامت عنوان به شهرداري و مالک مابین فی نامه توافق تنظیم با مذکور عوارض دارند، شهرسازي ضوابط برابر

خصوص املاکی که در طرح تملک شهرداری نمی باشند و قسمتی از ) در . .گردد می تهاتر و صلح مقررات طبق و بود خواهد

 ملک در تعریض معبر قرار می گیرد.(

 : پيش آمدگی 

 0001/02/0/1موضوع بخشنامه شماره طبق ضوابط طرح هادی و جامع شهر شهمیرزاد پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی 

 وزارت محترم کشور بر اساس  72/7/21مورخ 

 : جدول به ازاي هر مترمربع، علاوه بر سایر عوارض قانونی به شرح ذیل محاسبه و وصول گردد ضرایب مندرج در

 نوع کاربری

 پيش آمدگی به سمت حياط پيش آمدگی به سمت معبر

 بالکن مسقف مفيد بالکن مسقف مفيد

 و تأسيسات و صنعتی

 شهری تجهيزات
P 07 P 07 P 6/3 P 2/4 

 

منظور از پیش آمدگی مسقف عبارت است از پیش آمدگی در معابر عمومی که به صورت رو بسته و زیر بناي مفید  : 1تبصره 

 . قرار می گیرد شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیمورد استفاده واحد هاي 

مول عوارض مذکور پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا تا زمانی که بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مش : 2تبصره 

 . نمی گردد

 محاسبه بایست می آن ،تراکم حیاط سمت به چه و باشد معبر سمت به آمدگی پیش چه آمدگی پیش محاسبه هنگام در :3 تبصره

 گردد.

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 4تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 فرمول فوق اخذ گردد. % 88بالکن هایی که از سه طرف باز می باشند :  5تبصره 
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 ديوار کشی و نرده کشی :

و بصورت نرده  L ×P×7/6 عوارض دیوارکشی ملک شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیپروانه ساختمانی  در هنگام صدور

 ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و نیم متر بیشتر گردد. .طول دیوار است L وصول گردد که در آن L × P× 4/2 کشی

 :شهری تجهيزات و تأسيسات و صنعتیميرات در ساختمان تع

ماده صد قانون شهرداریها در هنگام صدور مجوز تعمیرات جهت کلیه املاك اشخاص حقیقی و حقوقی در محدوده و به استناد 

حریم مصوب شهر قبل از انجام هر گونه تعمیرات در ساختمان خود مکلفند از شهرداري مجوز تعمیرات یا مرمت برابر نقشه 

 . ارائه شده و ذکر نوع تعمیرات ساختمان اخذ نمایند

بصره: مالکینی که قصد تعمیر دیوارملک خود را دارند و دیوار ملک آنان در طرح تعریض معابر و خیابانها قرار دارد ملزم به  ت

 رعایت بر اصلاحی می باشند  و پس از ان شهرداری مجوز تعمیرات دیوارکشی را صادر می نماید.

  :تغييرات اساسی  -لفا

تقویت ستون، پل گذاري و تیغه بندي تغییرات اساسی در نظر گرفته می شود.تغییرات مواردي مانند تعویض سقف، جابجایی و 

 . محاسبه و وصول گردد P×S×2/1 معادل شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیاساسی 

  :تعميرات جزئی -ب

مواردي مانند لوله کشی، سیم کشی، گچکاري، کاشیکاري، کف سازي، رنگ آمیزي، نصب دیوار پوش، تعویض درب، پنجره، 

کرکره و نماسازي، ایزوگام، لکه گیري بام، رفع نواقص تاسیساتی به عنوان تعمیرات جزئی در نظر گرفته می شوند. تعمیرات 

 . محاسبه و وصول گرددP×S×1/4 معادل شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتیجزئی 

 مساحت تعمیرات است  : S  توضيح

 :شهری تجهيزات و تأسيسات و صنعتیگسترش بناي 

طبق مدت زمان اعتبار شناسنامه ساختمانی مندرج در پروانه در حالتی که زمان و مهلت مقرر در شناسنامه ساختمانی : 1 

و با رعایت سایر قوانین و مقررات مربوطه از نظر محاسبه منقضی نشده در صورت موافقت شهرداري با گسترش بنا 

  .عوارض، در پروانه ساختمانی ازضرایب جدول مربوطه آن مقدار از بنا که توسعه و گسترش مییابد محاسبه و وصول گردد

نا که چنانچه گسترش و توسعه بنا حسب درخواست مالک و طی مراحل قانونی صورت بگیـــرد. عوارض مقداري از ب:  7

 توسعه و گسترش مییابد با لحاظ کردن ضرایب مربوطه عوارض احداث بنا و سایر عوارض متعلقه محاسبه و وصول گردد

در بندهاي فوق در صورت تسري سایر عوارض متراژ جدید اضافه شده عوارض مذکور نیز محاسبه و وصول  : 1تبصره 

 خواهد شد
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 : یکليه مراکز درمانارض پروانه ساختمانی عو

 .بر اساس ضرایب جدول ذیل محاسبه و وصول گردد E =S×P×M طبق فرمول درمانی بهداشتیعوارض احداث ساختمانهاي 

 P=  ارزش محاسباتی                            =M   ضریب طبقات                                   E =عوارض احداث 

 درمانی بهداشتی   

 مشخصات

 1ستون 

 ( Mطبقه )ضريب 
 

  15 کليه طبقات

 

درمانگاه هایی که صرفا" بصورت درمانی برای استفاده عموم مردم درخواست مجوز می نمایند، برای اولین :  1تبصره   

عوارض متعلقه محاسبه و اخذ می گردد و ضمنا" متقاضی باید به کلیه پرسنل شهرداری بصورت رایگان خدمات  %08متقاضی 

  عرضه نماید.

، درمانگاه ها و کلینیک ها  و  بیمارستانها-مرکز سلامت-خانه بهداشت–عوارض پروانه ساختمانی پایگاه بهداشت  : 2تبصره 

 .انتظامی محاسبه میگردندو که با بودجه دولتی احداث و اداره میگردند از جدول اداري کلیه مراکز درمانی 

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188یا برائت از کمیسیون ماده  در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا : 3تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 

 می محاسبه فوق فرمول طبق غیره و مشاعی فضای ، طبقه نیم ،( بالاتر و سوم و دوم و اول)  طبقات کلیه ، همکف: 4 تبصره 

 . گردد

 :کليه مراکز درمانینحوه محاسبه اضافه ارتفاع در پروانه ساختمانی 

با احتساب بر اساس ضوابط طرح هادی و جامع ،  درمانی بهداشتیطبق ضوابط شهرسازي تراکم پایه در پروانه هاي ساختمانی 

 بر سوم طبقه تا ، درمانی بهداشتی ساختمانی پروانه در ارتفاع اضافه شود می گرفته نظر در نزیرزمیپیلوت و پارکینگ و 

 مساحت S و متر به ارتفاع مازاد  H.  گردد اخذ و محاسبه  ]P 1/2  ×] 0 (/S ×H )فرمول  طبق شهرسازي ضوابط اساس

 . دارد ارتفاع اضافه که اي طبقه خالص

شهرسازي را داشته باشد قبل از  جامع طرح هادی و در صورتی که مالک تقاضاي طبقات مازاد بر ضوابط طرح  : 1تبصره 

 چک ضمانتدر مساحت کل طبقه محاسبه و P 71 معادل ،بهداشتی درمانیدر کاربري  8ارسال درخواست به کمیسیون ماده 

 محاسبه و از مالک اخذ شود. 1281مصوب سال  عوارض بر اساس تعرفه 8واز تصویب در کمیسیون ماده  .اخذ گردد
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 نویس پیش در صورتیکه در و دارند ارتفاع اضافه معبر دو در سطح اختلاف اثر بر همکف طبقه در که املاکیدر  : 2تبصره 

 استفاده کاذب سقف از طبقه آن مازاد ارتفاع کاهش جهت و باشد شده تعریف پارکینگ بصورت طبقه این از استفاده پروانه و

 .شود نمی محاسبه دوم طبقه ارتفاع باشد کرده

اقدام به تامین پارکینگ بدون مزاحم می نمایند  % 18 حداکثر تا متر±  %17 یا شیب املاکی که با ایجاد رمپ : 3بصره ت

 تبصره موضوع مشمول ارتفاع افزایش این نگردد طبقات تعداد افزایش به منجر نهایی ارتفاع به متر 1.8 حداکثر افزایش چنانچه

 گردد. نمی ماده این 1

 قبل ارتفاع میزان به گردددر املاکی که بر اثر تعریض از ضوابط شهرسازي بعد از تعریض مشمول کاهش ارتفاع  : 4تبصره 

 باشد. اولیه مالک ید در همچنان ملک اینکه بر مشروط گردد می مجاز ارتفاع در تراکم عوارض مشمول تعریض از

فرمول فوق )افزایش باشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 5تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی . گردد وصول و محاسبه مربوطه ارتفاع(عوارض

 وصول وجود داشته باشد می بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 مازاد بر تراکم  : کليه مراکز درمانیعوارض پروانه ساختمانی 

 در صورت درخواست مالک مبنی بر احداث بنا در املاك ناشی از اجرا و یا تغییر طرح هاي مصوب شهري پس از اخذ 

 ضمانت معتبر اقدامات لازم را جهت ارسال پرونده به کمیسیون ماده پنج معمول می نماید و در صورت تصویب کمیسیون 

 : عوارض احداث بنا طبق فرمول ذیل محاسبه می گردد

 E=A  P  S K                           

 موجود می باشد. فوقدر جدول  Mمقدار 

 .می باشد 7در فرمول فوق  Kمقدار 

 می محاسبه فوق فرمول طبق غیره و مشاعی فضای ، طبقه نیم ،( بالاتر و سوم و دوم و اول)  طبقات کلیه ، همکف: 1 تبصره

 .گردد

جدول عوارض مازاد بر تراکم باشند برابر   188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  :2تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده  گردد . وصول وعوارض مربوطه محاسبه  شهری تجهیزات و تأسیسات و صنعتی

 صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 : سطح اشغال 

 ازاي هر متر مربع معادل با رعایت ضوابط شهرسازي علاوه بر ارتفاع مبنا به درمانی بهداشتیعوارض بیش ازسطح اشغال 

P×S ×16  محاسبه و وصول گردد. 

مساحت زمین بعلاوه  18طبق ضوابط شهرسازي ملاك محاسبه سطح اشغال مجاز در طبقات مثبت و منفی % : 1تبصره 

 . مساحت راه پله، آسانسور، نورگیر و درز انقطاع می باشد
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تیاز تراکم قبل از تعریض استفاده نموده اند میزان تراکم مسیري تا جهت املاکی که در تعریض قرار گرفته و از ام : 2تبصره 

 . حد تراکم قبل از تعریض مشمول عوارض تراکم مجاز می گردد

عوارض مربوطه  P×S ×16 باشند برابر 188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 3تبصره 

که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  در صورتی .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 : تراکم مسيري 

 را تعریض از قبلدر خصوص املاکی که قسمتی از آن در تعریض معبر قرار می گیرد و مالک یا مالکین درخواست اخذ تراکم 

 مسیري غرامت عنوان به شهرداري و مالک مابین فی نامه توافق تنظیم با مذکور عوارض دارند، شهرسازي ضوابط برابر

) در خصوص املاکی که در طرح تملک شهرداری نمی باشند و قسمتی از . .گردد می تهاتر و صلح مقررات طبق و بود خواهد

 ملک در تعریض معبر قرار می گیرد.(

 : پيش آمدگی 

 0001/02/0/1موضوع بخشنامه شماره طبق ضوابط طرح هادی و جامع شهر شهمیرزاد پیش آمدگی مشرف به معابر عمومی 

 وزارت محترم کشور بر اساس  72/7/21مورخ 

 : ضرایب مندرج در جدول به ازاي هر مترمربع، علاوه بر سایر عوارض قانونی به شرح ذیل محاسبه و وصول گردد

 نوع کاربری

 پيش آمدگی به سمت حياط آمدگی به سمت معبرپيش 

 بالکن مسقف مفيد بالکن مسقف مفيد

 P 07 P 07 P 3 P 2/4 درمانی بهداشتی

 

منظور از پیش آمدگی مسقف عبارت است از پیش آمدگی در معابر عمومی که به صورت رو بسته و زیر بناي مفید  : 1تبصره 

 . قرار می گیرد بهداشتی درمانیمورد استفاده واحد هاي 

پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا تا زمانی که بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد مشمول عوارض مذکور  : 2تبصره 

 . نمی گردد

 محاسبه بایست می آن ،تراکم حیاط سمت به چه و باشد معبر سمت به آمدگی پیش چه آمدگی پیش محاسبه هنگام در :3 تبصره

 گردد.

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 4تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

 فرمول فوق اخذ گردد. % 88که از سه طرف باز می باشند  بالکن هایی : 5تبصره 
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 ديوار کشی و نرده کشی :

 L × P× 4/2 و بصورت نرده کشی L ×P×7/6 عوارض دیوارکشی ملک درمانی بهداشتی در هنگام صدور پروانه ساختمانی

 بیشتر گردد.ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و نیم متر  .طول دیوار است L وصول گردد که در آن

 :درمانی بهداشتیميرات ساختمان تع

به استناد ماده صد قانون شهرداریها در هنگام صدور مجوز تعمیرات جهت کلیه املاك اشخاص حقیقی و حقوقی در محدوده و 

نقشه حریم مصوب شهر قبل از انجام هر گونه تعمیرات در ساختمان خود مکلفند از شهرداري مجوز تعمیرات یا مرمت برابر 

   .ارائه شده و ذکر نوع تعمیرات ساختمان اخذ نمایند

تبصره: مالکینی که قصد تعمیر دیوارملک خود را دارند و دیوار ملک آنان در طرح تعریض معابر و خیابانها قرار دارد ملزم به  

 رعایت بر اصلاحی می باشند  و پس از ان شهرداری مجوز تعمیرات دیوارکشی را صادر می نماید.

 

 :اساسی تعميرات  -لفا

مواردي مانند تعویض سقف، جابجایی و تقویت ستون، پل گذاري و تیغه بندي تغییرات اساسی در نظر گرفته می شود.تغییرات 

 . محاسبه و وصول گردد P×S×7/6 معادل درمانی بهداشتیاساسی 

  :تعميرات جزئی -ب

ف سازي، رنگ آمیزي، نصب دیوار پوش، تعویض درب، پنجره، مواردي مانند لوله کشی، سیم کشی، گچکاري، کاشیکاري، ک

کرکره و نماسازي، ایزوگام، لکه گیري بام، رفع نواقص تاسیساتی به عنوان تعمیرات جزئی در نظر گرفته می شوند. تعمیرات 

 . محاسبه و وصول گرددP×S×2/7 معادل درمانی بهداشتیجزئی 

 ت.مساحت تعمیرات اس S : توضيح

 :درمانی کليه مراکز درمانی گسترش بناي

طبق مدت زمان اعتبار شناسنامه ساختمانی مندرج در پروانه در حالتی که زمان و مهلت مقرر در شناسنامه ساختمانی : 1 

منقضی نشده در صورت موافقت شهرداري با گسترش بنا و با رعایت سایر قوانین و مقررات مربوطه از نظر محاسبه 

  .مانی ازضرایب جدول مربوطه آن مقدار از بنا که توسعه و گسترش مییابد محاسبه و وصول گرددعوارض، در پروانه ساخت

چنانچه گسترش و توسعه بنا حسب درخواست مالک و طی مراحل قانونی صورت بگیـــرد. عوارض مقداري از بنا که :  7

 ر عوارض متعلقه محاسبه و وصول گرددتوسعه و گسترش مییابد با لحاظ کردن ضرایب مربوطه عوارض احداث بنا و سای

در بندهاي فوق در صورت تسري سایر عوارض متراژ جدید اضافه شده عوارض مذکور نیز محاسبه و وصول خواهد  تبصره  :

 .شد
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 در باغات:ض پروانه ساختمانی عوار

 12شهمیرزاد بر اساس آیین نامه ماده در محدوده شهر و پارک محله ای و  فضای سبز باغ کاربری چنانچه مجوز احداث بنا در 

بر اساس ضرایب   و k ×S×P×M=E طبق فرمول صادر شود ، عوارض احداث بنا 81/86/1022قانون زمین شهری مصوب 

 : جدول ذیل محاسبه و وصول گردد

 P=  ارزش محاسباتی                            =M   ضریب طبقات                                   E = بنا عوارض احداث

 طبقه

 1ستون 

 ( Mضريب طبقه )

 6/10 و طبقه اول همکف

 15 زيرزمين

 0/25 و بالاتر دومطبقه 

 

و  7درصد سطح اشغال قبل تعریض در طبقات زیرزمین ، همکف و اول با ضریب   18جهت محاسبه تراکم دربرگ ساختمانی 

 .اقدام گردد 0ضریب  مازاد سطح اشغال قبل از تعریض در سایر طبقات با

در فرمول فوق اگر پروانه ساختمانی  در حد تراکم مجاز باشد برابر با یک ودرصورت تراکم مازادآن در  Kمقدار  : 1تبصره 

 سطح اشغال مجاز باشد برابر با دو و تراکم مازاد بر سطح اشغال مجاز برابر با سه می باشد.

عوارض مربوطه  جدول فوقباشند برابر  188در مورد املاکی که داراي راي ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  : 2تبصره  

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .محاسبه و وصول گردد

 بایست طبق آن تبصره ها اقدام نمود.

مترمربع در کاربری باغات هستندو نسبت به تجمیع قطعات  888ویق مالکینی که دارای املاک زیر به منظور تش : 3تبصره 

درصد   08مترمربع اقدام نمایند، بر اساس مقررات و ضوابط شهرسازی اقدام به دریافت مجوز ساخت نمایند ، 888زیر 

  عوارض متعلقه دریافت خواهد گردید.

 88ا کاربری پارک محله ساخت و ساز انجام شده باشد کلیه عوارضات متعلقه بر اساس در صورتی که در پلاکی ب : 4تبصره 

 درصد فرمول های کاربری باغات محاسبه و اخذ می گردد.

 :باغات  در  ديوار کشی و نرده کشی 

 L × P× 5/8 نرده کشیفنس وو بصورت  L ×P×11/5 عوارض دیوارکشی ملک در باغاتدر هنگام صدور پروانه ساختمانی 

 ضمنا" ارتفاع دیوارها نباید از دو و نیم متر بیشتر گردد. .طول دیوار است L وصول گردد که در آن
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متربا مصالح  8/1اسازی شهر دیوارکشی را تا ارتفاع جهت تشویق مالکینی که برای حفظ منظر عمومی و گردشگری و زیب

آن را نرده کشی می نمایند عوارض بر مبنای فرمول فنس و نرده کشی انجام میدهند و مابقی  بنایی )سنگ مصالح سنتی بومی(

 محاسبه و اخذ می گردد. 

 : اتباغ ميرات در تع

به   S ×P، معادل *بناهای احداثی که در کاربری باغات احداث شده است جهت اخذ مجوز برای تعمیرات جزیی  : 1تبصره 

 مساحت اعیان(. Sانضمام عوارض نوسازی و بهای خدمات پسماند وصول گردد) *

S (Pa  +P )* ، معادل  شده است احداث بناهای احداثی که در کاربری باغاتکلی  تعمیراتجهت اخذ مجوز برای  : 2تبصره 

 (اعیان مساحت S) *به انضمام عوارض نوسازی و بهای خدمات پسماند وصول گردد.  2/8×

 فرمول های فوق می گردند.  %88مالکینی که تقاضای تعمیرات دیوار و فنس کشی باغ خود را دارند مشمول  : 3تبصره 

 

 ( : Paجدول ارزش محاسباتی اعيانی ) 

 رصد از کل ارزش  اعيانید ساختمان ردیف

 ریال 302777 ساختمانهای اسکلت بتونی و فلزی 1

 ریال264777 بنائی(ساختمانهای آجری )با مصالح  2

 ریال 241777 سوله 3

 

 گلخانه و محوطه سازی در باغات :احداث 

 % 88(  S   ×P    ×11 بر اساس فرمول  )اعم از گل ، سبزیجات ، میوه( با حفظ کاربری و جهت احداث هر نوع گلخانه

 وصول خواهد شد.

 

 عوارض پروانه ساختمانی باغ رستوران و سفره خانه سنتی :

صادر گردد، شهرداری مجاز است  باغ رستوران و مراجع ذیربط مجوز احداث  8هرگاه به تصویب کمیسیون ماده  - 1

در خصوص پارکینگ نیز برابر ضوابط شهرسازی اقدام  محاسبه و وصول نماید. احداث بنای تجاری عوارض پروانه ساختمانی 

 گردد.

،طبق ضوابط باغات با احتساب پیلوت و  باغ رستوران ساختمانی طبق ضوابط شهرسازی تراکم پایه در پروانه های  - 7

بر اساس ضوابط شهرسازی طبق رستوران پارکینگ و زیرزمین در نظر گرفته می شود. اضافه ارتفاع در پروانه ساختمانی باغ 

 که اضافه ارتفاع دارد.  مساحت خالص طبقه ای Sمازاد ارتفاع به متر و   Hمحاسبه و اخذ گردد.  ]P   20 ]0(/S ×H  )فرمول 
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باشند برابر فرمول اضافه ارتفاع مربوطه  188در مورد املاکی که دارای رأی ابقاء بنا یا برائت از کمیسیون ماده  :1تبصره 

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد  محاسبه و وصول می گردد.

 تبصره ها اقدام نمود.می بایست طبق آن 

  هیچگونهکلیه عوارضات قانونی  تنها به اعیانی ها تعلق می گیرد و در خصوص تغییرکاربری فضاهای باز : 2تبصره 

 عوارض تغییرکاربری تعلق نمی گیرد.

 سطح اشغال : 

مترمربع در باغ به ازای هر  7بند علاوه بر  باغ رستوران با رعایت ضوابط شهرسازی  از سطح اشغال بیش  عوارض

 محاسبه و وصول گردد.   P 80رستوران 

 وصول و محاسبه مربوطه فرمول برابر باشند 188 ماده کمیسیون از برائت یا بنا ابقاء رأی دارای که املاکی مورد در : تبصره

بایست طبق آن در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می  .گردد می

 تبصره ها اقدام نمود.

 هزینه اصلاح و توسعه معابر همانند سایر کاربری ها محاسبه و لحاظ می گردد.

 : باغات مصوبه

ایجاد سفره خانه های سنتی ، قهوه خانه های سنتی ، در بافتهای واجد ارزش در محدوده شهری )بنا به تأیید میراث فرهنگی ( 

 ری صنعتی محاسبه گردد.کلیه عوارض آن مطابق کارب

در جهت کمک به احیاء و باز زنده سازی محلات و بافتهای واجد ارزش تاریخی و در جهت توسعه صنعت گردشگری در 

آسیاب های محدوده شهری کلیه عوارض مربوط به احیاء این بافتها و بناها از جمله خانه های واجد ارزش ، سراها، تیمچه ها ،

سفره خانه سنتی ، موزه ، هتل سنتی ، خانه بوم گردی  منظور به و استفاده حمام های قدیمی و تبدیل ی،سنتی، یخچال های تاریخ

با حفظ کاربری اولیه و اخذ مجوز از اداره کل میراث فرهنگی ،صنایع دستی و  ، نمایشگاه صنایع دستی،اقامتگاه سنتی

 نمی گردد.ساختمانی مشمول عوارض  گردشگری

 

 

 

 

 

 



  

28 
 

 پروانه هتل ،متل و هتل آپارتمان :وارض ع

( گردشگري صنعت) صنعتی بناهاي همانند...  و ها متل آپارتمانها، هتل هتل، از اعم گردشگري بناهاي کلیه احداث عوارض

 .گردد محاسبه

 با گردشگري و فرهنگی میراث سازمان از برداري بهره مجوز داراي اماکن به گردشگري امر در دتمساع جهت : 1 تبصره

 با قیمت ارزان گردشگري و اقامتی هاي محل ایجاد به تشویق و مرتبط قوانین سایر و شهرسازي ضوابط و مقررات رعایت

 و ها ،مهمانپذیر ها متل قبیل از ها مکان این ساختمانی پروانه عوارض کلیه شهرشهمیرزاد مسافران تقاضاي میزان به توجه

 جدول شرح به ضرائب ستاره 8،2،0 هاي هتل در"ضمنا.باشد میمشمول عوارض ن و اقامتگاه های بوم گردی اقامتی هاي کمپ

 : گردد اعمال ذیل

 درصد اعمال ضرايب نوع هتل

 درصد 67 ستاره 3

 درصد 35 ستاره 4

 درصد35 ستاره 5

 

 زمانبندي رعایت عدم صورت در باشد رسانده معماري و شهرسازي معاونت تایید به که را خود زمانبندي برنامه متقاضی چنانچه : 2 تبصره

 .شد خواهد وصول و محاسبه روز به مربوطه ساختمانی پروانه عوارض مذکور

 تجاري واحدهاي و ها غرفه پذیرایی، تالارهاي جمله از ها هتل معماري هاي نقشه داخل در شده بینی پیش تجاري فضاهاي کلیه : 3 تبصره 

 شود می گرفته نظر در گردشگران به خدمات ارائه بمنظور و باشند نداشته عمومی معبر به دسترسی قابل که هتل نقاط سایر و ها لابی داخل

 .گردد وصول و محاسبه SP 0 معادل

 تامین امکان چنانچه. کنند می آپارتمان هتل و متل هتل، احداث به اقدام که اشخاصی ترغیب و تشویق مساعدت، جهت در : 4 تبصره 

 صورت به آپارتمان هتل و متل هتل، به متعلق ملک در را نیاز مورد هاي پارکینگ از تعدادي یا همه توانند می نباشد فراهم مسقف پارکینگ

 .نمایند (تامین 8 ماده کمیسیون مجوز با صرفا) باز رو

 واحدهاي و ها غرفه پذیرایی، تالارهاي جمله از ها هتل معماري هاي نقشه داخل در شده بینی پیش تجاري فضاهاي چنانچه : 5 تبصره 

 اساس بر فضاها این تجاری پروانه صدور عوارض باشند داشته عمومی معبر به دسترسی قابلیت که هتل نقاط سایر و ها لابی داخل تجاري

 . شود وصول و محاسبه 1281 سال تعرفه

 محاسبه تعرفه مطابق متعلقه عوارض کلیه ذیصلاح مراجع وتایید شهرسازي ضوابط بر مازاد بناي احداث درخواست صورت در : 6 تبصره

در صورتی که تبصره ای در صفحات ماده صد   در خصوص چگونگی وصول وجود داشته باشد می بایست طبق آن . گردد وصول و

 تبصره ها اقدام نمود.

 بطوریکه دهند، انجام تغییراتی شده انجام ساز و ساخت از استفاده مورد کاربري نوع در بناها یا واحدها اینگونه سازندگان چنانچه : 0 تبصره

 به قانونی رسیدگی جهت و محاسبه روز نرخ به عوارض گردد، موارد سایر به آپارتمان هتل و متل هتل، از عملکرد تغییر باعث تغییرات این

 .شد خواهد ارجاع صد ماده کمیسیون
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 شهرداري قانون 171 ماده تفکيک انونق

 دار کردن سابقه جهت شود صادر( شهرداري قانون 181 ماده اصلاح قانون ابلاغ زمان )76/7/1068 تاریخ از بعد سند چنانچه

زمین یا   % 20.28تا ” بابت شوارع ، جمعادرصد ( 28)از باقیمانده ملک  %78و  از کل پلاک سرانه عمومی % 78 باغ

 کارشناس گردد تاکید کارشناسی هنگام در. گردد دریافت  مالکاسلامی شهرازپس از اخذ مجوز از شورای  کارشناسی مبلغ

 .نماید اقدام ارزیابی به نسبت نوع سند اساس بر دادگستري رسمی

 : املاک دارای سند شش دانگ تصحيح

 8معادل ایجاد و تعریف گردد ابعاد یک قطعه زمین اصلاح گردد و بابت این اصلاح ابعاد، ارزش افزوده ای  در صورتی که

توسط کارشناس رسمی دادگستری تعیین  و قطعه ای که از پلاک تفکیک و به پلاک همجوار تجمیع می گردددرصد  قیمت روز 

  گردیده اخذ می گردد.

زیر حد  ، کسر شدهپلاکی که  قطعه از آن قطعات صورت پذیرد که مساحت  و اصلاح حدود صحیحت ددر صورتی می توان

  صاب تفکیک )با توجه به کاربری زمین ( قرار نگیرد.ن
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 جديد و يا افزايش عرض معبرناشی از ايجاد معبرارزش افزوده 

 
قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و... تصویب لوایح برقراری یا لغو عوارض  08ماده  11طبق بند 

تغییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست های عمومی دولت که از سوی وزارت کشور اعلام می شود از شهر و همچنین 

 1001{ مصوب 88جمله وظایف ،مسؤولیت های شورای شهرهاست و در قانون مالیات بر ارزش افزوده }تبصره یک ماده 

 1/2/1022مورخ  2-188ن عدالت اداری از جمله وضع عوارض محلی تجویز شده است و همچنین در آراء هیات عمومی دیوا

ارزش افزوده ناشی از ایجاد معبرجدید و یا  و غیره تجویز وضع عوارض 70/18/1001-1776و  70/18/1001-1102و 

و شهرداری تهران و وضع  71/11/1028مورخ  02/0/1/0افزایش عرض معبر در بخشنامه های وزارت کشور از جمله 

ناشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض معبر در مصوبات شوراهای اسلامی کشور که مغایر با عوارض ارزش افزوده 

 8قانون و خارج از حدود اختیارات تشخیص داده نشده است

 ماده واحده

به کلیه اراضی و املاک سطح شهر با هر نوع کاربری که به هرنحوی تحت تعریض معابر قرارمی گیرد یا بر اثر اجرای طرح 

های احداث ، تعریض و توسعه و اصلاح معابر و میادین در بر گذر احداثی یا اصلاحی یا تعریض یا توسعه ای واقع می شوند 

برای یکبار تعلق می گیرد که هنگام تفکیک و افراز ،  ارزش افزوده ناشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض معبرعوارض 

قانون ثبت ، صدور پروانه ساختمانی ، فروش و یا نقل و انتقالات و صدور  28اجرای طرح ، اصلاح سند و اجرای ماده 

 8پایانکار ازصاحبان این قبیل املاک برابر مفاد تبصره های ذیل این ماده واحده توسط شهرداری محاسبه و وصول خواهد گردید

هرقطعه زمینی با تمام کاربری ها و در  ارزش افزوده ناشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض معبرعوارض  : 1تبصره 

درصد مابه  78مترمربع که در معرض موضوع ماده واحده تعریف میگردند عبارت است از  888کاربری باغات تا مساحت 

التفاوت ارزش قطعه زمین قبل از اجرای طرح با ارزش مساحت باقیمانده ملک بعداز اجرای طرح های مذکور به قیمت 

یص کارشناس رسمی مرضی الطرفین از کارشناسان رسمی دادگستری ارزیابی می گردد که پس از تصویب کارشناسی به تشخ

 8شورای شهر ، توسط شهرداری از مالکین پلاک اخذ خواهد شد

منوط به قطعی شدن ارزش افزوده ارزش افزوده ناشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض معبر دریافت عوارض  : 2تبصره 

 8اعیان ملک می باشدعرصه و 

قید گردیده ، لذا عوارض مذکور قابلیت تعمیم  1080با توجه به اینکه عوارض مذکور در لایحه قانونی تملک سال  : 3تبصره 

 به سنوات قبل نیز می باشد.

اشد  یا در هنگام چنانچه ملکی در طرح تعریض قرار گرفته باشد  و در بودجه شهرداری تملک ملک مذکور پیش بینی شده ب : 4تبصره 

با شهرداری بابت عرصه در طرح توافق داشته باشد و مالک با رضایت خویش و بدون هیچگونه ادعایی نسبت به  ، تملک شهرداری

ارزش افزوده ناشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض اصلاح سند اقدام نماید امرتوسعه واصلاح معابرومیادین داشته باشد شهرداري 

  دریافت نمی کند. معبر

موضوع تبصره یک ماده واحده در کاربری باغاتی ارزش افزوده ناشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض معبر عوارض  : 5تبصره 

درصد مساحت باقیمانده ملک 18مترمربع به بالا  7888درصد و از 18مترمربع باشد برمبنای  7888تا  888که مساحت آن بیش از 

به تشخیص کارشناس رسمی به قیمت روزارزش افزوده زمین قبل از اجرای طرح با ارزش بعداز اجرای طرح های مذکور  مابه التفاوت

دادگستری مرضی الطرفین از کارشناسان رسمی دادگستری مشخص شده کارشناسی شده و پس از تصویب شورای شهر توسط شهرداری 

 8از مالکین پلاک مربوطه اخذ خواهد شد
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املاکی که بر اساس طرح های شهرداری در مجاورت پارک ها ، فضای سبز قرار می گیرند که جهت نورگیری و  : 6تبصره 

وفق مقررات به آن سمت ایجاد می کنند  ارزش افزوده ایجاد شده بعداز موضوع عابررویا درب  استفاده از منظر شهری ، پنجره

انجام کارشناسی و ارزیابی ملک و اخذ مجوز از شورای شهر توسط پیش آمده منهای ارزش عرصه قبل از این موضوع پس از 

 8اخذ می گردد درصد آن ارزش افزوده  88 عابررو درصد آن ارزش افزوده  و بابت درب 78بابت پنجره  شهرداری از مالک

پرداخت هزینه کارشناس رسمی دادگستری بر عهده مالک می باشد و در صورت اعتراض هر یک از طرفین ،  :0تبصره 

 8پرونده طبق ضوابط دستمزد کارشناسان عمل گردد

سا نسبت به پرداخت حق الزحمه کارشناسی یا أردر صورت عدم پرداخت هزینه کارشناسی توسط مالک شهرداری  : 0تبصره 

 اقدام و متعاقبا" از مالک وصول می نماید.هیئت کارشناسی 

شهرداری رآسا می تواند با  برتشرفدر صورت امتناع مالک از معرفی کارشناس ظرف مدت یک هفته جهت تعیین  : 3تبصره 

ارزش افزوده نسبت به انتخاب کارشناس و تعیین عوارض و یا رأسا مکاتبه با کانون کارشناسان و یا مرکز امور کارشناسان 

اقدام نماید و و رأسا نسبت به پرداخت حق الزحمه کارشناسی یا هیئت اشی از ایجاد معبرجدید و یا افزایش عرض معبر ن

 کارشناسی اقدام و متعاقبا" از مالک وصول می نماید.
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 نصب دکلهای مخابراتی عوارض صدور پروانه

ممنوع می باشد و در صورت نیاز شهری با مجوز  1281سال  نصب هرگونه دکل مخابراتی دراماکن عمومی و خصوصی در 

شورا و رعایت کلیه ضوابط و مقررات ایمنی و فنی و کارشناسی انجام پذیرد و و بابت عوارض نیز بر اساس کاربری زمین یا 

 ملکی که دکل در آن نصب می گردد و فضای اشغال شده  اخذ میگرد.

مخابراتی در اراضی با کاربری مرتبط قابلیت صدور پروانه دارد ، لذا کلیه اشخاص با توجه به اینکه دکل های  : 5تبصره 

حقوقی جهت اخذ پروانه نصب دکل در کاربری غیرمرتبط موظفند با مراجعه به شهرداری سیر مراحل قانونی تغییرکاربری را 

 انجام دهند.

 

 :اره بها و حق مالکانه املاك شهردارياج

 : املاك متعلق به شهرداري به شرح ذیل وصول گردد جاره بها و حق مالکانها

 18هنگام نقل و انتقال از معاملات سرقفلی املاك تجاري متعلق به شهرداري بهاي خدمات به میزان  شهمیرزادشهرداري  -1 

ري نباشد( حق مالکانه از مبلغ اعلام شده ارزش سرقفلی توسط کارشناس رسمی دادگستري )مشروط به این که شاغل در شهردا٪

وصول نماید. ضمناً ملاك تعیین ارزش سرقفلی قیمت کارشناسی است و هر یک از طرفین )شهرداري و فروشنده سرقفلی( می 

 ند.رشناس مرضی الطرفین مراجعه نمایتوانند در صورت اعتراض به مبلغ کارشناسی به کا

رقفلی می باشند توســط کارشناس رسمی دادگستري مرضی اجاره ماهیانه آن دسته از مغازه هایی که در حال نقل وانتقال س- 7

 پس از اخذ مجوز از شورای اسلامی شهر امکان پذیر است.  .الطرفین مشــخص و برابر مدت قرارداد با شهرداري وصول شود

کارشناس جهت واگذاری اجاره همراه با کارشناسی  املاک خود را شهرداری موظف است اسناد  بر مالکیت عرصه و اعیان -0

 رسمی دادگستری اجاره ماهیانه را جهت اخذ مجوز به شورای اسلامی شهر ارسال نماید.

 

 

 

 

 

 

 



  

88 
 

 : 1471عمال معافيت اشخاص حقيقی و حقوقی در سال ا

و یا  (12/87/1002کلیه معافیت های موجود در قوانین مصوب ) پس از تصویب قانون مالیات برارزش افزوده مصوب 

معافیتهایی که در قوانین بودجه سنواتی معادل آن پیش بینی می گردد ، اعمال خواهد شد در هر حال تخلفات ساختمانی مشمول 

و قانون برنامه ششم توسعه  1060استفاده از هیچ گونه تخفیف و معافیتی نخواهند بود . رعایت قوانین مصوب در قانون بودجه 

دستورالعمل سابق بودجه  12و  11)ماده  شیوه نامه کمک های بلاعوض شهرداریتورالعمل حسب مورد و همچنین رعایت دس

 الزامی است. 1061ابلاغی سازمان شهرداری ها و دهیاریهای کشور و قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران مصوب (

د مساجد ، حوزه های علمیه ، تکایا، حسینیه قانون ششم برنامه توسعه ، موقوفات عام مانن 68بر اساس تبصره بند الف ماده   -1

ها، امامزاده ها و اماکن متبرکه و همچنین منازل عالم و خادم در مساجد و حسینیه هاو مصلی بزرگ ) در صورتی که کاربری 

مسجد  آن ها مذهبی باشد( مشمول پرداخت کلیه عوارض های متعلقه نمی گردند. ضمنا" به منظور مساعدت در تأمین هزینه های

مترمربع بدون پرداخت هرگونه عوارض در زمین مسجد احداث شود ، مشروط بر اینکه مالکیت  27یک واحد تجاری حداکثر 

ملک و سرقفلی در اختیار مسجد باشد. در صورت واگذاری به غیر می بایست کلیه عوارضات متعلقه را طبق روز پرداخت 

 اده می نمایند از هرگونه کمک مالی سالیانه توسط شهرداری  محروم می گردند.ضمنا" مساجدی که از این امتیاز استفنمایند. 

درصد به بالا ) با رعایت قانون جامع ایثارگران (  78خانواده معظم شهدا )همسر، فرزندان و والدین ( ، آزادگان ، جانبازان  - 7

طه جهت قبول پرداخت عوارضات قانونی بر اساس در صورت ارائه مدارک معتبر از سازمان مربوطه و مکاتبه با دستگاه مربو

مترمربع تجاری و همچنین افراد تحت پوشش کمیته امداد و  78مترمربع احداث واحد مسکونی و  178بخشنامه ابلاغی تا 

 188بهزیستی در صورت ارائه مدارک معتبر از سازمان مربوطه )دارای کد و شماره پرونده ( بر اساس بخشنامه ابلاغی تا 

ترمربع احداث واحد مسکونی برای یکبار معاف می باشند. کلیه موارد فوق بر اساس آخرین بخشنامه ابلاغی از سوی مراجع م

 قانونی ملاک عمل قرار می گیرد.

ه منظور تشویق ، حمایت و جذب سرمایه گذاران و مشارکت و استقرار نظام واحد با شرایط یکسان و سامان یافته ، کلیه ب - 0

قانون رفع موانع  86با اعمال ضرائب جدول ذیل ، با رعایت ماده  تفریحی -گردشگری – تجاريهای  مجتمععوارض پروانه 

 :تولید رقابت پذیر ، محاسبه گردد

 

 

 اعمال ضریب در محاسبات پروانه های تجاری متراز اعیانی پروانه ردیف

 %18 متر مربع 0888تا  1888از  1

 %88 متر مربع 1888تا  0888از  7

 %28 متر مربع 17888تا  1888از  0

 %08 متر مربع 17888بالاتر از  2

 

 .است الزامی( نیاز مورد هاي پارکینگ تامین) شهرسازي و فنی مقررات و ضوابط رعایت فوق هاي ردیف کلیه در : 1تبصره
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 قسمتهاي" صرفا متفاوت هاي عملکرد با تفریحی -گردشگری – تجاري مجتمع های در حقیقی اشخاص جهت : 2 تبصره

 و محاسبه مربوطه عوارض تعرفه طبق مذکور موارد جز به عملکردهاي سایر و گردد نمی عوارض مشمول ورزشی و فرهنگی

 . گردد می اخذ

 

 . گردد می اعمال  دفترچه تجاری پروانه صدور عوارض جداول در فوق  جدول سوم ستون در موجود ضرایب :3 تبصره

در غیر این صورت می بایست طبق جداول  ،ماه قابل اعمال است 17 طیضرایب فوق در صورت تسویه حساب  :4تبصره 

 پرداخت گردد . و محاسبهتجاری 

توسط خیرین و اشخاص حقیقی و موسسات خیریه ثبت شده به صورت درمانی ، فرهنگی و ورزشی که موقوفات عام  :5تبصره 

و آموزشی طبق ضوابط شهرسازی ایجاد می گردند و تحویل دستگاههای عمومی و دولتی می گردد، به غیر از قسمتهای 

 مسکونی و تجاری مشمول عوارض احداث بنا نمی گردند.
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 نورگير عدم تأمين مساحت عوارض 

 
  

عدم تأمین مساحت نورگیر به میزان مقادیر عنوان شده در مبحث مقررات ملی ساختمان طبق طرح مصوب شهری و   ماالکین 

املاکاای کااه در آن بنااای نااورگیر بااه عنااوان زیربنااای مفیااد در واحااد هااای مسااکونی مااورد اسااتفاده قاارار ماای گیاارد و پرونااده در 

مطرح و توسط اعضای کمیسیون رای به ابقا بنا صادر می گردد عوارض به شرح ذیل دریافت خواهد شد  188ده کمیسیون ما

 دریافت گردد. منطقه P 71برای هر مترمربع زیر بنا 

پنجاره  OKB متر در کااربری باغاات و 2متر در کاربری مسکونی و حداقل  0لازم به ذکر است تأمین حداقل عمق  تبصره :

 مترکمتر باشد. )عمق به معنی فاصله پنجره تا پلاک همسایه می باشد.( 28/1از  ها نباید
 

     

 

 ابهام در تعرفه 
 

به منظور شفاف سازی مواد و تبصره ها در تعرفه ،درصورت هار گوناه ابهاام ، شاهرداری مای بایسات موضاوع را باه شاورای 

عنااوین تعرفااه مصااوب در هار زمااان بااا شاورای اساالامی شااهر اسالامی ارجاااع دهاد تااا اتخاااذ تصامیم گااردد و هاار گوناه ابهااام در 

 شهمیرزاد می باشد 

 

 نحوه استردادعوارض پرداختی
 
 

اساترداد وجاه واریازی باه حساااب شاهرداری اعام از واریازی هااای جااری و عمرانای پاس از تاییاد ماادیر واحاد مربوطاه تاا سااقف 

 بلامانع می باشد.ريال بدون اخذ مجوز از شورای اسلامی محترم  888/888/088

 

 

 
 تبعيت می کند. فوقعوارض ذيل نيز از بند 

 
درصاد از کال  18معاادل  ) در صورتی که متقاضی مقصر شناخته شود(اگر پروانه ساختمانی از طرف مراجع قضایی ابطال شده باشد-1

 هزینه های صدور پروانه کسر می گردد.

درصد از کل هزینه 18ث آن منصرف و درخواست استرداد عوارض نماید معادل چنانچه مودی قبل از صدورپروانه ساختمانی از احدا-7

 های صدور پروانه کسر می گردد.

و مالک به هر دلیلی از ساخت منصرف شود و یا نقشه را  نمایداخذ  را 8چنانچه شهرداری مجوز شورای اسلامی شهر وکمیسیون ماده -0

 می گردد و مابقی به ایشان مسترد خواهد گردید. از عوارضات طرح در کمیسیون کسر %18تغییر دهد 

 اشتباه واریزی به حساب شهرداری به هر نحوی از انحاء-2

نمایاد امکاان اقادام یا بعد اتمام عملیات ساختمانی عودت وجه واریزی پرونده هایی که مالک نسبت به کاهش متراژبعد از صدور پروانه -8

 متراژرا  قبل از صدور پروانه ساختمانی اعلام نماید.این کاهش  پذیر نمی باشد مگر آنکه 

و مالک جریمه و عوارضات آن را پرداخت نماید و پس از مدتی اعاده به وضع در صورتی که پرونده مالک در ماده صد مطرح گردد،-1

 .امکان پذیر نمی باشد عودت وجه اولیه نماید و  به شهرداری مراجعه و خواستار عودت وجه واریزی باشد
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 وارض قطع درختانع

  1ماده 

قطع هرگونه درخت مي بایست درقالب تكمیل فارم درخواسات ومجاوز كمیسایون فضااي سابز ورعایات مفااد لایحاه قاانوني  حفاظ 

 مجلس شوراي اسلامي باشد   1086خرداد  0وگسترش فضاي سبز شهرها مصوب 

  2ماده 

و یا پرداخت هزینه كاشت  0ماده  0وتعهد متقاضي نسبت به جایگزیني نهال و با رعایت تبصره قطع درختان درقالب تكمیل فرم  

کمیسایون فضااي سابز شاهرداري درهماان ساال و در هار مكااني كاه  کمیسایونونگهداري به ازاي هر درخت قطع شاده طباق نظر

 شهرداري پیشنهاد نماید و پرداخت عوارض قطع اشجار میسر مي باشد .فضای سبز 

 ريال ارزیابی می گردد.  888/888/0هزینه کاشت و نگهداری هر اصله درخت  :  1تبصره 

 ريال ارزیابی می گردد.  888/888/1بهای هر نهال جهت خریداری  : 2تبصره 

 ريال پیشنهاد می گردد. 888/788بابت هرس هر اصله درخت بید  : 3تبصره 

  3ماده 

، زبان گنجشك ، سپیدار ، بید مجناون و...باه جزدرخات گردووچنااروتوت جادای از  میزان عوارض قطع درختان میوه ، تبریزي

 هزینه كارشناسي  به شرح ذیل  است :) جهت اصلاح باغ و انجام عملیات باغبانی (

 بندالف :

 ريال. 888/188   سانتي متر مبلغ 78بابت قطع هردرخت تبریزي ، بید ، زبان گنجشك و .... تا بن 

 .ريال 888/188   سانتي متر مبلغ 88رخت  تبریزي ، بید ، زبان گنجشك و.... تا بن بابت قطع هر د

 بندب :

 ريال . 888/788سانتي متر مبلغ 88.... بیشترازبنبابت قطع هردرخت تبریزي وزبان گنجشك وبیدو

 بندج:

درمااوارد خاااص واسااتثنائي " رس بااه هرنحوودرهرمكاااني ممنااوع مااي باشااد. مگاار وقطااع هرگونااه درخاات گااردو ، چنااار،توت وا

( لایحاه قاانوني حفاظ وگساترش فضااي 1( ضوابط اجرائي مربوطه باه چگاونگي اجاراي مااده)18( وماده)12باستنادبند)ب( ماده)

سبزدرشهرهابه پیشنهادكمیسیون فضاي سبز شهرداري وباپرداخت عوارض شناور برحسب سن ، محیط بن ، گونه ، فرم و اندازه 

ريال الاااااي  888/888/18عیاااات جغرافیاااااایي و محیطااااي ، محااااال اسااااتقرار درخااااات و ... از حااااداقل تاااااج حاصااااال آوري وموق

 8عوارض ازعامل یامالك اخذخواهدشد0و با لحاظ بند ج ماده ريال  888/888/701

  4ماده 

صوصاي دارناد براي درختان مناطقي كه احداث بنا و دیوار  ودرختاني كه در پیاده روي خیابانهاي اصلي شهر واقع اند ومالاك خ

ویا در باغهاي نقاط اصلي شهر قراردارند ودربافت عمده فضاي سبز شهر به چشم مي خورناد وقطاع آنهاا باه چشام اناداز طبیعاي 

وزیبائي شهر آسیب مي رساند كه تشخیص این موضوع با اعضاي كمیسیون فضااي سابز باوده و تعرفاه عاوارض آن بشارح ذیال 

فتااده شاهر واقاع اناد ویاا كااربرد صانعتي دارناد ودر اصاطلاح پاس از رسایدن بایاد قطاع است ضمنا؛ درختاني كه در مناطق دورا

گردنااد ومااورد بهااره باارداري قاارار گیرنااد ماننااد درخاات تبریاازي و غیااره از ایاان قاعااده مسااتثني بااوده كااه تشااخیص آن بااا اعضاااي 

 ()قطع هرگونه درخت گردو ، چنار، توت و اورس ممنوع می باشدكمیسیون فضاي سبز است  

 

 بندالف ( درختان 

 888/817/1حاداکثر و 888/018حاداقل برابر قیمت منطقاه اي زماین ماورد نظار  78سانتي متر،  18درختان با محیط بن تا -1

 ريال

ريال وحااداكثر 210888حااداقل براباار قیماات منطقااه اي زمااین مااورد نظاار  78سااانتي متاار  78الااي  18درختااان بااا محاایط باان -7

 ريال  888/061/1

وحاداكثر  ريال 118888برابار قیمات منطقاه اي زماین ماورد نظار حاداقل  08ساانتي متار ،   08الاي 78ان با محیط بان درخت -0

 .  ريال 888/710/7

ريال وحااداكثر  087888براباار قیماات منطقااه اي زمااین مااورد نظاار حااداقل  08سااانتي متاار  88الااي  08درختااان بااا محاایط باان -2

 ريال  888/288/7

 وريال  1128888و حاداقل برابار  قیمات منطقاه اي زماین  28ساانتي متار عالاوه بار مبلاغ   88درختان با محیط بن بیشتر از -8

ريال اضاافه گاردد كاه تعیاین میازان مبلاغ عاوارض باا تشاخیص  هازار 21ريال به ازاي هر سانتي متر مازاد  888/621/7حداكثر

 اعضاي كمیسیون فضاي سبز مي باشد  . 
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 ( چمن بندب 

 

 ريال . 888/888/18به ازاي هر متر مربع كه قابل كشت مجدد باشد در فضای عمومی تخریب چمن -1

  ريال 888/888/78 …تخریب چمن به ازاي هر متر مربع كه قابل كشت مجدد نباشد مثل بتن ریزي و -7

 ريال. 888/788رهاسازی احشام درفضای سبزبه ازاء هرراس گوسفند    -0

 تبصره :

 ( ريال مي باشد . 888/088هزینه كارشناسي بازدید فضاي سبز مبلغ )

ضمنا؛ درصورتیكه قطع درخت از طرف مالكین به نحوي صورت پذیرد كه باغ كاملا"از بین برود و یا به علت عدم آبرسااني و 

یا به هر علت دیگري به قصد تغییر كاربري ، تفكیك ، خانه سازي و غیره .... درختان باغي را خشك و یا موجبات خشاكي آنارا 

 فراهم نماید 

 لایحه قانونی حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها عمل خواهد گردید. 2 ذیل ماده 0مطابق تبصره 

 

  5ماده 

 

براي درختان خشك وزنده كهنسال كلاَ یا جزا"واقع در نقااط شاهري كاه احتماال واژگاوني وساقوط آنهاا ماي رود وممكان اسات باه 

ب كمیسیون فضاي سبزشهرداری مجوز شهروندان در اثر سقوط خسارت مالي وجاني وارد نماید پس از پیشنهادشهرداري وتصوی

روز طاي دو مرحلاه اخطاارداده شاده كاه  8قطع یا هرس صادر مي گردد وچنانچه داراي مالك خصوصي باشد به مالاك باه مادت 

اقدام به قطع نماید چنانچه در مهلت مقرر ترتیب اثر داده نشود شهرداري پس ازتصویب واخذمجوزكمیسیون فضاي سبزمي تواند 

را قطع نموده وچوب استحصالي را به نفع خود ضبط نماید و همچنین هزینه هااي احتماالي را از مالاك دریافات نمایاد راسادَرخت 

مانند هزینه قطع و انتقال در ضمن شهرداري مختاار اسات بادلیل حفاظ جاان و ماال شاهروندان در مواقاع اضاطراري درختاان در 

 جمع آوري نماید.معرض سقوط را بفوریت و بدون كسب اجازه مالك قطع و 

 6ماده 

 

رس باه هرنحاوي باا كارشناساي كمیسایون فضااي سابزبه تناساب سان،محیط بان، وقطع خودسرانه یاخشكاندن درخت چنار،توت وا

گونه، فرم واندازه ،تاج ومحصول دهي وموقعیت جغرافیایي ومحیطي ، محل استقراردرخت و...موجب پرداخت عوارض ازمبلغ 

ريال ازسوي مالك یاعامل خواهدبود، ضمناقًطع وهرس خودسرانه سرشااخه هااي درختاان  888/888/168ريال تا 888/888/16

ريال( و هفتصد و پنجاه ريال)پنج میلیون  888/688/1یادشده به تشخیص كمیسیون فضاي سبزموجب به پرداخت عوارض ازمبلغ 

خودسارانه یاا خشاکاندن درخات گاردو دو  ضامنا" عاوارض قطاع8میلیون ريال(ماي باشادو سی  ريال )دویست  888/888/721تا 

 برابر مبالغ فوق می باشد .

 :  تبصره

شهرداري ملزم به نگهداري عوارضات یادشاده درحساابي مخصاوص هزیناه كاردن آن صارفادًرجهت كاشات ونگهاداري درختاان 

 گردودرفضایهاي خاص پیش بیني شده  و یاتوسعه پارکهای سطح شهر میباشدولاغیر.

  0ماده 

متقاضیاني كه دركاربري باغاات براسااس محوزهااي لازم وقاانوني قصاداحداث بناا دارناددرزمان صادورپروانه ملازم باه مالكان و

تااامین فضاااي سبزمشااتمل بركاشااتن درخاات بااه میاازان سااه برابرسااطح اشااغال بنادرمكاااني كااه شااهرداري تعیااین مااي نمایاادبانظارت 

ن كاارمنوط باه انجاام مواردفاوق وتاییاد كمیسایون فضااي سابز بادیهي اسات صادورپایا8كمیسیون فضاي سبزشاهرداري خواهنادبود

 8شهرداري مي باشد

اقدام بدون مجوزمالك درموردتبصره فوق الذكرموجب پرداخت عوارض به میزان شش برابرمازادسطح اشغال : 1تبصره 

 8مجازخواهدشد

درخت هزینه آن رابه علاوه هزینه شهرداري مي توانددرخصوص ماده یادشده وتبصره ذیل آن به جاي كاشت :  2تبصره  

 .یكساله نگهداري براساس نظركمیسیون فضاي سبزازمالك دریافت نماید

 قانون حفظ و گسترش فضای سبز الزامی است 1رعایت تبصره یک ماده  : 3تبصره 
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 خش توسعه و نگهداری فضای سبز:ب

 

 

 توسط شده تایید طرح بام برابر سطح از % 28 حداقل میزان به سبز بام احداث به نسبت بنا سقف آخرین در که افرادي ز ا دسته آن -

عوارض بنای ساختمان تشویقی  از% 18 نمایند شهرسازي شهرداری واداره کل مسکن و شهرسازی و شورای شهر اقدام معاونت

 .خواهند داشت

 از پاس و نمایناد ومشاجر هند د اختصاص سبز فضاي به را مربع متر72 حداقل حیاط فضاي کل از% 78 که افرادي  از دسته آن *

 .تشویقی خواهند داشت پسماند عوارض سال 0 ،سبز فضايکمیسیون  تایید

 تایید از پس نمایند اقدام معاونت شهرسازي طرح برابر معابر باغچه در گل باکس نگهداري و ایجاد به نسبت که افرادي از دسته آن-

 تشویقی خواهند داشت پسماند عوارض سال 0 پرداخت از سبز فضاي واحد

به دلیل کمبود آبهای زیرزمینی و سفره های زیرزمینی آن دسته از عزیزانی که برای آبیاری بااغ و باغچاه از آبیااری قطاره ای -

 سال از پرداخت هزینه پسماند تشویقی خواهند داشت 0استفاده نمایند برای 

 

  هاکاربري کليهعوارض تقليل فضای سبز لازم در

 

 از ارائه مطلب فوق دو نکته ذیل می باشد : هدف

 کند شدن روند تخریب باغات  –الف  

 احیای فضای سبز در داخل پلاکها -ب

 

 : عوارض بر تقليل فضای سبزلازم در کاربری مسکونی*

 

مترمرباع پایش آمادگی جازء ساطح  8/1سطح اشغال )%18از فضای حیاط پس از رعایت  %00مستحضرید هماهنگونه که      

تصاویب شاده باشاد(می بایسات باه فضاای سابز در قالاب غارس درخات  8اشغال مجاز نمی باشاند هار چناد کاه در کمیسایون مااده 

زماین( و یاا توساط متقاضای  اختصاص یابد با عنایت به اینکه در برخی از مواقاع ایان مهام رعایات نمای شاود )باه دلیال وضاعیت

به تصویب رسانده است دستخوش تغییرات می گردد عوارضات و  2به آنچه که به تصویب کمیسیون ماده  نسبتعمدا" این سطح 

 طرح جامع( 12)طبق بند ت صفحه  جریمه های ذیل پیشنهاد و تصویب می گردد.

 سطح اشغال فضای سبز در کاربری ها نوع کاربری

 عرصه سطح %28 صنعتی

 سطح عرصه % 78 مسکونی-تجاری

سایر کاربری ها به غیر 
از کاربری باغات و 

 کاربری های فوق
 سطح عرصه % 78

 

 ريال پرداخت نماید. 888/678/2تبصره : طبق جدول فوق در صورت عدم رعایت سطوح فوق به ازای هرمترمربع می بایست 

 قابل اخذ می باشد.جریمه تقلیل فضای سبزبعد از صدور پروانه  و کاربری مسکونی در کاربری باغات-

سااانتیمتر از خاااک سااطح اشااغال مفیااد و غیاار مفیااد بایااد بااه شااهرداری تحویاال داده شااود )در محلاای کااه  08در کاااربری باغااات -

 .شهرداری اعلام می نماید تخلیه شود(

محوطه سازی لحاظ گردد، در غیار اینصاورت باه ازای سطح باغات به عنوان  %18جهت حفظ و نگهداری باغات مقرر گردید 

 ريال اخذ گردد. 888/878/1هر مترمربع مبلغ 

پارکیناگ، هرناوع راهارو دسترسای باا هار ناوع مصاالح ، دیوارکشای ، تبصره: ضمنا" محوطه سازی شامل موارد ذیل میگردد.)

 نی ،.....(تراس ها و راه پله های غیر مسقف مازاد بر زیربنای مفید پروانه ساختما

و  ارائاه  طاراح در زماان صادورپروانه  مجتمع های مسکونی ، هتلها، مهمانسراها و مجتمع های فرهنگی و اداری موظاف باه -

 بر اساس متراژ قانونی می باشند.مطابق طرح مصوب اجرای فضای سبز 
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 مشاغل و حرفعوارض 

   :فرمول ذیل محاسبه و وصول گرددبر اساس  مشاغل و حرف عوارض سالیانه 1281از ابتداي سال 

 (P × S ) = عوارض مشاغل و حرف

 مساحت یا همان متراژ مغازه  Sو  ارزش محاسباتی   Pکه در آن  

از % 08و %  78% 18در طبقات همکف و زیرزمین فرمول فوق و در طبقات اول، دوم و سوم و بالاتر به ترتیب  : 1تبصره

   .ارزش محاسباتی کسر گردد

نیست مطابق شغل هاي مشابه  مشاغل و حرف جداولعوارض مشاغلی که بعداً بوجود می آیند و نامی از آنها در  : 2تبصره 

  .وصول گردد

و بهاي حرف تا ابطال کامل پروانه توسط اتحادیه مربوطه، مشمول پرداخت عوارض  فعال و دائر هر واحد صنفی : 3تبصره 

   .می باشد 22ما بین مودي و شهرداري کمیسیون ماده  خدمات میگردد مرجع حل اختلاف فی

تعطیل گردد، فقط با ارائه اسناد مثبته از طریق اتحادیه  مشاغل و حرفچنانچه بر اساس عوامل غیر مترقبه محل : 4تبصره 

عوارض  میرزادشهقانون شهرداري  22هاي صنفی یا اتاق اصناف یا سازمان امور مالیاتی پس از تائید کمیسیون موضوع ماده 

   .اخذ نمی گردد مشاغل و حرفسالیانه 

از تاریخ موافقت شهرداري تا آخر همان سال )به نسبت مشاغل و حرف در هنگام صدور پروانه کسب، عوارض  : 5تبصره 

   .ماههاي مورد بهره برداري در طول سال( و از سال آتی بطور کامل محاسبه و وصول شود

ل و جا به جایی )همان مؤدي اولیه داراي پروانه کسب( واحد صنفی مشمول اخذ یک دوم عوارض هرگونه تغییر شغ :6تبصره 

  .حق افتتاح می گردد. ضمناً هر گونه نقل و انتقال قهري نیز مشمول این تبصره می باشد

 به پایه قیمتافزایش نسبت %18 درجه یك با -              افزایش نسبت به پایه قیمت%78 درجه عالي با- :0تبصره

 

 افزایش نسبت به پایه قیمت%8 درجه سه با-          افزایش نسبت به پایه قیمت%18 درجه دو با-

هرگونه صدور پروانه ،تمدید،جابجایی ،تغییر صنف و امورات محوله صنفی منوط به تائید واحد شهرسازی و تسویه : 0تبصره

نظام صنفي می باشد. بدیهی است مستاجرین از شمول تبصره فوق خارج قانون  18حساب مالی ورعایت كامل تبصره ذیل ماده 

 می باشد. 188بوده و در صورت مشاهده ی تخلف  در ملک ،شهرداری موظف به ارجاع پرونده  به کمیسیون ماده 

 a=z*p*عوارض جابه جایی محل کسب                                                    

 pقیمت منطقه ای دارایی :                   zضریب عوارض در تعرفه =                  aل کسب  =عوارض جابجایی مح

 ید پرداخت نمایند.با مشاغل و حرفريال بابت 888/008/1تالارها و رستوران های پذیرایی ماهانه به مبلغ بانک ها و 
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  بر تبليغات محيطيعوارض  

وپلاكارد درمحادوده وحاریم مصاوب شاهر مساتلزم اخاذ پرواناه از شاهرداري وپرداخات هزیناه هااي نصب هرگونه تابلو  1 ماده 

شهرداري بایاد درمنتهاي الیاه پاائین سامت  مجوزمي باشد شماره  طبق تعرفه مصوب بهای خدمات مربوط به صدور مجوز نصب

ودرصاورت تخلاف آنهاا را جماع آوري جلاوگیري  مجاوزراست تابلو نوشته شود شهرداري مجاز است از نصاب تابلوهااي بادون 

 نماید . 

نصب هرگونه تابلو وپلاكارد درروفوژمیاني معابر توسط اشخاص حقیقي وحقاوقي ممناوع اسات وشاهرداري مكلاف اسات  2ماده 

جماع آوري نمایاد تاابلو هااي راهنماائي  اساا"ر نصاب شاده را  توساط اشاخاص ذینفاع کاه  را بدون مجاوز  تابلوهاي منصوبه فعلي

از شاهرداري یاا توساط شاهرداري نصاب ماي شاود از  مجوزدگي تابلوهاي راهنماي شهر یا اسامي اماكن عمومي كه با اخذ ورانن

موضوع این ماده مستثني مي باشند نصب پلاكارد دركمربندي ها ودرحریم ساختمانهاي دولتي ووابسته به دولت وموسسات دولتي 

 وحریم آثار باستاني ممنوع است . 

 

ارات دولتي ووابسته به دولت وارگانها ونهادها وموسسات عمومي موظف به رعایات اصاول وضاوابط واساتانداردهاي اد  3ماده 

ماي باشاند ودرحاد یاك تاابلو باراي هرواحاد والبتاه براسااس ضاوابط  درآن مجاوزشهرداري واخذ پروانه نصب تابلو وذكر شاماره 

براي نصب بیش از یك تاابلو مشامول پرداخات هزیناه هااي  هستندولياولیه وسالیانه معاف  مجوزمقرر از پرداخت هزینه صدور 

مذكور خواهند بود . موسسات انتفاعي دولتي وغیار دولتاي نظیار باناك هاا وشاركت هااي بیماه وماوارد مشاابه مشامول معافیات از 

 8دنصب تابلو نخواهند بو مجوزپرداخت  هزینه صدور 

 

ملاك محاسبه هزینه صدور مجاوز نصاب تاابلو براسااس انادازه ساطح تاابلوي ماورد تقاضاا درصادي از ارزش معااملاتي  4ماده 

قاانون  12املاك درمحل نصاب تاابلو ماي باشاد كاه ساالیانه توساط كمیسایون تقاویم وتعیاین ارزش معااملاتي امالاك موضاوع مااده 

واصالاحات وتغییارات بعادي آن مشاخص ومحاسابه ماي  1021 واصالاحیه مصاوب 1011هاي مستقیم مصوب اسفند مااه  مالیات

 به شرح زیراست :ماهیانه و بر اساس مترمربع شود هزینه مذكور 

 نوع تابلو                    

 

 نحوه استقرار تابلو

 معمولی)ريال(

 )فلزی یا چوبی(

 نئون)ريال(

 پلاستیک

)اناااواع دیگااار کامپیوترهاااای دیجیتاااالی 

 وچاپی(

اختصا

 صی

اختصا تبلیغاتی

 صی

 تبلیغاتی اختصاصی تبلیغاتی

نصااب شااده باار روی دیااوار 

یااا بدنااه ساااختمان مالااک یااا 

 مستاجر

888/

728 

888/

721 

288/

118 

888/100 888/102 888/001 

عمااود باار دیااوار مالااک یااا 

 مستاجر

888/

721 

888/

001 

888/

782 

888/711 888/001 888/721 

هار نااوع تااابلو منصااوب باار 

 پایه جدا از ملک  

888/

001 

888/

280 

888/

782 

888/728 888/117 888/887 

 

 اجاره بیلبورد تبلیغاتي منصوب

 ريال  888/118از ورودی شهر  وبلوار امام ماهیانه  هر مترمربع             
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 ريال 888/012میدان امام ماهیانه  هر مترمربع  

 ريال  888/821خیابان ساری  ماهیانه  هر مترمربع –بلوار ساری  

 ريال 888/118بیلبورد میدان ولیعصر )عج( ماهیانه هر مترمربع                 

 ريال     001/  888پرتابلها از ورودی شهر تا میدان امام ماهیانه  هر مترمربع 

 ريال   888/721مترمربع  خیابان ساری و...ماهیانه  هر-پرتابلهای بلوار ساری

 ريال 888/100اجاره هر لمپوست  هر متر مربع ماهیانه 

 روز کمتر امکان پذیر نمی باشد.   18اجاره پرتابلها  از  تبصره : 

 دقیقه پخش شود.( 18ريال )در هر ساعت تیزرحداکثر  888/782پخش تیزر تلویزیون شهری هر ساعت 

 ريال  888/200/1ساخت تیزر تبلیغاتی دقیقه ای 

 ريال 888/100عوارض تابلو لایت باکس  ) تابلو گردان( هر متر مربع ماهیانه  

 روز( 18تابلوهای تبلیغاتی به صورت داربست )حداکثر به مدت 

 ريال  888/117مراکز تجاری و تولیدی به ازاء هر مترمربع  -1

 ريال 888/208زشکان( به ازاء هر مترمربع مراکز آموزشی و خدماتی )پ -7

 ريال  888/721مراکز فرهنگی ، هنری، ورزشی به ازاء هر مترمربع  -0

(: عدم پرداخت عوارض متعلقه درسال ازسوي مودیان طبق تعرفه مصاوب هماان ساال بانضامام محاسابه تااخیر طباق 1تبصره  )

 جریمه %18شاخص تورم بانک مرکزی یا 

وع تابلو پارچه ای و موقت به مأخذ جدول عوارض ،تابلوهای معمولی به تناسب زمان نصب مشامول دریافات (:  هر ن7تبصره )

 این عوارض می باشد.

 5ماده  

ابلو هاي منصوبه قبلي به صورت افقي تا حدود اندازه كتیبه )پیشاني ( ساختمان وبراي یك تابلو جهت اماكن تجاري وخدماتي كه ت

محل كسب است به شرط داشتن مجاوز نصاب ورعایات ضاوابط واساتانداردهاي شاهرداري از پرداخات صرفا؛ مربوط به معرفي 

مي باشد ولي مكلف به وصول مجوز پروانه نصب باوده ومشامول پرداخات عاوارض  معافهزینه مقرر صدور براي مرتبه اول 

 وتمدید سالیانه پروانه مي باشد . كسبي تفكیكي

 6ماده 

 یهمشمول پرداخت هزینه هاي متعلقه اول تابلو بشوند كلاً بیش ازیك  اماكن تجاري وخدماتي جدید كه متقاضي صدورپروانه نصب 

 خواهند بود . 

 0ماده 

نصب تابلو جهت اماكن تجاري وخدماتي منوط به داشتن جواز كسب وهمچنین تمدید صنفي مي باشد كاه باراي بااراول شاهرداري 

مجوز صادر خواهد نمود . اداماه نصاب تاابلو مناوط باه پرداخات عاوارض ساالیانه صانف تمدیدصنف، مصوب  پس از اخذ تعرفه

 هاي شهرداري میباشد . دمربوطه وتمدید پروانه كسبي ورعایت ضوابط واستاندار

 0ماده 
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یین قیمات پایاه وشارایط ویاژه از آنها را نصب یا امتیاز نصب وبهره برداري از آنها را با تع تابلوهاي تبلیغاتي كه شهرداري راساً 

 طریق صدور آگهي مزایده واگذار مي كند تابع ضوابط ومقررات مربوط به خود خواهدبود . 

  3ماده 

هزینه صدور پروانه نصب تابلو براي متقاضیان جدید درمرتبه اول قبل از صدور پروانه با ارائه قبض واریزي به حساب درآماد 

. درصورت عدم پرداخت هزینه تمدید پروانه كسب در مهلت هاي تعیین شده شهرداري مجاز  شهرداري ازذینفع وصول مي شود

وداراي اختیارات كامل است كه با تعیین مهلت ده روزه تابلوهاي منصوبه را برداشاته وجماع آوري نمایاد اساترداد تاابلو باه ذینفاع 

حمل ونگهداري تابلو ( باوده  –هزینه برداشت  –نوسازي عوارض  –موكول به تسویه حساب كامل )پرداخت هزینه سالیانه تابلو 

و نصب مجدد آن با موافقت شهرداري بعهده خود ذینفع خواهدبود درهر صاورت ذینفاع مكلاف باه پرداخات كلیاه بادهي هااي خاود 

 خواهد بود . 

 17ماده  

م از تعااوني عاش غیار دولتاي )اهناري وملاي ماذهبي توساط بخا –هااي فرهنگاي  دپلاكاار بنر هاا و  هزینه مورد نظر براي نصب

هاا خواهاد باود  دهزیناه مصاوب متعلقاه نصاب پلاكاار %18معاادل بناباه تشاخیص شاهردار خصوصي ومشاركت هاي مردماي ( 

 8ودرصورت صلاحدیدشهردارمبلغي دریافت نگردد

  11ماده  

جبران بروز خساارات احتماالي جااني  رعایت كامل مسائل فني وایمني درنصب تابلو ها وپلاكارد ها ونگهداري از آنها ومسئولیت

 یا مالي از هر نوع بعهده اشخاص حقیقي وحقوقي ذینفع خواهدبود . 

جمع آوري به موقع تابلوهاي موقت یا پلاكاردها وبرگرداندن وضعیت محل به حالات اولیه به هزینه ودرعهده اشخاص  12ماده   

حقیقي وحقوقي دینفع است درصورت عدم اقدام به موقع شهرداري وضعیت را به حالت اول برگرداناده وهزیناه مصارف شاده را 

وصول خواهد كرد براي ضمانت اجراي این امر به هنگام صدور پروانه  هزینه اضافي %18از ذینفع به نحو مقتضي با افزایش 

نصب تابلوهاي موقت وپلاكاردهاي موقت شهرداري تضمین لازم را قبلا؛ از ذینفع بنا به تشاخیص وكارشناساي خاود اخاذ خواهاد 

 كرد . 

استفاده از دیوارهاي شهر وبدنه ساختمانها بعنوان تابلو ونوشتن روي آنها توسط بخش خصوصي ومشمول این آئین نامه  13ماده 

وهمچنین تجاوز از حد وحدود هر ساختمان براي نصب تابلو ممنوع است متخلفین موظفند پس از ابلاغ شهرداري حداكثر ظارف 

شهرداري راسا؛ اقدام وهزینه هاي متعلقه را از متخلاف وصاول خواهاد كارد روز رفع تخلف نمایند . درغیر اینصورت  18مدت 

استفاده از شیشه هاي منصوبه اختصاصي ساختمان جهت تابلو با خط خوش وشكیل مشمول پرداخت هزینه صدور پروانه سالیانه 

 نخواهند بود . 

وساایر مشخصاات درتابلوهاا موكاول باه كساب افازایش یاا كااهش ساطح  –تعاداد  –ناوع  –اعمال هرگونه تغییر درشكل  14ماده 

مجوز از شهرداري مي باشد تخلاف از ایان ضاوابط موجاب برداشاتن وجماع آوري تابلوهااي متخلفاین پاس از ابالاغ شاهرداري باا 

روز خواهدبود رفع هرگونه اختلاف احتمالي بین مستاجر ومالك یا همسایگان محل نصب تابلو درایان زمیناه نیاز  18تعیین مهلت 

 ده افراد ذینفع است وشهرداري دراین باره مسئولیتي نخواهد داشت بعه

تبصااره : درمااورد تغییاارات فااوق الااذكر رعایاات اصااول زیباسااازي الزامااي اساات بااه همااین لحاااظ شااهرداري بااا تشااكیل یااك گااروه 

 هنري اصول زیباسازي راتعیین وپیگیري خواهد كرد.  –كارشناسي فني 

بیمارساتانها  –كلینیك هاي شابانه روزي وتخصصاي  –آزمایشگاهها  –زشكان ودندان پزشكان نصب تابلوهاي تبلیغاتي پ 15ماده 

رادیاو لوژیهااا براساااس آئاین نامااه سااازمان نظاام پزشااكي مصاوب چهاااردهمین جلسااه شاورایعالي نظااام پزشااكي  –داروخاناه هااا  –

ون شاهرداري هاا باپرداخات تعرفاه هاا ورعایت ضوابط ومقررات ایان آئاین ناماه وقاان 2/17/28جمهوري اسلامي ایران مصوب 

 امكان پذیر خواهد بود . 

 سانتیمتر تجاوز نكند . 88×28تابلوي مطب پزشكان باید ساده واندازه آن از  –الف 

پزشكان ودندان پزشكان براي راهنماائي بیمااران ماي توانناد یاك تاابلو مادخل مطاب ودیگاري دركوچاه ویاا خیاباان ویاا محال  –ب 

 مطب باشد با نظر وتشخیص موقعیت مكان واخذ عوارض مقررات درآئین نامه نصب كنند. مناسبي كه نزدیك 
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 برابر اندازه مجاز واستاندارد بزرگتر باشد  7اندازه تابلوي آزمایشگاه ورادیو لوژي ها نباید از  –ج 

 ابر اندازه مجاز بزرگتر باشد. بر 0اندازه تابلوي داروخانه برحسب موقعیت محل آن فرق مي كند ولي درهر صورت نباید از  -د

نصب تابلو درمانگاههاي اورژانس كه در بیمارستانهاي خصوصي دائر مي شوند مشمول كلیه ضوابط ومقررات این آئین نامه  -ه

 و آئین نامه نظام پزشكي خواهند بود . 

.. توساط اشاخاص حقیقاي وحقاوقي تشاویق و. –تقادیر  –تسالیت  –نصب كلیه پلاكاردهاا وپارچاه هاائي كاه جنباه تبریاك  16ماده 

ورزشي وانتصابها و... دارد از پرداخت هرگونه عوارض معاف مي باشند در هار صاورت مناوط  –دررابطه با قهرمانان علمي 

به اخذ مجوز از شهرداري بوده ودرصورت عدم رعایت ضوابط مشخص شده شهرداري مجاز است راسا" نسبت به جماع آوري 

 ا" تشخیص این امر بر عهده مسئول واحد روابط عمومی می باشد.(آنان اقدام نماید. )ضمن

قانون  22در صورت استنكاف متقاضیان موضوع این آئین نامه از پرداخت عوارض وهزینه مربوطه به كمیسیون ماده  10ماده 

 شهرداریها ارجاع وراي كمیسیون مربوطه قطعي ولازم الاجراست . 

یا تابلوهای معرف اصناف از اندازه مصوب کمیته سیما و منظر شهری بیشتر باشد مودی  در صورتی که تابلو معرف  10ماده 

 .باید عوارض پرداخت نماید. اندازه تابلوها توسط سیماو منظر شهری مشخص میگردد
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 مشاغل وحرفجداول محاسباتی 

 ماهانه 1471سال مشاغلعنوان  رديف

 777/26 فروش خواروبار 1

 777/36 علوفه دامي وغلاتفروش  2

 777/10 فروش تره بار وميوه 3

 777/507 فروش عطاري 4

 777/54 سوپر 5

 777/33 فروش برنج 6

 777/13 نانوائي 0

 777/37 فروش پارچه وقماش 0

 777/37 پوشاك ولباس 3

 777/10 خياطي مردانه 17

 777/15 خشك شوئي وسفيد شوئي 11

 777/12 لحاف دوزي 12

 777/10 فروش لوازم ورزشي 13

 777/13 خياطي زنانه 14

 777/43 فروش لوازم خانگي 15

 777/43 فروش لوازم صوتي وتصويري 16

 777/43 فرش وموكت 10

 777/16 خرازي 10

 777/16 تعمير لوازم صوتي وتصويري 13

 777/10 فروش كيف وكفش 27
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 777/37 سمساري 21

 777/15 تعميرات كفش 22

 777/37 فروش لوازم آرايشي وبهداشتي 23

 777/12 تعمير لوازم نفت سوز وگاز سوز 24

 777/23 فروش رنگ ونقاشي ساختمان 25

 777/10 خدمات هنري 26

 777/43 درب وپنجره سازي 20

 777/43 نجاري 20

 777/43 آلومينيوم سازي 23

 777/43 كابينت سازي 37

 777/26 لوله كشي وآب وگاز 31

 777/16 تعويض روغني 32

 777/37 لوازم يدكي اتومبيل وتراكتور 33

 777/16 باطريسازي 34

 777/23 الكتريكي 35

 777/33 فروش مصالح ساختمان 36

 777/33 طلا وساعت 30

 777/12 لوازم التحرير 30

 777/37 عكاسي وفروش خدمات 33

 777/33 فروش وخدمات كامپيوتري 47

 777/26 آسانسورفروش قطعات  41
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 ماهانه 1471سال عنوان صنف فردي

 777/26 گل فروشي 42

 777/46 چلوكبابي وغذا خوري 43

 777/43 كبابي 44

 777/33 قصابي 45

 077/13 لبنيات 46

 777/20 بستني فروشي 40

 777/33 قنادي 40

 777/33 مواد پروتئيني 43

 777/25 اغذيه وساندويچ فروشي 57

 777/25 ماهي –تخم مرغ  –فروش مرغ  51

 777/10 قهوه خانه وچاي خانه 52

 777/25 فروش ظرف چيي وملامين واستيل 53

 777/20 لوكس فروشي وكادوئي 54

 777/33 شيشه وآئينه 55

 577/43 توليدي قطعات صنعتي وتراشكاري 56

 577/43 بنگاه معاملات املاك واتومبيل 50

 777/26 فروش ابزار ويراق 50

 777/26 آرايشگاه زنانه 53

 777/24 آرايشگاه مردانه 67

 777/33 لاستيك فروشي 61

 777/16 تعميرگاه موتور سيكلت 62

 777/50 مكانيكي اتومبيل 63
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 777/33 آژانس تلفني 64

 777/37 فروش مصنوعات فلزي 65

 777/63 آهن فروشي 66

 777/13 تعميرات ساعت 60

 777/57 غذائيپخش مواد  60

 777/57 صافكاري اتومبيل 63

 777/23 فروش لوازم يدكي موتورسيكلت 07

 777/42 كافي شاپ 01

 777/16 فروش محصولات فرهنگي 02

 777/24 موبايل فروشي 03

 777/33 مبل فروشي 04

 777/16 تنبلك نان و نان شيريني 05

 777/50 نقشه كشي 06

 777/23 فروش لوازم برقي 00

 577/13 تاسيسات و خدمات فني 00

 777/27 تعميرات لوازم خانگي 03

 777/16 تعميرات موبايل 07

 777/60 نصب و راه اندازی سيستم حفاظتی 01

 777/04 خدمات اتومبيل سنگين 02
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 : عوارض وضع قانونی مستندات

  انقلاب از قبل-1

 1002 مصوب شهرداری قانون 28 ماده 0 بند

 1021 مصوب ها شهرداری مالی نامه آیین 08 ماده

  انقلاب از بعد-2

 1011 مصوب کشوری اسلامی شوراهای تشکیلات قانون 08 ماده 1 بند

 1016 مصوب معین موارد در آن مصرف و دولت درآمدهای از برخی وصول قانون 20 ماده الف بند

 1028 مصوب آن بعدی های اصلاحیه و شوراها قانون 08 ماده11 بند

 1001 مصوب عوارض تجمیع قانون 8 ماده 1 تبصره

 1002 مصوب افزوده ارزش بر مالیات قانون 88 ماده 1 تبصره

 1002 مصوب  شهرداری قانون

 : شهر انجمن وظایف در-45 ماده

  آن میزان و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض الغاء با برقراری لوایح تصویب-0 بند

 1002 مصوب شهرداری قانون

 :شهر انجمن دروظایف-45 ماده

  آن میزان و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض یا لغو برقراری لوایح تصویب-0بند

 1021 مصوب شهرداریها مالی نامه آیین

 وسیله به که درآمدهایی سایر و خدمات بهای و عوارض انواع کلیه آن در که بود خواهد ای تعرفه دارای شهرداری هر-37 ماده

 که جدیدی خدمات بهای یا عوارض هرنوع و درج ، شود می تحصیل یا وصول آن به وابسته و تابعه موسسات و شهرداری

 شود می منعکس مذکور تعرفه در گیرد می صورت ها آن نرخ میزان و نوع در که تغییری هر یا گردد می تصویب و وضع

 1011 مصوب کشوری اسلامی شوراهای تشکیلات قانون

 :شهر اسلامی شورای اختیارات و وظایف-35 ماده

 عوارض امر ولی تنفیذ و کشور وزارت تصویب با تواند می شهر شورای نباشد کافی شده بینی پیش درآمدهای که مادامی-1

 .نماید تعیین شده ارائه خدمات و محل اقتصادی امکانات با متناسب

 1016 مصوب معین موارد در آن مصرف و دولت درآمدهای از برخی وصول قانون

 جدید عوارض وضع ننماید را شهرداریها های هزینه تکافوی عوارض از ناشی وصولی درآمدهای صورتیکه در-الف-43 ماده

 .بود خواهد جمهور رئیس تصویب و کشور وزیر پیشنهاد با" صرفا موجود عوارض افزایش و

 1028 مصوب بعدی های اصلاحیه با شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف ، تشکیلات  قانون

 : شهر اسلامی شورای وظایف در-07 ماده
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 دولت عمومی سیاست گرفتن نظر در با آن میزان و نوع تغییر همچنین و شهر عوارض لغو یا برقراری لوایح تصویب-16 بند

 . شود می اعلام کشور وزارت سوی از که

 اهالی ی درآمدها و تولیدات با متناسب عوارض وضع به نسبت تواند می شهر اسلامی شورای( 72/0/01 اصلاحی)-05 ماده

 .نماید اقدام وزیران هیات مصوب نامه آیین طبق شهر نیاز مورد عمرانی و خدماتی های هزینه از بخشی تامین منظور به

 که مقطعی هر در تواند می کشور وزیر است وصول قابل کشور وزارت مصوبه هر ارسال از پس ماه یک ، عوارض-تبصره

 .نماید اقدام آن لغو یا اصلاح به نسبت نداند مصوب نامه آیین بر منطبق را عوارض نوع هر وصول

 1001 مصوب ایران اسلامی جمهوری فرهنگی و اجتماعی ، اقتصادی توسعه سوم برنامه قانون از موادی اصلاح قانون

 بهمن پانزدهم تا حداکثر بایستی می  ، محلی عوارض از یک هر نرخ افزایش یا و جدید محلی عوارض وضع -1 تبصره-5 ماده

 گردد عمومی اعلام و تصویب بعد سال در اجرا برای سال هر ماه

 1002 مصوب افزوده ارزش بر مالیات قانون

 قانون این در آنها تکلیف که جدید، محلی عوارض از یک هر وضع جهت بخش و شهر اسلامی شورای-1 تبصره-57 ماده

 عمومی اعلام و تصویب بعد سال در اجراء برای هرسال ماه بهمن پانزدهم تا حداکثر را موارد ،موظفند باشد نشده مشخص

 .نمایند

 :شهرداریها درآمدی منابع

 (مستمر درآمدهای) عمومی عوارض از ناشی درآمدهای

 اختصاصی عوارض از ناشی درآمدهای

 انتفاعی موسسات ودرآمدهای خدمات بهای

  شهرداری اموال و وجوه از حاصل درآمدهای

  دولتی های سازمان و دولت اهدایی های کمک

 شهرداری قانون 88 ماده 18 بند دارائیها و هدایا و اعانات

 اعتبار تامین منابع سایر

  عوارض با مرتبط قانونی مستندات سایر

 : شهرداری قانون

 و کشور وزارت نمایندگان از مرکب کمیسیونی به عوارض مورد در شهرداری و مودی بین اختلاف گونه هر رفع -00 ماده

 این تصمیم طبق که هایی بدهی است قطعی مزبور کمیسیون تصمیم و شود می ارجاع شهر اسلامی شورای و دادگستری

 بر است مکلف ثبت اجرای باشد می وصول قابل ثبت اداره وسیله به ، الاجرا لازم اسناد مقررات طبق شود تشخیص کمیسیون

 نباشد قضایی سازمان که نقاطی در نماید مبادرت شهرداری طلب وصول و اجرائیه صدور به مزبور کمیسیون تصمیم طبق

 نماینده انتخاب شهر اسلامی شورای غیاب در و نماید می تعیین دادگستری نمایندگی به را نفر یک شهرستان دادگستری رئیس

 .آمد خواهد عمل به شهرستان شورای طرف از شورا

 شروع و اراضی تفکیک یا عمرانی اقدام هر از قبل باید آن حریم یا شهر محدوده در واقع املاک و اراضی مالکین-177 ماده

 .نمایند اخذ پروانه شهرداری از ساختمان

 آنکه از اعم خود مامورین وسیله به پروانه مفاد مخالف یا پروانه بدون های ساختمان ساختمانی عملیات از تواند می شهرداری

 .نماید جلوگیری باشد واقع محصور غیر یا محصور زمین در ساختمان
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 مندرج مشخصات خلاف بناهای و تاسیسات قلع بهداشتی یا فنی یا شهرسازی اصول لحاظ از که فوق مذکور موارد در:1 تبصره

 شهرداری تقاضای به باشد شده احداث به شروع یا احداث ساختمان شهرداری پروانه بدون یا باشد داشته ضرورت پروانه در

 وزیر انتخاب به دادگستری قضات از یکی و کشور وزیر انتخاب به کشور وزارت نماینده از مرکب هایی کمیسیون در موضوع

  دادگستری

 که نماید می اعلام ذینفع به پرونده وصول از پس کمیسیون شود می مطرح شورا انتخاب به شهر شورای اعضای از یکی و

 حضور با را موضوع است مکلف کمیسیون مذکور مدت انقضاء از پس دارد ارسال" کتبا را خود توضیحات روز ده ظرف

  مورد برحسب مقتضی تصمیم ماه یک مدت ظرف کند می شرکت توضیح ادای برای رای حق بدون که شهرداری نماینده

 حداکثر است مکلف کند می جلوگیری پروانه مفاد مخالف یا پروانه بدون ساختمان ادامه از شهرداری که مواردی در کند اتخاذ

 ذینفع تقاضای به کمیسیون صورت این غیر در نماید، مطرح مذکور کمیسیون در را موضوع جلوگیری تاریخ از هفته یک ظرف

 .کرد خواهد رسیدگی موضوع

 راسا شهرداری ننماید بنا قلع به اقدام مقرر مهلت در مالک گاه هر کند ابلاغ مالک به را مزبور تصمیم است مکلف شهرداری

 نمود خواهد دریافت مالک از عوارض وصول اجرایی نامه آیین مقررات طبق را آن هزینه و کرده اقدام

 مسکونی اراضی از استفاده حوزه در واقع ساختمانی پروانه در مندرج زیربنای مساحت بر زائد بنا اضافه مورد در:2 تبصره

 یا اصلی های خیابان بر در) مکانی نظر از ملک موقعیت به توجه با بنا اضافه قلع ضرورت عدم صورت در تواند می کمیسیون

 نوع و شده ایجاد فضای از استفاده نوع با متناسب که ای جریمه اخذ به رای(  بست بن یا باز بن کوچه یا و فرعی های خیابان

 جریمه) نماید اقدام جریمه وصول به نسبت آن اساس بر است مکلف شهرداری و تعیین ، باشد مصرفی مصالح نظر از ساختمان

 صورتی در( باشد بیشتر اضافی بنای مترمربع هر برای ساختمان معاملاتی ارزش برابر سه از و کمتر دوم یک حداقل از نباید

 صدور تقاضای و ارجاع کمیسیون همان به را پرونده" مجددا است مکلف شهرداری نمود خودداری جریمه پرداخت از ذینفع که

 .نمود خواهد اقدام تخریب رای صدور به نسبت مورد این در کمیسیون بنماید را تخریب رای

 و صنعتی و تجارتی اراضی از استفاده حوزه در واقع ساختمانی پروانه در مندرج مساحت بر زائد بنا اضافه مورد در:3 تبصره

 اصلی خیابان بر در) مکانی نظر از ملک موقعیت به توجه با بنا اضافه قلع ضرورت عدم صورت در تواند می کمیسیون اداری

 نوع و شده ایجاد فضای از استفاده نوع با متناسب که ای جریمه اخذ به رای( بست بن یا باز بن کوچه یا و فرعی های خیابان یا

 جریمه) نماید اقدام جریمه وصول به نسبت آن اساس بر است مکلف شهرداری و تعیین ، باشد مصرفی مصالح نظر از ساختمان

 باشد بیشتر شده ایجاد اضافی بنای هرمترمربع برای ساختمان معاملاتی ارزش چهاربرابر از و کمتر دوبرابر حداقل از نباید

 و ارجاع کمیسیون همان به را پرونده" مجددا است مکلف شهرداری نمود خودداری جریمه پرداخت از ذینفع که درصورتی(

 .نمود خواهد اقدام تخریب رای صدور به نسبت مورد این در کمیسیون بنماید را تخریب رای صدور تقاضای

 و بهداشتی و فنی اصول که صورتی در مربوطه اراضی از استفاده حوزه در پروانه بدون بنای احداث مورد در:4 تبصره

 دهم یک مجوز بدون بنای مترمربع هر ازاء به جریمه اخذ بر رای صدور با تواند می کمیسیون باشد شده رعایت شهرسازی

 باشد داشته سرقفلی دریافت ارزش ساختمان که ،درصورتی ساختمان سرقفلی ارزش پنجم یک با ساختمان معاملاتی ارزش

 زائی بنا اضافه نماید اعلام شهرداری به را ساختمان پایان برگ صدور بودن ،بلامانع ذینفع از است بیشتر آن مبلغ که ،هرکدام

  شد خواهد عمل 0و 7 های تبصره مفاد اساس بر مجاز تراکم بر

 به توجه با تواند می کمیسیون از آن اصلاح امکان عدم و آن بودن استفاده قابل غیر یا و پارکینگ احداث عدم مورد در:5 تبصره

 معاملاتی ارزش برابر دو حداکثر و برابر یک حداقل که ای جریمه اخذ به رای پارکینگ فضای از استفاده نوع و محلی موقعیت

 مترمربع78 گردش احتساب با پارکینگ هر مساحت) نماید ،صادر باشد پارکینگ رفته بین از فضای مترمربع هر برای ساختمان

 .باشد می ساختمان پایان برگ صدور و شده تعیین جریمه اخذ به مکلف شهرداری(  باشد می

 های طرح و ساختمان پروانه اساس بر نوسازی هنگام در هستند موظف ،مالکین شهر معابر به تجاوز مورد در:6 تبصره

 گیرد انجام مورد این در تجاوزی پروانه بدون یا و پروانه خلاف بر که صورتی در بنمایند را اصلاحی برهای رعایت مصوب

 .نماید ارسال کمیسیون به امر پرونده و جلوگیری عملیات ادامه از است مکلف شهرداری

 در رسیدگی ساختمان در شهرسازی و بهداشتی و فنی اصول رعایت عدم ، بنا استحکام عدم مانند تخلف موارد سایر در

  است 188 ماده های کمیسیون صلاحیت



  

10 
 

 لحاظ از گردد می احداث آنها مسئولیت به که ساختمان اجرایی عملیات به نسبت مکلفند ساختمانی ناظر مهندسان:0 تبصره

 کار پایان در و کرده نظارت" مستمرا آن ضمیمه فنی محاسبات و ها نقشه و پروانه در مندرج مشخصات با ساختمان انطباق

 .نمایند گواهی را فنی محاسبات و نقشه و پروانه با ساختمان مطابقت

 کمیسیون در طرح به منتهی موضوع و نکند اعلام شهرداری به را تخلف یا و نماید گواهی واقع خلاف بر ناظر مهندس گاه هر

 مهندس است مکلف شهرداری گردد ساختمان تخریب یا جریمه رای صدور و شهرداری قانون صد ماده یک تبصره در مندرج

 سه تا ماه1 به موضوع اهمیت به توجه با مورد حسب ساختمانی و معماری نظام قانون برابر تقصیر ثبوت صورت در را ناظر

 ماده کمیسیون وسیله به تخریب رای صدور به منجر که شود تخلف مرتکب" مجددا که صورتی در و کار از محرومیت سال

 پروانه در ساختمانی و معماری نظام انتظامی شورای طرف از محکومیت مراتب کند محکوم مجازات حداکثر به گردد 188

 وقوف محض به محکومیت رای صدور تا است مکلف شهرداری گردد می اعلام کثیرالانتشار جرائد از یکی در و درج اشتغال

 مربوطه ناظر مهندس امضا گواهی اخذ از ماه1 حداکثر مدت به 188 ماده کمیسیون پرونده ارسال و ناظر مهندس تخلف از

 نظارت ها ساختمان مورد در مکلفند نیز شهرداری ماموران نماید خودداری شهرداری ساختمان پروانه جهت ساختمان برای

 پروانه با ساختمان انطباق گواهی صدور مورد در یا و نکنند جلوگیری موقع به پروانه در تخلف موارد از گاه هر و نمایند

 و ناظر مهندسان ارتکابی عمل که صورتی در و شود می رسیدگی آنان تخلف به قانونی مقررات طبق شوند تقصیری مرتکب

 .بود خواهند تعقیب قابل نیز جهت این از باشد هم جزائی جنبه واجد شهرداری ماموران

 از استفاده با تواند می نشود اجرا شهرداری دستور و است ساختمانی عملیات از جلوگیری به مکلف شهرداری که مواردی در

 نماید اقدام ساختمانی عملیات ساختن متوقف برای انتظامی ماموران لزوم صورت در و خود اجرائیات ماموران

 ساختمانهای مورد در و ساختمان پایان گواهی ها ساختمان مورد در معامله انجام از قبل مکلفند رسمی اسناد دفاتر :0 تبصره

  نمایند قید سند در را مراتب و ملاحظه باشد شده صادر شهرداری توسط که را معامله انجام تاریخ تا خلاف عدم گواهی ناتمام

 انجام معامله( 72/11/1088) شهرداریها قانون 188 ماده به الحاقی تبصره 1 قانون تصویب از قبل که هایی ساختمان مورد در

 برگ یا خلاف عدم گواهی نگردد شامل را پلاک کل معامله مورد که صورتی در باشد شده خارج اولیه مالک ید از و گرفته

  باشد می بلامانع معامله انجام سند در آن تصریح و ثبت با و نبوده الزامی ساختمان پایان

 نگردیده حادث جدیدی بنا اضافه که صورتی در شده ایجاد شهر جامع نقشه تصویب تاریخ از قبل که هایی ساختمان مورد در

 سند در فوق مراتب تصریح و ثبت با باشد شهر جامع طرح تصویب سال از قبل بنا ایجاد دهنده نشان اسناد و مدارک و باشد

  باشد می بلامانع معامله انجام مالکیت

 1 تبصره شمول از است شده صادر شهر جامع نقشه تصویب تاریخ از قبل آنها ساختمان پروانه که هایی ساختمان-:3 تبصره

 .باشند می معاف شهرداری قانون 188 ماده

 تاریخ از او مقام قائم یا مالک یا شهرداری گاه هر شهرداری قانون 188 ماده کمیسیون از صادره آراء مورد در : 17 تبصره

 188 ماده دیگر کمیسیون اعتراض این به رسیدگی مرجع نماید اعتراض رای آن به نسبت روز 18 مدت ظرف رای ابلاغ

 .است قطعی کمیسیون این رای اند داشته شرکت قبلی رای صدور در که باشند افرادی از غیر آن اعضای که بود خواهد

 قابل جرائم اخذ مورد در شهر انجمن تصویب و شهرداری توسط تهیه از پس سساختمان معاملاتی  ارزش نامه آئین :11 تبصره

 .بود خواهد تجدیدنظر قابل یکبار سالی معاملاتی ارزش این و. اجراست

 : افزوده ارزش بر ماليات قانون

 :گردد می تعیین ذیل شرح به خاص خدمات عوارض و مالیات:  20 ماده

 بهاء درصد پنج هوایی و دریایی، ،( ریلی استثناء به)  زمینی وسایل با کشور داخل در مسافر شهری برون نقل و حمل – الف

 .عوارض عنوان به بلیط

 هزار در یک معادل مورد حسب وارداتی یا داخل تولید از اعم کابین دو وانت و سواری خودروهای انواع سالیانه عوارض – ب

 . آنها ورودی حقوق و گمرکی ارزش مجموع هزار در یک یا و(  داخلی) کارخانه فروش قیمت
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 به(  سوز گاز خودروهای استثناء به) سال ده از بیش عمر با خودروهای مورد در ماده این( ب) بند موضوع عوارض:  تبصره

 عوارض( %188) صد در صد تا حداکثر و( %18) درصد ده سالانه میزان به(  سال ده مدت تا) سال هر شدن سپری ازای

 .یابد می افزایش ماده این مزبور بند موضوع

 دو معادل ای جریمه تعلق موجب مقرر موعد از پس قانون این( 20) ماده موضوع عوارض و مالیات پرداخت -و: 21 ماده

 .بود خواهد تأخیر مدت به نسبت ماه هر ازاء به( %7) درصد

 :  کشور توسعه ششم برنامه قانون

 نظام تدوین طریق از برنامه اول سال پایان تا موظفند ذیربط مراجع سایر و ها شهرداری و اسلامی شوراهای: 122 ماده

 :نماید اقدام ذیل سیاستهای اعمال با ها شهرداری پایدار درآمدهای

 های کاربری با متناسب صنعتی ، اداری ، تجاری های کاربری در ساختمانی پروانه صدور عوارض نرخ کاهش – الف

 بهره خدمات بهای و عوارض به عوارض این تبدیل نیز و محلی موقعیت و اقلیمی شرایط به توجه با منطقه همان مسکونی

 طرحهای اجرای از ناشی ، املاک و اراضی افزوده ارزش بر عوارض همچنین و ها کاربری این احداثی واحدهای از برداری

 .شهری توسعه

 تعیین همچنین و شهری عمران و ،نگهداری،نوسازی شهری و عمومی خدمات های هزینه تأمین در شهروندان سهم تعیین -ب

 .نقل و حمل و شهری عمران توسعه، ساختهای زیر ایجاد در دولت سهم

 .خدمات و مصرف از ناشی عوارض به املاک بر عوارض از شهرداریها درآمد موضوع عوارض تبدیل -ج

 .ها شهرداری قانونی آمدهای در سایر و خدمات بهای ، عوارض وصول برای اجرایی ضمانت تعیین -د

 .بیشتر اشغال سطح با مشجر غیر های زمین به نسبت کمتر اشغال سطح با مشجر زمینهای تراکم افزایش -ه

 .شهرداری کرد هزینه بر نظارت و مدیریت کارهای و ساز تقویت -و

 و آنها قانونی و اصلی وظایف حوزه در کرد هزینه سمت به ها شهرداری بودجه هدایت و واگذاری قابل وظایف سپاری برون -ز

 . اجرایی های دستگاه به شهرداری اعتبارات از هزینه گونه هر پرداخت ممنوعیت

 کلیه در محیطی پایداری و سرزمین آمایش اصل دو نمودن لحاظ با کشور ریزی برنامه نظام ارتقاء منظور به:  101 ماده

  و  ای منطقه – بخشی و ای منطقه بخشی، هماهنگی ایجاد ، استانی و ملی های گذاری سرمایه و ای توسعه فعالیتهای

 اختیارات انتقال و استانها مدیریتی های توانمندی ارتقاء ، مناطق متوازن توسعه فرصتها، و منابع توزیع در عدالت رعایت

 .رسد می وزیران هیأت تصویب به لازم شاخصهای و کارها و ساز ، مرکز در حاکمیتی امور تمرکز و استانها به اجرایی

 بودجه از آن تأمین به منوط مصوب قوانین و دولت توسط ها شهرداری عوارض و حقوق بخشودگی ، تخفیف گونه هر: تبصره

 . است ممنوع شهرداری عوارض و حقوق تخفیف و بخشودگی اینصورت غیر در.  است کشور سالانه عمومی

 کشور:قانون نظام صنفی 

 وابسته های سازمان و ها شهرداری ، ها وزارتخانه خدمات هزینه و عوارض ، مالیات وصول توانند می ها اتحادیه:  76 ماده

 شده وصول مبالغ و شوند دار عهده کارمزد اخذ قبال در و تنظیمی قرارداد راستای در جاری قوانین و مقررات طبق را دولت به

 . کنند واریز مربوطه قانونی حساب به بلافاصله را خدمات هزینه یا عوارض ، مالیات بابت

 عهده کارمزد اخذ قبال ودر قرارداد تنظیم با تواند می شهرستان اصناف اتاق ، ها اتحادیه سوی از اقدام عدم صورت در: تبصره

 .شود ماده این در مقرر های مسئولیت انجام دار

 :  از است عبارت ها اتحادیه اختیارات و وظایف: 08 ماده

 .  دولت به وابسته های سازمان و شهرداری ، وزارتخانه طرف از نمایندگی به خدمات هزینه و عوارض ، مالیات وصول – ی
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 خدمات انجام نظارت عالی هیأت تصویب و ها اتحادیه اعلام به بنا که شهرستان مرکز تابعه شهرهای و ها بخش در:  تبصره

 خدمات انجام به مجاز مورد حسب وابسته های سازمان ، ها شهرداری ، دولتی ادارات. باشد نمی مقدور اتحادیه طریق از صنفی

 . باشند می مذکور

 :  از عبارتند اتحادیه هر مالی منابع:  01 ماده

 .دولت به وابسته های سازمان و ها شهرداری ها، وزارتخانه خدمات هزینه و عوارض ، مالیات وصول کارمزد -د

 

   :تعاريف و توضيحات

  :1اده م

دریافت وجه توسط شهرداري و سازمانهاي تابعه از اشخاص تحت عنوان عوارض به موجب این تعرفه و مصوبات و قوانینی 

است که نیاز به مصوبه جدید نداشته باشد. بدیهی است که بهاي خدمات تابع قانون خود خواهد بود. و اخذ هرگونه وجهی خارج 

  .مقررات ممنوع می باشداز ضوابط و 

 :2ماده 

و سایر قوانین و مقررات مربوط و اصلاحات بعدي آن از  1002موضوع قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب عوارض 

  .شمول این تعرفه مستثنی و کلیه اشخاص مشمول اعم از حقیقی و حقوقی مکلف به پرداخت آن می باشند

 : 3ماده 

وابط نحوه صدور شناسنامه ساختمان ) تجاري، مسکونی، اداري انتظامی و سایر کاربري ها( عوارض پروانه ساختمانی و ض

  .برابر مفاد، مواد و بندهاي مشروحه ذیل محا سبه، اجراء و وصول خواهد شد

  :4ماده 

ی تا تهیه محدوده شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرح جامع و طرح تفصیل :محدوده شهر

شهرداریها  .طرح مذکور در طرح هادي شهر که ضوابط و مقررات شهرسازي و اصلاحات بعدي در آن لازم الاجرا می باشد

علاوه بر اجراي طرحهاي عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تامین خدمات شهري و تاسیسات زیربنایی در چارچوب 

اث هر گونه ساختمان و تاسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران در وظایف قانونی خود کنترل و نظارت بر احد

 .داخل محدوده شهر را نیز به عهده دارند

  :حريم شهر

حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداري در آن ضرورت دارد 

بخش مربوط تجاوز ننماید . به منظور حفظ اراضی لازم ومناسب براي توسعه موزون  و از مرز تقسیمات کشوري شهرستان و

شهرها بارعایت اولویت حفظ اراضی کشاورزي ، باغات و جنگلها ، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تاسیسات در داخل 

خواهد بود . نظارت براحداث هرگونه  حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهاي جامع و هادي امکانپذیر

ساختمان و تاسیسات که به موجب طرحها و ضوابط مصوب در داخل حریم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حریم به 

استثناي شهرك هاي صنعتی )که در هر حال از محدوده قانونی و حریم شهرها و قانون شهرداریها مستثنی می باشد( به عهده 

هرگونه ساخت و ساز غیرمجاز در این حریم تخلف محسوب و با متخلفین طبق مقررات رفتار  .ه می باشدشهرداري مربوط

 .خواهد شد
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  .تبصره : هر گونه ساخت و ساز خارج از محدوده شهرك هاي صنعتی مشمول معافیت هاي واحد هاي صنعتی نمی گردد 

  :محدوده بافت فرسوده

مشمول بافت  1060رسیده، با رعایت ضوابط تعرفه عوارض سال  8تایید کمیسیون ماده محدوده مصوب از اراضی شهر که به 

 .فرسوده می باشند

شوراي عالی شهرسازي معماري ایران نوع  06/ 2/18و همچنین مصوبه شهمیرزاد شهر هادی و طرح جامع بر اساس طرح 

  .ز کاربري طرح تفصیلی عملکرد بنا گوینداستفاده و نحوه بهره برداري از فضاهاي ایجاد شده در بنا را فارغ ا

 : مسکونی   کاربري - 1

 اراضی که صرفاً براي سکونت افراد با تراکم هاي مختلف پیش بینی شده  

 کاربري تجاري )خدمات انتفاعی و غيرانتفاعی(:-2

  .گفته میشود.به اراضی اختصاص یافته براي انواع فعالیت هاي بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیر انتفاعی 

 :کاربري خدماتی*

 .اراضی که در جهت برطرف نمودن نیازهاي شهري و در خدمت آسایش شهروندان پیش بینی می شود 

 کاربري مختلط:  -3 

در سطوح تعیین شده با نوع کاربري)مختلط تجاري و مسکونی(ایجاد واحدهاي تجاري در طبقه همکف و واحدهاي مسکونی با 

  .قطعات مجاور خود و کلیه ضوابط شهرسازي مجاز می باشد رعایت تراکم مسکونی

درخواست صدور پروانه نماید  هادی و جامع  چنانچه بر اساس راي کمیسیون ماده پنج کاربري ملکی در طبقات ،مغایر با طرح 

 . ،کاربري طبقات منطبق با راي کمیسیون ماده پنج تعریف و لحاظ گردد

 کاربري صنعتی :  -4

 .داختصاص یافته جهت استقرار صنایع گفته می شوبه اراضی 

 انتظامی: وکاربري اداري  -5

به اراضی اختصاص یافته جهت استقرار وزارتخانه ها ،موسسات دولتی،شرکتهاي دولتی و موسسات و نهادهاي غیر دولتی و  

  .نیز بسیج و نیروهاي انتظامی گفته می شود

 کاربري تفريحی توريستی:-6

 .تصاص یافته جهت اقامت و سیاحت گفته می شودبه اراضی اخ 

 کاربري آموزشی: -0
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به اراضی اختصاص یافته براي فعالیت هاي آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارتخانه هاي آموزش و پرورش و کار و 

  .امور اجتماعی گفته میشود

 کاربري مذهبی : -0

 .بی و بقاء متبرکه گفته می شودبه اراضی اختصاص یافته جهت انجام فرائض دینی و مذه

 هنري:-کاربري فرهنگی -3

 .به اراضی اختصاص یافته جهت فعالیت هاي فرهنگی گفته می شود 

 درمانی: -کاربري بهداشتی -17

  .به اراضی اختصاص یافته به خدمات پزشکی درمانی و سلامت انسان و دام و مددکاریهاي اجتماعی گفته می شود

 کاربري ورزشی : -11

 .به اراضی اختصاص یافته جهت انجام ورزشهاي مختلف از سطوح مبتدي تا حرفه اي گفته می شود

 :کاربري نظامی-12

 .به اراضی اختصاص یافته به نیروهاي مسلح گفته می شود 

 کاربري تاسيسات شهري :  -13

 .ندان اختصاص می یابد گفته می شودبه اراضی اي که جهت امور مربوط به تاسیسات زیربنایی شهر ویا بهداشت شهر و شهرو

 کاربري تجهيزات شهري: -14

  .به اراضی اختصاص یافته جهت رفع نیازهاي عمومی شهروندان که عمدتا" در وظایف شهرداري است گفته می شود 

 کاربري حمل و نقل و انبارداري:  -15

سفرهاي شهري یا برون شهري و بین شهري و انبار  به اراضی اختصاص یافته جهت شبکه معابر و ساختمانهایی که براي انجام

  .نیاز است گفته می شود

 کاربري باغات و کشاورزي :  -16

 به اراضی اختصاص یافته به باغات و زمین هاي کشاورزي گفته می شود

 کاربري پارك فضاي سبز :  -10

  .به اراضی اختصاص یافته جهت پارك که توسط شهرداري احداث و مورد استفاده عموم قرار میگیرد گفته می شود 

 کاربري آموزش تحقيقات و فناوري: - 10
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به اراضی که جهت فعالیت هاي آموزش رسمی و عمومی تحت مدیریت وزارت خانه هاي آموزش و پرورش و کار و امور 

  .اجتماعی گفته می شود

 کاربري ميراث تاريخی:  -13

 .به اراضی اختصاص یافته به مکانهاي تاریخی گفته می شود

 کاربري طبيعی:  -27

  .به سطوح اختصاص یافته دست کاشت و امثالهم گفته می شود

 کاربري حريم: -21

 .به اراضی که حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور می شود گفته می شود 

می باشد و در صورت وجود هرگونه مغایرت ملاك عمل  هادی و جامع فوق طبق ضوابط شهرسازي و طرح تعاریف  : تبصره

 است هادی و جامع ضوابط شهرسازي و طرح 

   :  5ماده 

P :   ابلاغ می گردد. که  در  معاملاتی اراضی و املاک بخش شهمیرزاد  که توسط اداره امور مالیاتی ارزش  عبارت است از

می باشد که پس از ابلاغ ارزش معاملاتی  1060معاملاتی مصوب دفترچه تعرفه محلی سال ارزش ه ملاک عمل  این دفترچ

 محاسبه می گردد. 1066سال 

  :6ماده 

  .در محاسبات عوارض، چنانچه زمینی داراي چند بر باشد ارزش محاسباتی گرانترین بر در نظر گرفته می شود

دهنه مورد نظر براي هر مغازه در صورتی که در اختیار خود مالک باشد فاصله بین آکس به آکس و چنانچه به  تبصره :

صورت سرقفلی واگذار شده باشد فاصله بین دو تیغه می باشد. اگر یک مغازه داراي چند بر متصل باشد مجموع طول دهنه معبر 

است و چنانچه داراي چند بر منفصل باشد و بر دوم داراي عرض معبر طول دهنه در سایر معابر ملاك محاسبه %  28اصلی و 

 .طول دهنه بر دوم در مجاورت معبر با عرض کمتر می باشد% 88کمتري باشد ملاك محاسبه، مجموع طول دهنه اصلی و 

  : 0ماده 

ه نمی کنند و همچنین شرکت عوارض مربوط به موسسات ، شرکتها و سازمانهاي عمومی غیر دولتی که از بودجه دولتی استفاد

 .هاي دولتی که با اصول بازرگانی اداره می شوند معادل تعرفه عوارض مربوطه محاسبه و وصول خواهد شد

  : 0ماده 

نموده ولیکن مهلت قانونی آن  1288در سال نظر به اینکه بعضا" مالکین نسبت به اخذ پروانه اعم از ساخت و ساز ،دیوارکشی 

مراجعه می نمایند و از آنجاییکه جهت  1288الک جهت تمدید یا تجدید پروانه فوق به شهرداری در سال اتمام میگردد و م

محاسبه مابه التفاوت عوارض اخذ می گردد و در صورت کاهش عوارض در سال جدید نسبت به سال قبل شهرداری به مالک 

 محاسبه میگردد. 1281بدهکار میگردد. در کلیه موارد اینچنینی عوارض به مأخذ سال 
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  :3ماده 

قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقاي نظام مالی کشور در صورت درخواست تقسیط توسط مالک به  86با استناد به ماده 

جداگانه به شرح فرمول ذیل محاسبه % 7آیین نامه مالی شهرداري ها  07مبلغ قطعی عوارض پروانه ساختمانی با رعایت ماده 

 .ردد و اضافه گ

 (%7×مبلغ پروانه ساختمانی ×)تعداد اقساط   

                                 17  

 :  17ماده 

این شهرداری در نظر دارد در راستای افزایش درآمد شهرداری و شکوفایی شهر و خدمات رسانی بهتر به شهروندان در اجرای 

قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقاء نظام مالی کشور که به تصویب مجلس شورای اسلامی و شورای نگهبان  86ماده 

ول ذیل بابت صد در صد پرداخت نقدی عوارض صدور پروانه مندرج در تعرفه رسیده است نسبت به اعمال تخفیف بشرح جد

 اقدام نماید.  1281عوارض محلی سال 

 درصد تخفيف سقف مبلغ رديف

 درصد 17 ریال 777/777/277تا سقف مبلغ  1

 درصد 15 ریال 777/777/777/1تا  777/777/277از  2

 درصد 27 ریال به بالا777/777/777/1از  3

 

 و عوارض بر حق مشرفیت بدهی های گذشته  ، بهای زمین،تخفیف فوق شامل تفکیک ،عوارض نوسازی ،جریمه  تبصره :

 نمیگردد.

P    :  است که در معکوس ضریب مصوبه هیئت  12همان قیمت منطقه ای موضوع ماده1281در دفترچه محلی سال

 وزیران )بخشنامه ابلاغی وزارت کشور( ضرب خواهد شد. 

 


